EMISNI PODMINKY DLUHOPISU SPOLECNOSTI CFG REAL ESTATE S.R.O.

DLUHOPIS CFG REAL ESTATE 1X/2024
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UVODNI USTANOVENI

Tyto emisni podminky vydala jako emitent dluhopisii spole¢nost CFG Real Estate s.r.o.,
se sidlem Ond#i¢kova 2166/14, Vinohrady, 130 00 Praha 3, IC 03628248, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 234989, jako emisni podminky ve
smyslu § 2 zak. ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich predpisa.

Tyto emisni podminky podrobnéji vymezuji prava a povinnosti emitenta a vlastnikd dluhopist
v souvislosti s vydavanim dluhopisti emitentem a obsahuji dalsi informace o emisi dluhopist.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Tento ¢lanek stanovi zakladni nalezitosti a vlastnosti dluhopisti, vyddvanych na zékladé téchto
emisnich podminek.

Emitentem je spole¢nost CFG Real Estate s.r.o., se sidlem Ondfickova 2166/14, Vinohrady, 130
00 Praha 3, IC 03628248, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 234989.

Dluhopisy nesou tento nazev: Dluhopis CFG REAL ESTATE 1X/2024.
ISIN dluhopist je CZ0003523086.

Jmenovita hodnota (jako dluzna ¢éstka) kazdého dluhopisu je 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic
korun ceskych).

Datum emise dluhopist je 1. fijna 2019.
Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé.
Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad.

Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluzné castky) jsou splatné 30. zati 2024. Pravo na
splaceni dluhopisu mé osoba, kterd je v seznamu vlastnikli dluhopisti, vedeném v souladu s ¢l.
8.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dluhopisu ke konci dne 24. zati 2024.

Vynos dluhopisii je stanoven pevnou urokovou sazbou ve vysi 6,50 % p. a. ze jmenovité
hodnoty dluhopisu.

Dluhopisy se uroci od data vydani jejich prvnimu nabyvateli (v€etné) do (i) data své splatnosti
(v€etné), anebo do (ii) data, stanoveného emitentem jako datum jejich pfedcasného splaceni
v oznameni podle ¢l. 4.2 emisnich podminek, (iii) data pfedc¢asné splatnosti dle zadosti vlastnika
podle ¢l. 4.4 emisnich podminek, a to podle toho, ktery ztéchto dnii nastane dfive. Prvni
vynosové obdobi dluhopisu pocina od data emise a kon¢i 31.12.2019; nasledujici vynosova
obdobi jsou ctvrtletni — pocinaji vzdy 1. dnem kalendainiho ¢tvrtleti nasledujiciho po
predchozim vynosovém obdobi a konci poslednim dnem téhoz kalendainiho ctvrtleti.

Pii vypoctu vynosu dluhopisu piislusejiciho k dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku se ma za
to, Ze jeden rok obsahuje tii sta Sedesat dni rozdélenych do dvanacti mésicti po tficeti dnech,
pficemz v piipadé neuplného mésice se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych dni
(konvence pro vypocet urokti ,,BCK Standard 30E/360%).

Pti vypoctu vynosu z kazdého jednotlivého dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje na setiny (tj. na celé haléte). Celkova Castka vynosu ze vSech dluhopistl, vyplacena
jednomu vlastnikovi dluhopist, se zaokrouhluje na setiny (tj. na celé haléfe).

Vynos dluhopisti bude vyplacen pocinaje koncem prvniho vynosového obdobi podle ¢l. 2.11
téchto emisnich podminek ¢tvrtletné zpétné€, a to vzdy do 10. dne kalendarniho cCtvrtleti
bezprostfedné nasledujiciho po pravé uplynulém vynosovém obdobi (tj. vynos za prvni
vynosové obdobi od data emise do 31.12.2019 bude vyplacen do 10.1.2020, vynos za posledni
vynosové obdobi od 1.7.2024 do 30.9.2024 bude vyplacen do 10.10.2024).
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Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu ma osoba, ktera je v seznamu vlastnikd dluhopist,
vedeném v souladu s ¢l. 8.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dluhopisu vzdy ke konci
24. kalendafniho dne meésice, kterym konci piislusné vynosové obdobi (tj. v piipad¢€ prvniho
vynosového obdobi ke konci 24. prosince 2019, v ptipadé posledniho vynosového obdobi ke
konci 24. zati 2024).

Pravo na vynos dluhopisu nemtize byt od dluhopisu oddéleno.

Dluhopisy budou splaceny a vynos dluhopist bude vyplacen na bankovni ucet, ktery za tim
ucelem vlastnik dluhopisu emitentovi pisemné sdéli.

Dluhopisy budou oznaceny pfirozenymi Cisly v nepfetrzité fade od ¢isla 1 vyse.
Dluhopisy jsou béznymi dluhopisy (nikoli zvlastniho druhu).

Dluhopisy nejsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 zakona o dluhopisech.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY EMISE

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v pribehu lhity pro upisovani, ktera poc¢ina dnem vydani téchto
emisnich podminek (véetn¢) a konci dnem 30. zaii 2023 (véetne).

Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické ¢i pravnické osoby. Emitent nehodla dluhopisy
nabizet vefejné ani zadat o pfijeti emise k obchodovani na regulovaném trhu.

Dluhopisy lze upisovat na adrese Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, pfipadné
na jiné adrese dle dohody upisovatele a emitenta. Upis bude proveden podpisem
objednavkového formulate k upisu dluhopisii a vyznacenim prvniho vlastnika na rub dluhopisu.
Podpisem objednavkového formulare upisovatel potvrzuje pravdivost daji v ném uvedenych a
svij souhlas s t€émito emisnimi podminkami a pravy a povinnostmi z nich vyplyvajicimi.

Emisni kurz vSech dluhopisti (tj. penézni Castka stanovend k datu emise, za kterou emitent
dluhopis vydava a kterou je upisovatel povinen emitentovi podle smlouvy o Upisu zaplatit),
odpovida 100% jmenovité hodnoty dluhopisd, tj. ¢astce 50.000,- K¢ (slovy: padesdt tisic korun
Ceskych) k datu emise. Pfi vypoctu kupni ceny bude k castce emisniho kurzu dluhopist
vydanych po Datu emise pfipocten odpovidajici alikvétni Grokovy vynos. V okamziku thrady
kupni ceny nebude Emitentem piipocitavano navyseni odpovidajici alikvotnimu trokovému
vynosu a alikvotni turokovy vynos bude zapocitan proti urokovému vynosu Dluhopisu za
aktualn€ probihajici vynosové obdobi a trok za aktualné probihajici vynosové obdobi bude
vyplacen k datu jeho splatnosti poniZeny o alikvotni urokovy vynos.

Emisni kurz dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit emitentovi do péti (5) dnti ode dne podpisu
objednavkového formulate k upisu dluhopisti. Dluhopis nebude vydan dfive, nez emitent obdrzi
thradu emisniho kurzu.

Emisni kurz dluhopisti se splaci bankovnim pfevodem na ucet emitenta ¢. 2900707625/2010,
vedeny u Fio banka, a.s., nedohodne-li se emitent s upisovatelem pisemné jinak. V piipadée
placeni formou bankovniho pfevodu je emisni kurz f4dné splacen okamzikem pfipsani castky
emisniho kurzu na bankovni ucet emitenta.

Dluhopisy budou piedavany upisovatelim nejpozdéji do patnacti (15) dnti po dni splaceni jejich
emisniho kurzu, a to vyznacenim vlastnika dluhopisu a ptfedanim dluhopisu osobné nebo
prostiednictvim postovni sluzby.

Kromé vydavani dluhopisil postupem popsanym vyse je téz emitent opravnén postupovat tak,
ze pti vydani dluhopist jako upisovatel nabyde dluhopisy nejprve do svého vlastnictvi a az poté
je prevede na dal$i osobu.

Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopisi je 25.000.000,- K¢ (slovy: dvacet
pét milioni korun ceskych).

Ohodnoceni bonity emitenta (rating) nebylo provedeno.
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MOZNOST PREDCASNEHO SPLACENI DLUHOPISU

Emitent ma pravo kdykoli pfedcasné splatit jednotlivé dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem.

Emitent je povinen své rozhodnuti o predcasném splaceni dluhopisit oznamit dotéenym
vlastniklim dluhopisii odeslanim pisemného sdéleni na jemu zndmé adresy dotcenych vlastnikl
nebo jinym prokazatelnym zplsobem, piipadné zvetfejnénim v souladu s ¢l. 8.12 emisnich
podminek, a to nejpozdgji tficet dni piede dnem piedcasného splaceni. Pravo na splaceni
dluhopisu ma v takovém piipadé osoba, kterd je v seznamu vlastnikii dluhopisi, vedeném
v souladu s ¢l. 8.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dotéeného dluhopisu ke konci dne,
ktery o 10 dni pfedchézi dni ptedCasného splaceni uvedenému v takovém oznameni emitenta.

Emitent je opravnén dluhopisy piedcasné splatit na tcet, ktery mu za tim ucelem nejpozdéji do
patého dne prede dnem piedCasného splaceni dluhopisti, uvedeného v oznameni emitenta podle
¢l. 4.2 emisnich podminek, dotceny vlastnik dluhopisti pisemné sdéli. Nesdéli-li mu dotceny
vlastnik jiny ucet, je emitent opravnén dluhopisy predcasné splatit na ucet, ktery mu dotceny
vlastnik sdélil naposledy pro ucely vyplaty vynosu z dluhopisu ¢i splaceni dluhopisu. Pokud
emitentovi nebyl sdélen takovy ucet, je emitent opravnén dluhopisy predcasné splatit na ucet
advokatni tischovy ve prospéch vlastnika, o ¢emz bude vlastnika pifiméfené informovat. Pokud
se vlastnik nepftihlasi advokatovi do jednoho roku od pfipsani penéz do advokatni ischovy,
pfipadnou penize emitentovi. Advokatni tschovu hradi ten, komu jsou prostiedky advokatem
poukazany.

Vlastnik dluhopisti ma pravo zadat splaceni jednotlivych dluhopisti pfede dnem jejich splatnosti.
Vlastnik dluhopisti je povinen své rozhodnuti o pfedCasném splaceni dluhopisti oznamit
pisemné emitentovi nejpozdéji devadesat dni piede dnem pozadovaného splaceni. V takovém
pripadé je Emitent povinen uspokojit zadosti Vlastnikii Dluhopisti o pfedCasné splaceni az do
celkové vyse 1.000.000,- K¢ predCasné vyplacené jistiny. AvSak v pfipadé, Zze celkova takto
predCasné vyplacena Castka od data Emise piesahne 1.000.000,- K& za vSechny dluhopisy
vydané dle téchto Emisnich podminek, je Emitent opravnén v zajmu ochrany své platebni
schopnosti a/nebo svych vériteld odlozit datum splatnosti pozadované Vlastnikem dluhopist a
den splatnosti urcit odli$n€ od dne pozadovaného splaceni. Datum splatnosti v takovém piipadé
bude Emitentem ur¢eno nejpozdéji shodné se Dnem konecné splatnosti dluhopisti. Takto tedy
Vlastnik dluhopistt mtize fakticky piijit o své pravo piedcasného splaceni.

V pripadé, ze vlastnik dluhopisu uplatni pravo podle ¢l. 4.4 emisnich podminek, bude ¢astka k
zaplaceni ze strany emitenta za piedCasné splaceni dluhopisti sniZzena o ¢astku odpovidajici
jednoro¢nimu uroceni dluhopisti; to neplati v ptipadé, ze emitent vyuzije svého prava odlozit
pozadované datum splaceni dle ¢l. 4.4 emisnich podminek. Toto ustanoveni nema vliv na pravo
vlastnika dluhopisu ptevést dluhopis kdykoliv na jinou tieti osobu, aniz by se na tento pievod
vztahoval jakykoliv poplatek ze strany emitenta.

ZDANOVANI VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos dluhopisti bude zdatiovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména v souladu se zak. €. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, v platném znéni.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynosi dluhopisti budou provadény bez srazky dani ¢i
poplatkit jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatky budou vyzadovany
pfislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky, u¢innymi ke dni platby. Bude-li jakakoli srazka
dani &i poplatkil pravnimi piedpisy Ceské republiky vyzadovana, nebude emitent povinen hradit
vlastniktim dluhopist zadné dalsi castky jako nahradu takovych srazek dani ¢i poplatk.

Podle pravni upravy ucinné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z trokovych
ptijmi plynoucich z dluhopisu fyzické osobé, ktera je ceskym danovym rezidentem (nebo ceské
stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), vybirana dan srazkou
u zdroje; sou¢asna sazba této dan¢ je 15 %.
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Podle pravni Gpravy Géinné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je Grokovy pfijem,
plynouci z dluhopisu osobég, kterd je Ceskym dafiovym rezidentem (pfipadné ceské stalé
provozovné pravnické osoby, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem), soucasti jejiho obecného
zakladu dané, podléhajiciho pfislusné sazbé dané€ z pfijma.

V ptipadé urokovych piijmi realizovanych ¢eskym danovym nerezidentem bude ptihlédnuto k
pfipadné smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni.

Opravnéna osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovérné dolozit, ktery danovy rezim
se na ni uplatiuje a odpovidd za pravdivost takového sdéleni a piipadné nésledky jeho
nepravdivosti.

IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICICH SE NA VYDANI DLUHOPISU A
SOUVISEJICICH PLATBACH

Vydéani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zajistuje emitent,
tj. spole¢nost CFG Real Estate s.r.o., se sidlem Ondfickova 2166/14, Vinohrady, 130 00 Praha
3, IC 03628248, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
C 234989, a to zptisobem popsanym v emisnich podminkach.

SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Emitent oznamuje konani schiize vlastnikli zaslanim oznameni doporucenou postou nebo
e-mailem na posStovni ¢i e-mailové adresy vlastnikd dluhopisii, které mu byly za tim ucelem
sdéleny, ptipadné zvetejnénim v souladu s ¢l. 8.12 emisnich podminek.

Jind osoba, ktera je opravnéna schlizi vlastnikd dluhopisii svolat, oznamuje konani schiize
vlastnikli uvetejnénim bud’ v deniku Hospodaiské noviny, nebo Mlada fronta DNES, nebo
Lidové noviny anebo uvefejnénim v Obchodnim véstniku. Soucasné svolavatel doruci
oznameni, a to nejpozd¢ji 5 pracovnich dnti pred uplynutim zakonné lhtity pro oznameni schtize
vlastniktli, emitentovi do jeho sidla s vyzvou, aby toto oznameni sdg€lil vlastnikiim dluhopist
zptsobem uvedenym v ¢lanku 7.1 emisnich podminek. Emitent je povinen oznameni takto sdélit
do péti pracovnich dnli ode dne, kdy vyzvu svolavatele obdrzel.

Kazdy svolavatel je povinen oznamit svolani schiize vlastnikli dluhopisii ve lhité stanovené
zakonem.

Schtize vlastnik@ dluhopisti je opravnéna ucastnit se osoba, kterd je vlastnikem dluhopisu
ke konci sedmého dne predchazejiciho dni konani schiize vlastnikd, uvedenému v oznameni
svolavatele v souladu s ¢l. 7.1 ¢i 7.2 emisnich podminek.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Emitent je vici upisovatelim zavazan v souladu s t€émito emisnimi podminkami a souvisejicimi
pravnimi predpisy pocinaje dnem podpisu objednavkového formulafe podle ¢l. 3.3 emisnich
podminek a zaplaceni emisniho kurzu dluhopist.

S dluhopisy jsou ode dne jejich vydani spojena vzajemna prava a povinnosti jejich vlastnikd
a emitenta, ktera vyplyvaji ztéchto emisnich podminek a souvisejicich pravnich piedpisu,
tj. zejména pohledavky vlastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu
dluhopisu, které jsou nezajisténé.

Seznam vlastnikti dluhopistd, vydanych podle téchto emisnich podminek (evidenci dluhopist),
vede v souladu se zakonem emitent, tj. spole¢nost CFG Real Estate s.r.0., se sidlem Ondfi¢kova
2166/14, Vinohrady, 130 00 Praha 3.

V piipadé prevodu dluhopisu jsou ptfedchozi i novy vlastnik dluhopisu povinni pisemné oznamit
tuto skute¢nost emitentovi nejpozd€ji do 5 dnl ode dne, kdy vlastnictvi k dluhopisu novy
vlastnik nabyl.
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V piipadé odivodnénych pochybnosti o tom, kdo je vlastnikem dluhopisu, je emitent opravnén
splnit své zavazky vyplyvajici z dluhopisit ulozenim pfedmétu plnéni do advokatni Gschovy.
Pokud do jednoho roku od ulozeni do advokatni ischovy nebude pravomocné vytfesena otazka
vlastnictvi dluhopisu, propada ¢astka v advokatni uschové ve prospéch emitenta. Po dobu
soudniho fizeni se tato lhtta stavi. Advokatni uschovu hradi ten, komu jsou prostiedky
advokatem poukazany.

Zavazky souvisejici s dluhopisy budou plnény v platné ¢eské méne.

Prava spojend s dluhopisy se promlcuji uplynutim 3 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé.

Veskeré doby plnéni, uvedené v téchto emisnich podminkach, jsou stanoveny ve prospéch
emitenta. Pied stanovenou dobou plnéni tak véfitel neni opravnén pozadovat plnéni, avSak
emitent je opravnén plnit sviij zavazek.

V ptipadé jakychkoliv pochybnosti ohledné uidaje, vztahujiciho se k vlastnikovi dluhopist, ktery
je pro plnéni emitenta souvisejici s dluhopisy zapotiebi, je emitent opravnén vyzadat si od
dotéeného vlastnika dluhopisit pisemné sdé€leni takového tudaje s jeho ufedné ovéfenym
podpisem a vlastnik dluhopisu je povinen mu je dorucit bez zbyte¢ného odkladu po obdrzeni
zadosti emitenta.

Upisovatelé a vlastnici dluhopisii jsou povinni poskytnout emitentovi na jeho zadost veskerou
rozumnou soucinnost, kterou emitent potfebuje k plnéni svych povinnosti vii¢i nim v souladu
s témito emisnimi podminkami a pravnimi predpisy.

Nevyplyva-li z téchto emisnich podminek néco jiného, bude emitent sd¢lovat a zpfistupiiovat
informace tykajici se dluhopist jejich vlastnikim v ¢eském jazyce zaslanim doporuceného
dopisu nebo e-mailu na jemu zndmé adresy vlastnikdi dluhopisii nebo postupem dle ¢l. 8.12
za dorucenou desatého dne po jejim odeslani formou doporuc¢eného dopisu na adresu vlastnika
dluhopisu, sdélenou timto vlastnikem emitentovi.

Bude-li vyzadovano zvefejnéni (vefejné zptistupnéni) informaci k dluhopisim, nebo uzna-li
emitent za vhodné, budou takové informace emitentem zvetfejiiovany a zpfistupiiovany na jeho
webové strance, piipadné jinym zplusobem vyzadovanym pravnimi predpisy. Pokud by
zvetejnéni na webové strdnce emitenta nebylo mozné, budou informace zvefejnény bud’
v deniku Hospodaiské noviny, nebo Mlada fronta DNES, nebo Lidové noviny anebo
v Obchodnim véstniku.

Tyto emisni podminky mohou byt pielozeny do cizich jazykd. Dojde-li k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze ¢eska.

Tyto emisni podminky a prava a povinnosti v souvislosti s nimi se fidi ceskym pravnim radem.

Tyto emisni podminky budou v tisténé podobé¢ ulozeny v sidle emitenta, jakoz i na kontaktnim
misté skupiny CFG na adrese Vinohradska 2396/184, Praha 3 — Vinohrady, kde se s nimi
vlastnici dluhopisti mohou seznamit.

Tyto emisni podminky schvalil jediny spole¢nik emitenta svym rozhodnutim z 16. zafi 2019.

V Praze, dne 20.9.2019

CFG REAL ESTATE S.R.O.

CFG Real Estupy o.p.g
Ondidkova 2166714

; 13009 Praha 3.
Wonsfin, Vs A00: 036 7 archraty

Martin Cimala
jednatel



