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Stejnopis
NOTARSKY ZAPIS
sepsany Mgr. Martinem Rihou, notifem se sidlem v Praze, v kancelafi notafe na adrese:

Viclavské namésti 807/64, 11000 Praha 1, dnesniho dne 12.05.2021 (dvanictého kvétna
roku dva tisice dvacet jedna).

Ucastnici:
1. AK Vinohradski s.r.o., identifikac¢ni c&islo 08562610, sidlo Vinohradska 2396/184,
Vinohrady, 130 00 Praha 3, spisova znacka C 321038 vedena u Méstského soudu v
Praze (dale také ,,Zastavni véfitel™), které¢ho zastupuje na zakladé plné moci (pfiloha
¢islo 1 tohoto notafského zapisu) Martina Smejkalova, datum narozeni 30.04.1992,
bydlist¢ Generala Piky 518/2, Dejvice, 160 00 Praha 6 (dile téz jako ,,Zastupce
zastavniho véfitele),
2. KTK CONSTRUCT s.r.0., identifikacni ¢islo 06959041, sidlo Petrzilkova 2705/32,
Stodulky, 158 00 Praha 5, spisova znacka C 292089 vedena u Méstského soudu v Praze
(dale také ,,Zastavce™), kterého zastupuje jednatel Cristian Tiple, datum narozeni
03.02.1997, bydlist¢ U Vojanky 741/1, Kosite, 150 00 Praha 5 (dale také ,,Zastupce
zastavce®).
Zastavni véfitel a Zastavee se spolecné oznacuji téz jako ,,Smluvni strany®. -------------------

Existence Zastavniho véfitele mné byla prokazana vypisem z obchodniho rejstfiku ze dne
12.05.2021, o kterém Zastupce zastavniho véfitele prohlasil, ze obsahuje aktualni a
pravdivy stav zapisovanych skute¢nosti.
Zastupce zastavnfho véfitele, jehoz totoznost mné byla prokazana platnym ufednim
prakazem, prohlasil, ze je zpusobily samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho jednant,
o kterém je tento notafsky zapis, ze trva k dneSnimu dni jeho opravnéni zastupovat
Zastavniho véfitele jako jeho zastupce na zakladeé predlozené plné moci a ze 1 Zastavni
vetitel samotny je zpusobily samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho jednani, o
kterém je tento notafsky zapis.

Existence Zastavce mn¢ byla prokazana vypisem z obchodniho rejstitku ze dne 12.05.2021,
o kterém Zastupce zastavce prohlasil, ze obsahuje aktualni a pravdivy stav zapisovanych
skutecnosti.
Zastupce zastavce, jehoz totoznost mné byla prokazana platnym ufednim prikazem,
prohlasil, Ze je zpusobily samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho jednani, o kterém je
tento notafsky zapis, ze trva k dnesnimu dni jeho opravnéni zastupovat Zastavce jako jeho
jednatel a ze i Zastavce samotny je zpusobily samostatné pravné jednat v rozsahu pravntho
jednani, o kterém je tento notatsky zapis.

ZA PRVE

Shora uvedené Smluvni strany uzaviraji podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v
platném znéni (dle téz jako ,,Obclansky zakonik®), a zikona ¢. 90/2012 Sb., zikon o
obchodnich spolecnostech a druzstvech, v platném znéni, tuto:

Smlouvu o zfizeni zastavniho prava
(dale téz jako ,,Smlouva*).
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Clanek I.

Zastavni pravo se zfizuje k zajistén{ existujicich, budoucich a podminénych penézitych
dluhti Zastavce viaci Zastavnimu véfiteli a jejich piisluSenstvi, a to dluht vyplyvajicich
z 128 (jednoho sta dvaceti osmi) dluhopist ¢islo 2 az 129 s ISIN: CZ0003527020 se
jmenovitou hodnotou 25.000,00 K¢ v souhrnné jmenovité hodnoté 3.200.000,00 K¢
vydanych na zikladé emisnich podminek Dluhopis KTK CONSTRUCT 7%/23 (dale
také ,,Dluhopisy®). Skutecnost, ze Zastavni véfitel je vlastnikem Dluhopisti mné bylo
prokazano predlozenim hromadného dluhopisu nahrazujici Dluhopisy.
Zastavni pravo se zfizuje k zajisténi:
a) dluht na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist vydanych na zakladé¢ Emisnich

podminek do thrnné vyse 3.200.000,0000 K¢ (tfi miliony dvé sté tisic korun

ceskych);
b) dluht na splaceni smluvniho tGroku z Dluhopist dle Emisnich podminek,-------------
¢) dluht na splaceni uroku z prodleni v souvislosti s Dluhopisy vydanymi dle

Emisnich podminek,
d) veskerych dalsich souvisejicich dluht (stavajicich i budoucich, podminénych i

nepodminénych, vzniklych v souvislosti s Dluhopisy vydanymi dle Emisnich

podminek,
a to do celkové castce 3.200.000,00 K¢ (tfi miliony dvé sté tisic korun ceskych) a
piislusenstvi.

Clanek II.

Zastavce k zajiStén{ Zajistovanych dluht dava Zastavnimu véfiteli do zastavy: -----------
- bagr Bobcat S570, registracni znacka: A014993, vyrobni ¢islo (VIN): B3GZ13114,

rok vyroby: 2020,
- automobil Ford tourneo conect, registracni znacka: 6AL0241, vyrobni ¢islo (VIN):

WEOTXXWPGTHA42547, rok vyroby: 2017,
(dale také ,,Pfedmét zastavy®).
Skutecnost, ze Zastavce je vlastnikem Pfedmétu zastavy mné bylo prokazano
pfedlozenim osvédceni o registraci vozidel.
Zastavce zfizuje ve prospéch Zastavniho véfitele k zajisténi Zajist'ovanych dluha
zastavni pravo k Pfedmétu zastavy.
Zastavni vétitel prohlasuje, ze Pfedmét zastavy do zastavy pfijima.
Zastavce prohlasuje, Zze cena Pfedmétu zastavy ¢ini ke dni 12.05.2021 cca 1.700.000,00
K¢ (jeden milion sedm set tisic korun ceskych).
Zastavni véfitel a Zastavee sjednavaji, ze Predmét zastavy nebude odevzdan
Zastavnimu véfiteli ani tfet! osobé.

Clanek III.
Pro piipad, ze Zajist'ované dluhy nebudou vcas a fadné splnény, je Zastavni véfitel
opravnén Pfedmét zastavy zpenézit ve vefejné drazbé a Zajistované dluhy postupem
stanovenym zakonem uspokojit.
Dale je Zastavni véfitel opravnén uspokojit se z Pfedmétu zastavy jakymkoliv jinym
zpusobem stanovenym zakonem v dobé vykonu zastavniho prava.
Jestlize vytézek zpenézeni Predmeétu zastavy nebude postacovat ke splaceni vsech
Zajist'ovanych dluha v plném rozsahu, je Zastavni véfitel opravnén stanovit, jak bude
vytézek zpenézeni Predmétu zastavy pouzit k thradé Smlouvou Zajist'ovanych dluhua,
resp. jakych jejich casti.

Clanek IV.
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fadné uzaviel Smlouvu, je plné opravnén plnit veskeré své zavazky ze Smlouvy a
obdrzel veskera povoleni, souhlasy a vyjadfeni, ktera jsou k tomu nezbytna, ----------
je jedinym vlastnikem Pfedmétu zastavy a neni nijak omezen ve svych pravech
volné nakladat s Pfedmétem zastavy,
netrva zadné opatfeni a/nebo fizeni a/nebo poruseni jakéhokoliv zikona nebo
pfedpisu, které ma, nebo by mohlo mit, nepfiznivy dopad na hodnotu Pfedmétu
zastavy,
uzavieni Smlouvy a plnéni jeho zavazka z ni neni v rozporu s (i) jakoukoliv
smlouvou ¢i jinou pravni skutecnosti, (ii) jeho zakladatelskym pravnim jednanim
(v ptipadé, ze Zastavce je pravnickou osobou), nebo (iii) jakymkoliv pravnim
pfedpisem ¢i soudnim, rozhodcim ¢i spravnim rozhodnutim tykajicim se Zastavce, -
Smlouva souvisi s jeho vlastnim podnikanim nebo s jeho jinymi ekonomickymi
aktivitami, ma sam nebo prostfednictvim svych poradct dostate¢né znalosti a
zkusenosti posoudit a pochopit obsah Smlouvy a pfed jejim uzavienim obsah
Smlouvy posoudil a plné pochopil a zvazil veskeré okolnosti a dusledky souvisejici s
jejim uzavienim,
pfi jednani o uzavieni Smlouvy mu byly sdéleny vsechny skutkové a pravni
okolnosti tak, aby se mohl pfesvédc¢it o moznosti uzaviit plathou Smlouvu a aby
mu byl zfejmy zajem Zastavniho véfitele Smlouvu uzavfit,
vyjma zastavniho prava dle Smlouvy neni Pfedmét zastavy pfedmétem zadného
jiného zastavniho, vécného, zajist’ovaciho, pfedkupnfho prava, opce ani jiného
prava zadné tfeti osoby a neexistuje zadné smluvni ujednani, které by mohlo vést k
takovémuto zatizeni Pfedmétu zastavy.

nepodnikne zadné jiné kroky, jez by mohly (i) nepfiznivé ovlivnit stav zastavniho
prava dle Smlouvy nebo prava Zastavniho véfitele podle Smlouvy, nebo (i)
zpusobit snizeni hodnoty Pfedmétu zastavy; v pfipadé, ze pfesto dojde ke
skute¢nostem uvedenym pod body (i) nebo (i) tohoto odstavce, Zastavce se
zavazuje o tom informovat Zastavniho véfitele bez zbytecného odkladu,--------------
provede veskeré tkony pfiméfene nezbytné ¢i vyzadované Zastavnim véfitelem za
ucelem zfizen{ a zachovani existence platného a vymahatelného zastavniho prava a
za ucelem zajisténi platnosti a vymahatelnosti Smlouvy a jinych prav Zastavniho
vetitele, které ze Smlouvy vyplyvaji, zejména bude Zastavniho véfitele bezodkladné
informovat o vsech narocich nebo pozadavcich tfetich stran vznesenych proti
Predmétu zastavy a bude udrzovat, branit a vymahat prava a zajmy Zastavniho
véfitele k Predmeétu zastavy proti vSem takovym narokim a pozadavkim, ------------
zaplati vSechny dané, poplatky, naklady a dalsi vydaje v souvislosti s uzavienim
nebo ufednim ovéfenim Smlouvy a jejich dodatku,
po dobu trvani zastavniho prava zfizeného Smlouvou neudéli Zzadnou opci na
pfevod ¢i jiné zcizeni Pfedmétu zastavy ani zadné jeho casti,
po dobu trvani zastavniho prava zfizeného Smlouvou neumozni vznik zadného
zatizeni Pfedmétu zastavy ani zadné jeho ¢asti zastavnim ¢i jinym pravem. ------------
pfedlozi Zastavnimu véfiteli na jeho Zadost veskerou dokumentaci tykajici se
Predmeétu zastavy,
do 5 (péti) pracovnich dni od provedeni zapisu zastavniho prava k Pfedmeétu
zastavy do Rejstifku zastav vedeného Notaskou komorou Ceské republiky
(- Rejstiik zastav®) predlozi Zastavnimu véfiteli original vypisu z Rejstitku zastav,
jenz potvrdi vznik zastavniho prava a jeho zapis do Rejstiiku zastav, -------------------
pokud tak jiz neucinil, nejpozdéji do 15 (patnacti) pracovnich dnti ode dne uzavieni
Smlouvy, na celou dobu trvani Smlouvy pojisti Predmét zastavy na hodnotu dle
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vyse uvedeného ocenéni, a to proti vSem obvyklym pojistnym rizikim v takovém
rozsahu, aby to umoznovalo uvedeni Pfedmétu zastavy do puvodniho stavu.
Soucasné se Zastavce zavazuje nejpozdéji do 15 (patnacti) pracovnich dna ode dne
uzavieni pfislusné pojistné smlouvy dle pfedchozi véty tohoto odstavce predlozit
Zastavnimu véfiteli dikaz o pojisténi Predmétu zastavy, jez bude formou a
obsahem Zastavnimu véfiteli vyhovovat. Zastavce se dale zavazuje do 15 (patnacti)
pracovnich dnt po uzavfeni Smlouvy, byl-li Pfedmét zastavy pojistén jiz v dobé
uzavieni Smlouvy, a/nebo ode dne uzavieni pfislusné pojistné smlouvy, pisemné
oznamit pfislusné pojist'ovné, ze na Pfedmétu zastavy vazne zastavni pravo a do 15
patnacti) pracovnich dnd ode dne doruceni tohoto oznameni pojistovné dorucit
Zastavnimu véfiteli kopii tohoto oznameni s potvrzenim pojistovny o jeho pfijeti, -
1) po celou dobu trvani zastavniho prava bude fadné a vcas platit pojistné za pojisténi
Predmétu zastavy a rovnéz dané a poplatky, piipadné dal$i naklady (na dadrzbu
apod.), které jsou spojeny s uzivanim Pfedmétu zastavy a ze bude Pfedmét zastavy
po celou dobu trvani zastavntho prava fadné udrzovat,
j) bude chranit svij vlastnicky titul k Predmétu zastavy pfed jakymikoli naroky tfetich
osob. Pokud bude uplatnéno na Pfedmét zastavy nebo jeho ¢ast zadrzovaci pravo,
exekuce anebo vykon rozhodnuti v zajmu vymozeni pohledavek tfeti osoby, je
Zastavce povinen o tom bezodkladné vyrozumét Zastavniho véfitele a ucinit vse
pro to, aby bylo od zadrzovani Predmétu zastavy nebo jakékoliv jeho casti
upusténo, resp. aby byly exekuce anebo vykon rozhodnuti odvraceny, pficemz
Zastavni vétitel je opravnén (nikoliv vSak povinen) na naklady Zastavce ucinit
veskeré kroky k tomu, aby moznost realizace zastavniho prava byla obnovena v
plné mife, véetné napf. zaplaceni dluznych c¢astek ndjemného. Zastavce je zaroven
povinen oznamit Zastavnimu véfiteli veskeré dalsi skutecnosti, o kterych se dozvi a
které by mohly mit vliv na moznost realizace zastavniho prava sjednaného
Smlouvou k Pfedmétu zastavy,
k) umozni Zastavnimu véfiteli kdykoli na jeho pozadani provéfit stav Predmétu
zastavy. Zastavce se zavazuje, ze umozni povéfenym pracovnikim Zastavniho
vetitele, po pfedchozim pisemném upozornéni, vstupovat do prostor, kde se
nachaz{ Pfedmeét zastavy, a provadét jejich kontrolu z hlediska posuzovani hodnoty
Predmétu zastavy. Zastavce je dale povinen na pozadani Zastavniho véfitele
pfedlozit mu veskeré jim pozadované informace véetné ucetni hodnoty a doklady o
Predmeétu zastavy.

Clanek V.
Za kazdy ptipad nesplnéni jakéhokoliv ze zavazka Zastavee uvedenych v Clanku II. a
IV. Smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve vysi 50.000,00 K¢ (padesat tisic korun
ceskych).
Zastavni véfitel je povinen vyzvat Zastavce ke splnéni zavazka uvedenych v ¢l. 1. a IV.
Smlouvy a poskytnout mu lhitu minimalné 15 pracovnich dni k napravé. V piipadé, ze
Zastavce nesplni povinnosti vyplyvajici z ¢l. II. a IV. Smlouvy ani v dodatecné lhute,
zavazuje se Zastavce zaplatit smluvni pokutu Zastavnimu véfiteli do 15 (patnacti)
pracovnich dni od doruceni pisemné vyzvy Zastavniho véfitele k dhradé¢ smluvni
pokuty Zastavci. Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo Zastavniho
vetitele na nahradu skody v plné vysi vcetné prava na nahradu skody nad ramec
smluvni pokuty.

Clanek VI.
Zastavni pravo dle Smlouvy se zfizuje na dobu trvani Zajistovanych dluhd, tj. zastavni
pravo k Pfedmeétu zastavy zanika v piipade, Ze budou uhrazeny pohledavky vyplyvajici
z Dluhopist v plné vysi.
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2) Smlouva je platna a ucinna dnem jejtho uzavieni. Smlouva muaze byt ménéna pouze
pisemné ve formé vefejné listiny.
3) Zastavni pravo podle Smlouvy vznika zapisem do Rejstiiku zastav.
4) 'V piipad¢ neplatnosti, neiucinnosti ¢i zdanlivosti jednotlivych ustanoveni Smlouvy
nejsou dotcena jeji ostatni ustanoveni. Smluvni strany jsou neodkladné povinny ucinit
veskeré kroky nezbytné k nahrazeni takového neplatného, neucinného nebo zdanlivého
ustanoveni jinym ustanovenim, které je platné, u¢inné a vymahatelné a odpovida ucelu
nahrazovaného ustanoveni i celé Smlouvy.
5) V pravnich vztazich zalozenych Smlouvou se nepfihlizi k zavedené praxi ¢i zvyklostem
Smluvnich stran a obchodnim zvyklostem.
6) Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele nesmi{ Zastavce jakkoli
pfevést jakakoli sva prava ¢i povinnosti ze Smlouvy ¢i se Smlouvou souvisejici, ani
Smlouvu postoupit. Zajist'ované dluhy nepfechazi na jakéhokoliv nabyvatele pii
pfevodu Pfedmétu zastavy.
7) Ustanoveni Smlouvy pfedstavuji uplna ujednani mezi Smluvnimi stranami a nahrazuji
veskera pfedchozi ustni nebo pisemna ujednani souvisejici s pfedmétem Smlouvy.
Zadna Smluvni strana se nemtize dovolavat jakékoli dohody & ujednani neuvedeného
vyslovné ve Smlouvé.
8) Smluvni strany na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2
Obcanského zakoniku.
9) Jakékoli vzdani se prava z poruseni Smlouvy ¢i prodlouzeni jakékoli lhiuty podle
Smlouvy musi byt pisemné a je omezeno na skutecnosti v tomto vzdani se ci
prodlouzeni vyslovné uvedené. Neuplatnéni jakéhokoli prava ze Smlouvy nenf vzdanim
se tohoto prava. Jakékoli ukonceni Smlouvy ma ucinky pouze do budoucna. -------------
10) Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, z nichz kazda Smluvni strana obdrzi 1
(jeden).

11) Smlouva a veskeré mimosmluvni zavazky s ni souvisejici se fidi ceskym pravem. ---------

ZA DRUHE

Vyjadfeni notafe podle § 71 zakona &. 358/1992 Sb. (notafsky fad) o splnéni
pfedpokladi pro sepsani notafského zapisu podle § 70 a nasledujicich notafského
fadu:
Prohlasuji, Ze byly splnény pfedpoklady pro sepsani tohoto notafského zapisu, nebot’:-------
- pravai jednani, které je jeho obsahem, je v souladu s pravnimi pfedpisy a s dal$imi
dokumenty, se kterymi soulad pravniho jednani vyzaduje zvlastni pravni pfedpis, --------

- pravni jednani, které je jeho obsahem, spliuje nalezitosti a podminky stanovené
zvlastnim pravnim predpisem pro zapis do vefejného rejstiiku, a

- byly splnény formality, stanovené pro pravn{ jednani nebo pro zapis do Rejstiiku zastav
zvlastnim pravnim predpisem, a splnéni formalit mné bylo dolozeno.

O tom byl tento notafsky zapis sepsan, Ucastnikiim a Ucastniky samotnymi pfecten, a poté
jimi jako spravny schvalen.

AK Vinohradska s.r.o0.
zastupce
Martina Smejkalova - Martina Smejkalova, v.r.

KTK CONSTRUCT s.r.0.

jednatel
Cristian Tiple - Cristian Tiple, v.r.

L..S. Mgr. Martin Riha, notaf v Praze — Mgr. Martin Riha v. 1.
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PLNA MOC

Spolecnost AK Vinohradska4 s.r.o., sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, IC: 085
62 610, zapsana v obchodnim rejstifku vedenym Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 321038 (dale
jen ,,Zmocnitel*), timto ud&luji plnou moc:

Martiné Smejkalové,
dat. nar. 30.4.1992
trvale bytem Generala Piky 2/518
160 00 Praha 6 — Dejvice,
(déle jen ,,Zmocnénec*)

aby za Zmocnitele podepsal zéstavni smlouvu ve formé notéiského zpisu ze dne 1. 5. 202 kde bude
Zmocnitel vystupovat jako zastavni véfitel a spole¢nost KTK CONSTRUCT s.r.o., sidlem Petrzilkova
2705/32, Stodilky, 158 00 Praha 5, IC: 069 59 041, zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 292089, jako zéastavce (dale jen ,, Zastavee®), vietnd pokrac¢ovani v tomto
notai'ském zapisu. Obsahem notatského zapisu bude zavazek Zastavce zfidit ve prospéch Zmocnitele
jakozto zastavniho véfitele zastavni pravo k jeho movitému majetku.

Na zakladé€ této plné moci je Zmocnénec opravnén &init za Zmocnitele vyse uvedena pravni jednéni a
v8echna dalsi jednani s tim souvisejici.

Tato plnd moc je ud&lena na dobu uréitou, a to do 30.5.2021.

Vﬁ@w dne {2 5 2elf
A UL 9 ’
AK Vinohradsk3 s.r.o.

jméno: JUDr. Ing. Andrej Statiko, Ph.D.
funkce: jednatel




PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bézné Cislo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 18265/39/2021/C.
Ja, nize podepsany Mgr. Jan Stys, advokat se sidlem Sibfina,
Kolod&jska 84, PSC 250 84, zapsany v seznamu advokati vedeném
Ceskou advokatni komorou pod ev. ¢. 19552 prohlauji, Ze tuto listinu
prede mnou viastnoruéné v 1 vyhotoveni podepsal:

JUDr. Ing. Andrej Stariko, Ph.D., nar. 11.3.1984, Ondfigkova 2166/14,
130 00 Praha 3, jehoz totoznost jsem zjistil z ob&anského prikazu ¢&.
208364267.

Podepsany advokat timto prohlasenim o pravosti podpisu nepotvrzuje —
spravnost ani pravdivost udaji uvedenych v této listing, ani)zﬁ soulad

pravnimi predpisy. //

V Praze dne 12.5.2021
Mgr. ZL/Q({ Stys, advokat
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Potvrzuji, ze tento stejnopis se doslovné shoduje s notafskym zapisem sepsanym
Mgt. Martinem Rihou, notafem v Praze, pod ¢islem rejstitku N 500/2021 — NZ 845/2021,

vcetné jeho piilohy ¢. 1.

V Praze, dne 12.05.2021 (dvanactého kvétna roku dva tisice dvacet jedna)

Elektronicky podepsal(a)
Katerina Vitkova
Datum: 2021.05.12 14:21:26
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