SMLOUVA O ZRiZENi ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTEM

uzaviena mezi stranami

AK Vinohradska s.r.o.

jakoZto zastavnim véfitelem

RL development I s.r.o.

jakozto zastavcem

ze dne 21.7.2022




TATO SMLOUVA O ZRIiZENi ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTEM (dile jen
»Smlouva®) se uzavird v souladu s § 1309 a nésl. a § 1257 a nasl. zékona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zékonik (déle jen ,,OZ*) dne 21.7.2022 mezi

(1)  RL development I s.r.o., IC: 09744428, sidlem Malesicka 2855/2b, Zizkov, 130 00 Praha 3,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 341637 (déle
jen ,,Zastavce™)

) AK Vinohradska s.r.o., IC: 08562610, sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00
Praha 3, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C
321038 (dale jen ,,Zastavni véFitel“)

(Zastavce a Zéstavni véfitel spoleéné dale také ,,Smluvni strany*“ nebo jednotlivé ,,Smluvni
strana®).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Zastavce je emitentem dluhopisii s ndzvem ,,RL DEVELOPMENT I VII/2026% vydanych na
zaklad€ emisnich podminek Zastavce ze dne 21.7.2022 (déle jen ,,Emisni podminky*);

B) Podle Emisnich podminek je datem emise dluhopisii 21.7.2022 s upisovaci lhiitou do 31.3.2024.
Jmenovitd hodnota dluhopisu €ini dle Emisnich podminek ¢astku 50.000 K¢ a predpokladana
celkové jmenovitd hodnota v8ech dluhopisii je 10.000.000 K¢;

© Zastavni véfitel je dle Emisnich podminek a smlouvy o vykonu &innosti agenta pro zajisténi
uzaviené dne 21.7.2022 mezi Zastavcem a Zastavnim véfitelem urcen agentem pro zajisténi,
ktery zastupuje vlastniky dluhopisti a je v postaveni spoleéného a nerozdilného véfitele s
kazdym jinym vlastnikem dluhopisu ohledné dluhu Zastavce vyplyvajictho z dluhopisti vici
takovému vlastnikovi dluhopisu;

(D) K zajisténi veskerych stdvajicich i budoucich penézitych zdvazk Zastavce vyplyvajicich z
dluhopisti Zéstavce vydanych na zdkladé Emisnich podminek se Zastavce zavazal zfidit ve
prospéch Zastavniho véfitele mimo jiné zastavni prdvo k jeho nemovitému majetku
specifikovanému v Emisnich podminkéch; a

(E) Zastavce je vlastnikem Nemovitosti (jak je tento pojem definovan niZe) a souhlasi s tim, Ze zfidi
ve prosp&ch Zastavniho véfitele zastavni pravo k témto Nemovitostem;

SMLUVNI STRANY se proto dohodly nasledovné:

1. Vymezeni pojmii
1.1. Definice. Nize uvedené pojmy maji vyznam uvedeny v tomto ¢lanku 1.1 (Definice).
,Emisni podminky“ ma vyznam uvedeny v bodu (A) Givodnich ustanoveni této Smlouvy;

,Katastralni @Fad“ znamend Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha,
Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18214 Praha 8;

,Nemovitosti“ znamena nemovitosti zastavované na zakladé této Smlouvy a specifikované v ¢lanku 2.1
(Identifikace Nemovitosti);
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»PFipad poruSeni” ma vyznam uvedeny v ¢l. 10.1 této Smlouvy;

rec
1

HLatizeni“ jakékoli zastavni pravo, vécné biemeno, jistota, zajist'ovaci prevod vlastnického prava, opéni
pravo nebo jind vécna nebo obligacni prava tretich osob;

HZajisténé dluhy znamena veSkeré, stavajici i budouci, existujici i podminéné, penéZité dluhy
Zéstavee vici Zastavnimu véfiteli a jejich prisludenstvi, a to dluhy vyplyvajici z dluhopisti Zastavce
vydanych na zédkladé¢ Emisnich podminek:

(a)  nasplaceni jmenovité hodnoty dluhopisti vydanych na zékladé Emisnich podminek do
Uhrnné vyse 10.000.000,00 K¢ (slovy: deset milionii korun ceskych),



(b)  nasplaceni smluvniho uroku dle Emisnich podminek;
(c) nasplaceni uroki z prodleni v souvislosti s dluhopisy vydanymi dle Emisnich podminek;

(d) veskerych dalSich souvisejicich dluhii (stavajicich i budoucich, podmin&nych i
nepodminénych, vzniklych v souvislosti s dluhopisy vydanymi dle Emisnich podminek,
a to do celkové ¢astky 20.000.000,00 K¢& (slovy: dvacet milionit korun ceskych).

»Lastavni pravo* méa vyznam uvedeny v ¢lanku 2.2 (Zizeni Zdstavniho prdva) této Smlouvy.
1.2.  Wyklad Pokud z kontextu nevyplyva n&co jiného, v této Smlouvé:
@) nadpisy slouzi pouze pro piehlednost a nemaji vliv na vyklad této Smlouvy;
(i)  slovav jednotném ¢isle zahrnuji mnozné ¢&islo a naopak;

(iii)  odkaz na jakykoli odstavec, ¢lanek, stranu nebo piilohu je odkazem na prislusny
odstavec, Clanek, stranu nebo piilohu této Smlouvy, a odkaz na jakykoli dokument
zahrnuje jakykoli dodatek, zmé&nu, nahradu nebo novaci takového dokumentu; a

(iv) odkaz na jakoukoli stranu jakéhokoli dokumentu zahrnuje ndstupce a povolené
postupniky takové strany.

2. Zrizeni Zastavniho prava

2.1. Identifikace Nemovitosti. Zastavce timto prohladuje, Ze je vlastnikem niZe uvedené Nemovitosti:

Zpiuseb vyuziti oiisob ochran S nemovitost

20/2 byt ochr . pasmo obé.z. 679/17471
nem.kult.pam. ,pam.zony, rezer
vace ,nem.nar.kult.pam
Vymezeno v:
100/4 zastavéna plocha a nadvori 440m2
Soudfasti de srtavba: Bfevnov, &.p. 20, byt.dum, LV 6418

zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim titadem pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni
pracovist€ Praha, na LV 11308, v katastralnim tizemi 729582 Bfevnov, obec 551782 Praha; (dale
jen ,,Nemovitost®)

2.2. Zrizeni Zdstavniho prava. K zajisténi fddného a véasného splnéni Zajisténych dluhd zfizuje timto
Zastavee ve prospéch Zéastavniho véfitele bezpodminedné a neodvolatelné zastavni pravo
k Nemovitostem, v&etné viech jejich soudasti a ptisludenstvi (déle jen ,,Zastavni pravo®).

2.3. Prijeti Zdstavniho prdva. Zéstavni véfitel timto od Zastavce Zastavni pravo prijima. Zastavee
uhradi a Zastavnimu véfiteli nahradi vekeré poplatky, provize, odmény, vydaje, naklady a jiné
Castky souvisejici s piipravou a uzavienim této Smlouvy a vznikem Zastavniho prava v souladu
s Clankem 2.2 (Zrizeni Zdstavniho prdva) a lankem 2.4 (Vznik Zdstavniho prdva) této Smlouvy.

2.4, Vznik Zdstavniho prdva. Zastavni pravo vznikne vkladem Zastavniho prava do Kkatastru
nemovitosti s u€innosti ke dni podani navrhu na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu Z4stavniho
préava do katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu. Zéstavce prohlasuje, Ze Zastavni prava
k Nemovitostem budou ve prospéch Zastavniho véfitele zapsana jako zastavni pravo prvniho
potadi.

3. Vklad Zastavniho prava do katastru nemovitosti

3.1. Poddni ndvrhu na vklad. Zéstavce se timto pro Ulely zfizeni Zéastavniho prava zavazuje
neprodlené po podpisu této Smlouvy uginit nasledujici:

@) podat katastralnimu Gfadu navrh na vklad Zastavniho prava ve prospé&ch Zastavniho
véfitele a Zastavnimu véfiteli predlozit kopii ndvrhu opatfenou razitkem podatelny
Katastrélniho ufadu. Pro ucely tohoto ¢lanku se vyrazem “neprodleng” rozumi do pé&ti



3.2.

4.1.

(i)

(iii)

(iv)

V)

(5) pracovnich dni ode dne podpisu této Smlouvy. VySe uvedené se nedotkne prava
Zastavniho véfitele samostatné podat navrh na vklad, pficemz v takovém piipadé
se Zastavce zavazuje Zastavnimu véfiteli bez zbyte¢ného prodleni nahradit veskeré
vydaje spojené s vkladem Zastavniho prava do katastru nemovitosti a poskytnout
v tomto sméru Zastavnimu véfiteli maximalni moznou sou¢innost;

v ramci fizeni u Katastralniho ufadu uginit vechny kroky nezbytné k provedeni vkladu
Zastavniho prava do katastru nemovitosti ve prosp&ch Zastavniho véfitele;

po provedeni vkladu Zéstavniho préva do katastru nemovitosti ptedlozit Zastavnimu
véfiteli kopii vypisu z katastru nemovitosti, z néhoz bude zfejmé, e k Nemovitostem
bylo zfizeno Zastavni pravo v podobé a rozsahu dohodnutém v této Smlouvé. Ve vypisu
bude Zéstavce uveden jako vlastnik Nemovitosti a Nemovitost nebude zatiZzena z4dnym
jinym zéstavnim pravem.

pfijmout veSkerd opatfeni vhodna nebo potfebna podle Zastavniho véfitele k pravnim
G¢inkGm Zastavniho prava v souladu s prévnim fadem Ceské republiky a k
vymahatelnosti Zastavniho prava vaci Zastavei, a poskytnout Zéastavnimu véfiteli
veskerou potfebnou souéinnost; a

v pfipadg, Ze Katastralni (ifad zamitne navrh na vklad Zastavniho préva, Zastavce do péti
(5) pracovnich dnil ode dne, kdy od Zastavniho vé&fitele obdrzi vyzvu, uzavie novou
zéstavni smlouvu o zfizeni Zastavniho prava k Nemovitostem ve formé v zdsadé shodné
stouto Smlouvou, aviak zménénou & doplnénou v souladu s piipominkami
Katastralniho Gfadu dle jeho rozhodnuti tak, aby takové Zastavni pravo bylo moZno
fadné zapsat do katastru nemovitosti.

Poplatky. Zéstavce ponese veskeré spravni poplatky, které vzniknou v souvislosti s ndvrhem
na vklad Zastavniho préva do katastru nemovitosti a vkladem Zastavniho prava do katastru
nemovitosti dle ¢lanku 3.1 (Poddni ndvrhu na vklad), véetné ndkladd na potizeni vypist z katastru
nemovitosti. Zastavce déle ponese hotové vydaje a naklady spojené se zajisténim pravnich a&ink
Zastavniho prava ziizeného na zaklad& této Smlouvy.

4. Prohlaseni a ujisténi

ProhldSent a ujiSténi. Zéstavce timto prohla3uje a ujidtuje Zastavniho véfitele, Ze:

(a)

(®)

(c)

(d)

(e)

Zéstavce je opravnén uzaviit tuto Smlouvu a jeho zpisobilost k pravnim tikonim nebyla
omezena. Zastavce je byl v dob& uzavieni této Smlouvy opravnén je uzaviit a je opravnén
plnit povinnosti pro n&j z nich vyplyvajici. Veskera schvéleni a souhlasy nutné k uzavieni
této Smlouvy ze strany Zastavce a plnénim jeho povinnosti z této Smlouvy byly fadng
udéleny, jsou bezpodminené, platné a uginné. Zastavce prohlaSuje, Ze je trestnd
bezihonny;

Zastavce je jedinym a vyhradnim vlastnikem Nemovitosti, je opravnén s nimi nakladat
v plném rozsahu potfebném pro tuto Smlouvu a zfizeni zastavniho préva a neni Zadnym
zplisobem omezen ve smluvni volnosti tykajici se nakladani s Nemovitostmij;

na Nemovitostech nevdznou Zzadna ZatiZeni ve prospéch tietich osob a Zastavci neni nic
znamo o skute¢nostech, které by umoznily vznik takovych prdv a Zéstavce neudinil
Zadny ukon, na jehoZ zdkladg by jakékoli takovéto pravo mohlo vzniknout;

Nemovitosti, jejich soucasti a pfisluenstvi ani jakékoli prava k nim nebo s nimi spojena
nejsou pfedmétem zadného sporu, soudniho, rozhod¢iho, spravniho nebo obdobného
fizeni ani Zadného néroku tfeti osoby pfiznaného pravomocnym rozhodnutim, a na
Nemovitosti neni uplatfiovan restituéni narok;

Zastavce neprovedl zadné ukony, které by mohly Zastavnimu véfiteli zabranit ve
vyméhéni jakychkoli ustanoveni této Smlouvy nebo které by mohly takové vymahani ze
strany Zastavniho véfitele jakkoli omezit, a Zastavce si neni védom Z4dné skute&nosti
znemoZiiujici zapis Zastavniho prava ve prosp&ch Zastavniho véfitele do katastru



4.2.

4.3.

5.1

03]

(®

(h)

(M)

@)

nemovitosti;

(i) Zéstavce neni v upadku ani hrozicim Upadku, neni predluzen ani v platebni
neschopnosti ani nespliiuje podminky pro prohldseni upadku nebo hroziciho tipadku ve
smyslu § 3 insolvenéniho zékona, (ii) Zastavce nebyl predvolan k prohlaseni o majetku
ani si neni v€dom, Ze by byl podén navrh na prohla$eni o majetku Zastavce;

uzavieni této Smlouvy a prijeti zdvazkl z ni vyplyvajicich a jejich nasledné plnéni ze
strany Zastavce nepovede k poruseni (i) Zddné podstatné smlouvy, dluhopisu nebo jiného
instrumentu nebo Gmluvy, jejiZ stranou Zéstavce je nebo jez je pro Zéstavce zavazna,
(ii) zakladatelskych dokumentd, stanov a vnitfnich piedpist Zastavee, ani (iii) platnych
pravnich piedpisti, nafizeni nebo spravnich ¢&i soudnich rozhodnuti zdvaznych pro
Zastavce;

veSkeré udaje predlozené Zastavcem v souvislosti s touto Smlouvou jsou pravdivé
a uplné;

Zastavce nemd zadné datiové nedoplatky ani splatné nedoplatky na pojistném a na penéle
na vetejné zdravotni poji$téni nebo na pojistném a na pendle na socidlni zabezpeceni nebo
na prispévku na statni politiku zaméstnanosti; a

tato Smlouva piedstavuje platny a vymahatelny zdvazek Zastavce v souladu s jejimi
podminkami a Zéstavni pravo ziizené ve prospéch Zastavniho véfitele na zdkladé této
Smlouvy bude ztizeno jako zastavni pravo prvniho pofadi.

Duvéra. Zastavce bere na védomi, Ze Zéstavni véfitel tuto Smlouvu uzavira spoléhaje se v plném
rozsahu na kazdé jednotlivé prohlaSeni a ujisténi ucinéné Zastavcem v €lanku 4.1 (Prohlaseni
a ujidténi). Zastavce dale Zastavnimu véfiteli zarucuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy jsou
v§echna jim uvedend prohldSeni a ujisténi pravdiva a spravna.

Opakovdni. Kazdé prohlaseni a ujisténi uvedené v ¢lanku 4.1 (Prohlaseni a ujisténi) se povazuje
za Zéastavcem znovu u¢inéné k prvnimu dni kazdého mésice.

5. Zavazky Ziastavce

Zdvazky Zdstavce. Zastavce se timto zavazuje, Ze:

(a)

(b)

©

(d)

(©)

provede na své néklady veskeré tkony, které bude Zastavni véfitel vyzadovat nebo které
budou potfebné k platnému ztizeni, zachovani, ochrané nebo ptipadnému vykonu
Zéstavniho prava v souladu s touto Smlouvou, zejména v tomto smyslu podepiSe veSkeré
doklady, listiny a dohody, ziska potfebné souhlasy, schvaleni a jind zmocnéni a vyda
veskeré pokyny, které bude Zastavni véfitel povazovat za vhodné k uplatnéni jakéhokoli
prava vyplyvajiciho z této Smlouvy nebo z pravnich predpist;

bude na vyZz&dani Zastavniho véfitele poskytovat ve lhut¢ téi (3) pracovnich dnil
Zéstavnimu véfiteli viechny informace, které se tykaji Zastavniho prava, Nemovitosti
nebo jsou jinym zptisobem podstatné pro vztah Zastavce a Zastavniho véfitele na zakladé
této Smlouvy;

bude bez zbyte¢ného odkladu a bez ptedchozi vyzvy informovat Zastavniho véfitele
o tom, Ze nastala jakdkoli skutenost, na zakladé€, které by (i) tfeti osoba nabyla nebo
mohla nabyt jakékoli pravo ke kterékoli Nemovitosti, (ii) doSlo nebo mohlo dojit
k ohroZeni existence Zastavniho prava nebo k jakémukoli omezeni nebo znemoZné&ni
vykonu Zastavniho prava nebo (iii) mohlo dojit ke sniZeni hodnoty Nemovitosti;

ucini veskeré tikony potfebné pro zapis Zastavniho prava do katastru nemovitosti a pro
platny vznik Zastavniho prava k Nemovitostem a poskytne Zastavnimu véfiteli veSkerou
potfebnou soucinnost ke zfizeni, zachovani existence a vykonu Zistavniho prava
v souladu s touto Smlouvou;

poskytne Zastavnimu véfiteli veSkeré podklady, listiny a dokumenty vztahujici
se k Nemovitostem a umoZzni mu provést takové ukony vztahujici se k Nemovitostem,



6.1.

6.2.

6.3.

které Zastavni véfitel bude povazovat za nezbytné k ochrané a zachovéni prav a néroki
Zastavniho véfitele k Nemovitostem a pro ucely zachovéni, uplatn&ni a vyméhéni prav
Zastavniho vefitele vyplyvajicich z této Smlouvy nebo s ni souvisejicich;

(H)  vesmyslu § 1309 odst. 2 OZ az do tplného splaceni Zajist&nych dluhi, nanejvys viak po
dobu 20 let od uzaviené této Smlouvy (i) neziidi ani neumozni vznik z4dného ZatiZeni
(vetné zastavniho prava) ve prospéch tieti osoby k Nemovitostem &i k jakékoli jejich
¢asti, (ii) Nemovitosti nepfevede na jiného, neprodd, neuzavie ani neposkytne jakoukoli
opci nebo predkupni pravo s ohledem na prodej, vyménu nebo jiné zcizeni Nemovitosti
ani jakékoli jejich &asti. Tento zakaz se zfizuje jako vécné pravo ve smyslu § 1761 OZ;

(g) vesmyslu § 1388 OZ az do tplného splaceni Zajisténych dluhti neumozni zépis zadného
nového zastavniho prava k Nemovitostem namisto jakéhokoli starého zastavniho prava
k Nemovitostem ve prosp&ch tfeti osoby;

(h)  ve smyslu § 1384 OZ az do uplného splaceni Zajisténych dluhli nezajisti zastavnim
pravem ve vyhodn€j$im poradi, nez ma zastavni pravo Zéstavniho véfitele, Z4dny novy
dluh;

(i)  bude vykondvat préva spojend s Nemovitostmi f4dn& a v souladu s pravnimi piedpisy,
zejména pak jakkoli nesnizi hodnotu Nemovitosti;

()  bude fadn€ a veas platit veSkeré dan& a poplatky vyplyvajici z pravnich predpist
a rozhodnuti pisluSnych orgéanti, kterymi je Zéstavce vazan;

(k)  bude uZivat Nemovitosti fadnym zpiisobem a pfi vyuzivéani Nemovitosti bude jednat
s péci fadného hospodare;

() opatrovat a udrzovat v dobrém stavu Nemovitosti, véetn€ viech soucésti a prislusenstvi;
a

(m) bude vykondvat prdva a povinnosti vlastnika Nemovitosti tak, aby nedoslo ke
zpochybnéni €i zhorSeni postaveni a prav Zastavniho véfitele, v&etné zhorSeni moznosti
zpenézeni Nemovitosti.

6. Vykon Zastavniho prava

Vykon Zdstavniho prdva. Aniz by tim byla dotSena jind prava nebo opravné prostiedky dle

Ceského prava, v ptipade, Ze kterykoli ze Zajidt&nych dluhii neni splnén fadné a véas, je Zastavni
vefitel opravnén vykonat Zastavni pravo vlastnim jménem a na ndklady Zéstavce v souladu
stimto ¢l 6.1 Smlouvy (Vykon Zdstavniho prdva). Smluvni strany se vyslovng dohodly,
Ze Zastavni vefitel je opravnén vykonat Zastavni pravo v celém rozsahu nebo z&4sti pouze nize
uvedenym zpiisobem:

(a) prodejem ve vefejné nebo exekudni drazbé;

(b)  prodejem Nemovitosti v drazb¢ dle § 1771 OZ v souladu s &l. 7 této Smlouvy;

(c)  ptimym prodejem Nemovitosti v souladu s ¢l. 8 této Smlouvy; nebo

(d) pfevodem Nemovitosti do vlastnictvi Zastavniho véfitele v souladu s €. 9 této Smlouvy.

Zastavni vefitel je v pripad€ netsp&chu kteréhokoli ze zplisobti vykonu Zastavniho prava
opravnén vykon Zéstavniho préava opakovat stejnym nebo jinym zpiisobem uvedenym v tomto
¢lanku 6.1 Smlouvy (Vykon Zdstavniho prava).

Ozndmeni o zapoceti. Zastavni véfitel je povinen Zéastavci oznamit zapo&eti vykonu Zastavniho
prava v souladu s ustanovenim § 1364 OZ, a to minimaln& 30 dni pied vykonem Zastavniho
préava.

Odbornd péce Zdstavniho véFitele. Zéstavni véfitel je pfi vykonu Zastavniho prava povinen
postupovat v souladu s ustanovenim § 1365 OZ, tj. s odbornou pé&i v zdjmu svém i v z4jmu
Zastavce.




6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

7.1.

1.2,

Zmocnéni k vykonu Zdstavniho préva. Zéstavce timto v rozsahu povoleném pravnimi ptedpisy
zmociluje Zastavniho véfitele ke viem pravnim jednanim souvisejicim s vykonem Zastavniho
prava podle ¢l. 6.1 této Smlouvy. Zéstavce je opravnén odvolat tuto plnou moc pouze z diivodu,
Ze veskeré Zajidténé dluhy byly v plné vy3i uhrazeny. Zastavce potvrzuje, Ze je mu znamo, Ze
zajmy Zéstavniho véfitele mohou byt v rozporu se zajmy Zéstavce, a timto potvrzuje, Ze tohoto
rozporu si je védom, a i pfesto v plném rozsahu souhlasi se zastoupenim. Zéstavce udéluje
Zastavnimu véfiteli toto zmocnéni s pravem substituce.

Zdvazky pri vykonu Zdstavniho prdva. Zéstavce se zavazuje poskytnout Zastavnimu véfiteli
veskerou potiebnou sou¢innost p¥i vykonu Zastavniho prava a uCinit vSechny kroky a ukony, jaké
Zastavni vefitel povazuje za nezbytné &i vhodné k tomu, aby Zastavni pravo mohlo byt Gsp&sné
a s co nejvys3im vynosem realizovéno, zejména:

(@)  umozni pfistup k Nemovitostem za tigelem jejich ocenéni znalcem nebo za Gcelem jejich
prohlidky potencialnimi kupci;

(b)  predlozi Zastavnimu vefiteli vyzadané doklady k provedeni znaleckého posudku;

(c) strpi vykon Zéstavniho préva, vydad Zastavnimu veéfiteli Nemovitosti i s listinami
potfebnymi k pfevzeti, prodeji a uzivani a poskytne mu dali potfebnou soud¢innost;

(d) umozni umisténi pfim&fené inzertni plochy na Nemovitostech inzerujici jejich prodej
s uvedenim tdaje, kde Ize ziskat bliZi informace o prodeji Nemovitosti; a

(e)  poskytne soucinnost pro zapis vykonu zéstavniho préva do katastru nemovitosti a/nebo
pro vklad vlastnického prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti, a to v&etng
podpisu souhlasného prohlaSeni ve smyslu ustanoveni § 66 vyhlasky €. 357/2013 Sb., o
katastru nemovitosti (katastralni vyhl4ska), nebo jinych listin.

Zastavce je povinen umoznit a strp&t uspokojeni Zajisténych dluhti realizaci Zastavniho prava
i v ptipadg, bude-li kterykoliv ze Zajiténych dluhi promlen.

Pokud Zastavce nesplni kteroukoliv ze svych povinnosti podle tohoto ¢&l. 6.5 této Smlouvy
nejpozdeji do péti (5) pracovnich dnii ode dne, kdy k tomu byl ze strany Zastavniho véfitele
vyzvan, dostava se nasledujicim dnem do prodleni a zavazuje se zaplatit smluvni pokutu ve vysi
500,- K¢ denné za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna vzdy v den nésledujici po dni,
za n€jz se hradi. Smluvni pokuta neplni funkci limitace néhrady $kody.

Znalecky posudek. Pro Gely vykonu Zéstavniho prava si nechd Zastavni véfitel vyhotovit
znalecky posudek, v némz bude stanovena obvykl4 cena Nemovitosti. Znalecky posudek bude
vyhotoven tak, aby ke dni vykonu Zéstavniho prava nebyl! star§i 6-ti mésici. Cena za zpracovani
znaleckého posudku je nékladem spojenym s vykonem Zéstavniho prava dle této Smlouvy.

Pinéni ze zdstavy. Zéstavni véfitel je opravnén zapodist plnéni pfijatd z pfedmé&tu Zastavniho
prava proti splatnym Zajiténym dluhtim nebo kterékoli jejich splatné &asti, nejsou-li fadné a véas
splnény. Nejsou-li Zajisténé dluhy ani zadna jejich &4st dosud splatné a nastane-li P¥ipad porusent,
Je Zastavni véfitel opravnén plnéni z predmétu Zastavniho prava drzet jako jistotu do zéniku
Zajisténych dluhd.

Pouziti vytézku zpenéZeni zdstavy. Jakékoli pen&zni prostiedky obdrzené Zastavnim véfitelem
podle této Smlouvy budou jim pouZity v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi Emisnich podminek.

Vyrovndni. Ptipadny ptebytek vynosu z prodeje Nemovitosti je Zastavni véfitel povinen vydat
Zastavci. Nedojde-li vykonem Zastavniho prava k uspokojeni viech Zajisténych dluhg, zhstavaji
v tomto rozsahu neuhrazené a Zastavni vétitel je opravnén doméhat se jejich thrady.

7. Prodej Nemovitosti v drazbé& dle § 1771 OZ

Drazba dle § 1771 OZ. Pro ptipad, Ze Zajistény dluh bude splatny, Zastavni véfitel je opravnén
se uspokojit z prodeje Nemovitosti prodejem v drazb& dle ustanoveni § 1771 OZ (déle jen jako
»Drazba®).

DrazZebnik. Drazba dle ¢l. 7.1 této Smlouvy musi byt kondna tfeti osobou uréenou Zastavnim
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7.3.

7.4.

8.1.

9.1.

9.2

9.3.

9.4.

10.1.

10.2.

10.3.

vefitelem, ktera spliiuje podminky pro provadéni nedobrovolnych drazeb ve smyslu zdkona
¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Nejniz$i_poddni. Nejnizsi podani pfi Drazb&€ musi €init nejmén& polovinu obvyklé ceny
Nemovitosti zjisténé ve znaleckém posudku, ktery nesmi byt v den Drazby starsi Sesti mésici.
Drazebni vyhldska. Zastavni véfitel nebo drazebnik vyhotovi drazebni vyhlasku k Nemovitostem,
kterou uvetejni nejméné 15 dnii pfed kondnim Drazby, a ve které bude uvedeno, ze jde o drazbu
ve smyslu ustanoveni § 1771 OZ, oznadeni Zastavniho véfitele, Zastavce, drazebnika, misto,
datum a Cas zahdjeni Drazby, oznadeni a popis Nemovitosti, nejnizi podani a stanoveny
minimalni ptihoz, zptsob draZeni, podminky udéleni ptiklepu, jim¥ je uzaviena kupni smlouva,
a podminky ptipadného sniZovéni podan.

8. PFimy prodej Nemovitosti

Primy prodej. Pro piipad, Ze Zajistény dluh bude splatny, Zastavni véfitel je opravnén se uspokojit
z prodeje Nemovitosti kupni smlouvou uzavienou s tfeti osobou, a to za cenu nejméné ve vysi
obvyklé ceny Nemovitosti zjisténé posudkem znalce, ktery v den uzavieni kupni smlouvy nesmi

Mrow

byt star$i Sesti mésici.

9. Pievod Nemovitosti do viastnictvi Zastavniho véritele

Prevod Nemovitosti. Pro ptipad, ze Zajistény dluh bude splatny, Zéstavni véfitel je opravnén
si ponechat Nemovitosti ve svém vlastnictvi.

Cena Nemovitosti. Dojde-li k vykonu Zéstavniho prava ptevodem Nemovitosti do vlastnictvi
Zastavniho v&fitele, ponechd si Zastavni véfitel Nemovitosti za cenu nejméné ve vysi obvyklé
ceny Nemovitosti zjisténé posudkem znalce, ktery v den pfevodu vlastnictvi nesmi byt star3i esti
mésici.

Ndvrh na vklad. Zastavni véfitel podd navrh na vklad vlastnického prava k Nemovitostem
do katastru nemovitosti v jeho prospéch nejdfive 30 dnii poté, co byl vykon Zastavniho prava
oznamen Zastavci v souladu s ustanovenim § 1364 OZ.

Souhlas s prevodem. Pro G&ely vykonu Zastavniho pava dle ¢l. 9 této Smlouvy timto Zastavce
vyslovn€ souhlasi s tim, Ze Nemovitosti za cenu stanovenou znaleckym posudkem Zéstavnimu
vefiteli pfenechavé a Zastavni véfitel Nemovitosti do svého vyluéného vlastnictvi pfijima.

10. PFipad poruseni

Pripad poruseni. Poruseni jakéhokoli zadvazku & prohlasen{ a vjisténi Zastavce uvedenych v této
Smlouvé je Ptipadem poruseni.

Smluvni pokuta. Za kazdy P¥ipad porugeni se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 50.000,00 K&
(slovy: padesdt tisic korun ceskych).

Splatnost smluvni pokuty. Z4stavce se zavazuje smluvni pokutu Zastavnimu véfiteli zaplatit do 5
(péti) pracovnich dni od doru¢eni pisemné vyzvy Zastavniho véfitele k tihrad& smluvni pokuty
Zastavei. Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo Zastavniho véfitele na nahradu
Skody v plné vysi veetn& prava na nahradu Skody nad ramec smluvni pokuty.

11. Od8kodnéni, vydaje a naklady

. Odskodnéni a vydaje. Z4stavce se zavazuje, Ze odskodni Zastavniho véfitele za jakékoli naklady,

pohledévky jakychkoli tretich osob, naroky jakychkoli tfetich osob, soudni Zaloby, ztraty a/nebo
vydaje, které vznikly nebo vzniknou Zastavnimu véfiteli (nebo kterékoli jiné osobg, za jejiz
Jjedndni nebo opomenuti miize byt Zastavni véfitel odpovédny) ve vztahu k této Smlouvé nebo na
zékladg této Smlouvy, jako diisledek Jakéhokoli jednani nebo opomenuti Zastavniho vétitele pti
vykonu nebo domng&lém vykonu jeho opravnéni vyplyvajicich z této Smlouvy a/nebo v diisledku
nesplnéni a/nebo vadného ¢&i pozdniho splnéni kteréhokoli zdvazku Zastavce vyplyvajiciho z této
Smlouvy. V nejiir$im rozsahu pipustném podle Ceského prava pretrva zévazek k odskodnéni dle
tohoto €lanku 11.1 Smlouvy (Odskodneéni a vydaje) i po ukon&eni t&innosti této Smlouvy.



11.2. Dané a poplatky. Zastavce uhradi nebo zajisti uhrazeni vSech dani a poplatka splatnych

12.1.

13.1.

13.2.

14.1.

14.2.

v souvislosti se sjedndnim a udrzovanim v platnosti a Gcinnosti této Smlouvy a vznikem a
vykonem Zéstavniho prava, zejména spravnich poplatkd, dani, véetng kolkovného, a jinych
poplatkii splatnych pti uzavieni této Smlouvy. Zastavce nahradi Zastavnimu véfiteli (nebo jeho
nastupciim a postupnikim) veskeré jim uhrazené néklady a vydaje vzniklé v souvislosti se
sjednanim a udrZovanim v platnosti a G&innosti této Smlouvy a vznikem a realizaci Zastavniho
prava.
12. Dalsi uji§téni

Dal$i ujisténi. Zéastavce provede na své vlastni néklady veskeré takové tkony, které bude
Zastavni vefitel vyZadovat nebo povazovat za vhodné, aby umoznil Zéstavnimu véfiteli vznik,
zachovéni nebo ochranu Zastavniho prava nebo realizovat jakékoli prava udglena Zastavnimu
vefiteli touto Smlouvou nebo pravnimi predpisy a v tomto smyslu Zéstavce podepise veskeré
takové doklady, listiny a dohody, zisk4 veskeré souhlasy, schvaleni a dal$i zmocnéni nezbytna
pro zakonny a platny vznik Zastavniho préva, zfizovaného na zakladé této Smlouvy, aniZ by tim
doslo k poruSeni smlouvy nebo povinnosti, a vyda veSkera takova ozndmeni a pokyny, které bude
Zastavni vefitel povaZovat za vhodné. Zastavce uhradi vedkeré néklady spojené s registraci
Zastavniho prdva nebo podanim jakéhokoli dokumentu v souvislosti se Zéstavnim pravem.

13. Z¥izeni vécného bremene — sluZebnost uZivaciho prava

SluZebnost.  Zastavce ve smyslu § 1257 a 1283 OZ zfizuje k Nemovitostem ve prosp&ch
Zastavniho véfitele vécné bfemeno spocivajici ve sluzebnosti uZivaciho prava k Nemovitostem
pro Ucely realizace prdv Zastavniho véfitele dle této Smlouvy, zejména k vstupu do/na
Nemovitosti za ti¢elem vyhotoveni znaleckého posudku ohledn& hodnoty Nemovitosti, pfipadng
ke klientskym prohlidkam se zajemci o koupi Nemovitosti v ptipadé vykonu Zastavniho prava
podle ¢l. 6.1 této Smlouvy.

Trvdni, beziiplatnost sluzebnosti. Sluzebnost se zfizuje bezuplatng a na dobu do uhrazeni
veskerych Zajisténych dluha.

14. Rizn4 ustanoveni

Vylouceni odpovédnosti Zdstavniho veFitele. Zastavni véfitel v pfipad€ uspokojeni ze zastavy a
dalSich ukoni u¢in&nych na zakladé této Smlouvy nenese odpovédnost za ptipadnou Ujmu, ktera
miZe Zéstavei uplatnénim Zastavniho prava vzniknout.

Dorucovdni. Jakékoli ozndmenti, sd&len, pokyny nebo jiné dokumenty, které maji byt doru€ovany
dle této Smlouvy, dorutuje jedna Smluvni strana druhé osobng, kuryrem, postou, sms nebo je
zasila e-mailem, a to na adresu uvedenou v tomto &lanku 14.2 nebo na jinou adresu, jakou Smluvni
strana ptipadné sdélila druhé Smluvni strané ozndmenim s pfedstihem 7 (sedmi) kalendainich
dni. Jakékoli oznameni, sdéleni, pokyn nebo Jiné dokumenty se maji za dorucené (i) v pripadé
dorucovéni osobn& nebo kuryrem, v okamziku jejich predani, (ii) v ptipad® dorucovani postou,
5 (pét) kalendatnich dnd po jejich odeslani na poste, a to v obdlce s adresou uvedenou v tomto
¢lanku 14.2 a s vyplacenym postovnym, (iii) v ptipadé zaslan{ sms v okamziku, kdy je pfedmétnd
sms UspéSn¢ odesldna od odesilatele, nebo (iv) v pfipad€ zaslani e-mailem, v okamZiku,
kdy pfedmétny e-mail je Gsp&n& odeslan od odesilatele, e-mail nemusi byt elektronicky
podepsan. Adresy pro dorudovani ozndmeni, sdeleni, pokynii a jinych dokumentt dle této
Smlouvy jsou néasledujici:

Pokud Zastavci:

RL development I s.r.o.

Malesicka 2855/2b, Zizkov,

130 00 Praha 3,

e-mail: r.slabyhoud@real-luxembourg.cz
tel.: +420 728 211 042



14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

Pokud Zastavnimu véfiteli:

AK Vinohradska4 s.r.o.
Vinohradska 2396/184

130 00 Praha 3

e-mail: office@akvinohradska.cz
tel.: +420 226 296 000

Jakékoli ozndmeni, pokyn, sd&leni nebo dokument, ktery m4 byt dorugen podle této Smlouvy,
musi mit pisemnou formu a byt v &eském Jazyce nebo k nim musi byt ptilozen preklad do ¢eského
jazyka.

Plamost a iicinnost. Tato Smlouva se stane platnou a u¢innou podpisem ob&ma Smluvnimi
stranami a zdstane platnd a G¢innd v celém rozsahu a2 do splnéni vech Zajisténych dluha.

Zdnik Zdstavniho prdva. Po bezpodminedné a neodvolatelné uhradé viech Zajisténych dluht v
celé vysi a na pisemnou Zadost Zastavee pfijme Zastavni véfitel pro Ucely vymazu Zastavniho
prava z katastru nemovitosti veskera opatfeni nutnd nebo pottebnd k vymazu Zastavniho prava
z katastru nemovitosti v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, a k tomuto ugelu poskytne
opodstatnéné vyzadovanou soudinnost.

Rozhodné prdvo. Tato Smlouva a prdva a zdvazky stran z ni plynouci se ¥idi ustanovenimi
pravniho fadu Ceské republiky.

Ndstupci a postupnici. Tato Smlouva Je zdvazna pro pfisluiné pravni nastupce Smluvnich stran
této Smlouvy a sloui k jejich prospéchu. Bez predchoziho pisemného souhlasu Zastavniho
vefitele nenf Zastavce opravnén postupovat ani jinak pfevadét Zadnou &4st svych prav nebo
zavazki z této Smlouvy. V maximalnim rozsahu piipustném podle Seského prava miize byt tato
Smlouva, veetn& prav a zdvazkG Zastavniho véfitele z teéto Smlouvy, podle potfeby tplng
a nepodminéng, at’ Castetné nebo zcela, Zastavnim véfitelem postoupena nebo jinak pfevedena.

Vykon zdstavy postupnikem. Ve smyslu § 1880 odst. 1 OZ postoupenim pohledavky nabyva
postupnik takeé jeji pfisluSenstvi a prava s pohledévkou spojend, véetné jejiho zajisténi, zastavniho
prava dle této Smlouvy. Postupnik Je tak namisto pivodniho Zéstavniho véfitele opravnén mj.
vykonat Zéstavni préavo zptisobem uvedenym v ¢1. 6.1 této Smlouvy vySe.

Vzddni se_imunity. Pokud si v jakékoli jurisdikci mize Zastavce pro sebe nebo sviij majetek
v jakémkoli sporu, exeku¢nim fizeni nebo obstaveni majetku nebo jiném pravnim procesu
(at’ jiz jako predstupeti exekuce pred vynesenim rozhodnuti nebo jinak) nérokovat imunitu
ohledn¢ svych z4vazku z této Smlouvy nebo pokud takova imunita mize byt jemu nebo jeho
majetku pfisouzena v jakékoli jurisdikci (at’ byla narokovéna &i nikoli), Zastavce se neodvolatelng
zavazuje tuto imunitu nendrokovat a v nejveétsim rozsahu piipustném podle pravnich ptedpist se
takové imunity z¥ka.

Opravné prostredky a vzdani se prav. Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prav, pravomoci nebo
opravnych prostiedku dle této Smlouvy ze strany Zéstavniho véfitele nebude mit ucinky vzdani
se prdva na jejich uplatnéni a jakékoli jednotlivé nebo &dstecné uplatnéni jakéhokoli prava nebude
prekazkou pro jakékoli dalsi nebo jing jejich uplatnéni.

14.10. Zdstavni véFitel md prdavo konat. Jestlize Zéstavee opomene plnit kterékoli své zdvazky podle této

Smlouvy, Zastavni véfitel ma pravo, nikoliv vSak povinnost, v plném rozsahu povoleném
pfisluSnymi pravnimi predpisy plnit nebo zajistit pln&ni takovych zavazkd a vydaje vzniklé
Zastavnimu véfiteli v souvislosti s tim ponese Zastavce v souladu s Clankem 11 (Odskodneént,
vydaje a ndklady).

14.11.Cdstecnd neplamost. Pokud nékteré ustanoveni této Smlouvy je, bude nebo se stane v Jjakémkoli

ohledu protipravnim, neplatnym nebo nevymahatelnym podle jakéhokoli prava, nebude tim
dotcena ani oslabena platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ani platnost
a vymahatelnost tohoto ustanoveni podle jakéhokoli jiného prava. Smluvni strany se zavazuji
takové protipravni, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni bezodkladn& nahradit za&len&nim
Jiného ustanoveni formou dodatku k této Smlouvé, které (i) nejlépe vede k dosazeni pivodniho
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obchodniho zdméru Smluvnich stran, a (ii) je zdkonné, platné a vymahatelné v souladu s
pfisludnymi pravnimi piedpisy.

14.12.Soubéiné uplatnéni prdv. Prava Zastavniho véfitele podle této Smlouvy jsou kumulativni ve
vztahu k jinému zajisténi ZajiSténych dluht nebo kterékoli z nich. Zéstavni véfitel mlize vyuZzit
svého prava na zéklad€ jakéhokoli zajisténi pro uspokojeni takovych dluht takovym zplisobem
a v takovém potadi, jaké se bude jevit Zéastavnimu véfiteli jako nejlepsi dle jeho volby. Pravo
Zastavniho véfitele poZadovat dodateéné zajisténi timto neni doteno. Prava Zastavniho véfitele

upravené v této Smlouvé Ize uplatnit soub€zné a nevyluduji Zadna prava, kterd Zastavnimu véfiteli
pfiznévaji pravni pfedpisy.

14.13.Stejnopisy. Tato Smlouva byla vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech v Eeském jazyce, pficemz
Zastavce obdrzi jeden (1) stejnopis, Zastavni véfitel jeden (1) stejnopis a jeden (1) stejnopis bude
pouzit pro G¢ely tizeni u Katastralniho Gfadu.

NA DUKAZ CEHOZ Zastavce a Zastavni v&fitel pripojuji ve vyse uvedeny den svoje podpisy.

RL development I[s.r.o. AK Vinohradska s.r.o.
Jméno: Radek Slabyhoud Jméno: JUDr. Ing. Andrej Stariko,
' Ph.D.

Funkce: jednatel
\ Funkce: jednatel

\

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bézné Cislo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 18265/299/2022/C.
Ja, nize podepsany Mgr. Jan Stys, advokat se sidlem Sibfina
Kolodéjska 84, PSC 250 84, zapsany v seznamu advokatl vedeném
Ceskou advokatni komorou pod ev. €. 19552 prohladuji, ze tuto listinu
prede mnou vlastnoru¢né ve 3 vyhotovenich podepsal:

Radek Slabyhoud, nar. 1. ervna 1993, bytem Korunni 2569/108G, 101 00
Praha 10 - Vinohrady, jehoz totoznost jsem zjistil z obéanského prikazu ¢.
210627335.

Podepsany advokat timto prohlasenim o pravosti podpisu/nepotvrzuje '/"'/

spravnost ani pravdivost Udaju uvedenych v této listing, ani/jeji SOlﬂ&d'(
pravnimi pfedpisy.

V Praze dne 21.07.2022_____

" Van &
J/ jan N
2SN
& -

Fina oV |
2/ / \ |
{ \ ;,’ L%
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Mgr. Jary Stys, advokat




PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bé&zné Cislo knihy o prohlagenich o pravosti podpisu 18265/303/2022/C.
J4, nize podepsany Mgr. Jan Stys, advokat se sidlem Sibfina
Kolodéjska 84, PSC 250 84, zapsany v seznamu advokat( vedeném
Ceskou advokatni komorou pod ev. ¢. 19552 prohlasuji, Ze tuto listinu
pfede mnou viastnoruéné ve 3 vyhotovenich podepsal:

JUDr. Ing. Andrej Stafiko, Ph.D., nar. 11. bfezna 1984, bytem Ondfickova
2166/14, 130 00 Praha 3-Vinohrady, jehoZ totoznost jsem  zjistil
z obCanského prikazu &. 208364267.

Podepsany advokat timto prohlaSenim o pravosti podpisu | nepotvrzuje
spravnost ani pravdivost Udaji uvedenych v této listing, ani'jeji soulad s
pravnimi predpisy. 4
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