SMLOUVA O ZRIZENi ZASTAVNiHO PRAVA K NEMOVITOSTEM

uzaviena mezi stranami

AK Vinohradska s.r.o.

jakoZzto zastavnim véfitelem

Mgr. Ing. Dan Vasko

jakozto zastavcem

ze dne 29.9.2022




TATO SMLOUVA O ZRIZENi ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTEM (ddle jen
»Smlouva®) se uzavird v souladu s § 1309 a nasl. a § 1257 a nésl. zékona &. 89/2012 Sb., obc¢ansky
zékonik (dale jen ,,0Z*) dne 29.9.2022 mezi

(1 Mgr. Ing. Dan Vasko, r.¢. 870308/2168, bytem Pritkopnikti 149/23, 322 00 Kf¥imice, Plzefi
(déle jen ,,Zastavee*)

2) AK Vinohradsks s.r.o., IC: 085 62 610, sidlem Vinohradsk4 2396/184, Vinohrady, 130 00
Praha 3, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C
321038 (dale jen ,,Zastavni véFitel)

(Zastavce a Zastavni véfitel spole¢ng dale také ,,Smluvni strany“ nebo jednotlivé ,,Smluvni
strana®).
VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Spole¢nost BIG SMASH s.r.o., IC: 091 13 380, sidlem Je¢na 550/1, Nové Mésto, 120 00
Praha 2 (déle jen ,Emitent*) je emitentem dluhopisti s nazvem ,Silverline real estate II
(09/26)* vydanych na zaklad& emisnich podminek Emitenta ze dne 29.9.2022 (déle jen ,,Emisni
podminky*);

(B) podle Emisnich podminek je datem emise dluhopisti 29.9.2022, jmenovita hodnota dluhopisu
¢ini 50.000 K¢ a predpokladana celkova jmenovita hodnota viech dluhopisti je 6.000.000 K¢&;

© Zastavni vefitel je dle Emisnich podminek a smlouvy o vykonu &innosti agenta pro zajisténi
uzaviené dne 29.9.2022 mezi Emitentem a Z4stavnim véfitelem urcen agentem pro zajisténi,
ktery zastupuje vlastniky dluhopist a je v postaveni spoleéného a nerozdilného véfitele s
kazdym jinym vlastnikem dluhopisu ohledn& dluhu Emitenta vyplyvajiciho z dluhopist viigi
takovému vlastnikovi dluhopisu;

(D) k zajisténi veskerych stévajicich i budoucich penéZitych zévazki Emitenta vyplyvajicich z
dluhopisti Emitenta vydanych na zakladé Emisnich podminek se Emitent zavézal, Ze zajisti
ztizeni zastavniho prava Zastavcem k Nemovitostem; a

(H) Zastavce je vlastnikem Nemovitosti (jak je tento pojem definovan niZe) a souhlasi s tim, Ze z¥idi
ve prospéch Zastavniho véfitele zastavni pravo k témto Nemovitostem;

SMLUVNI STRANY se proto dohodly nasledovné:

1. Vymezeni pojmi
1.1 Definice. Nize uvedené pojmy maji vyznam uvedeny v tomto &lanku 1.1 (Definice).
»Emisni podminky* méa vyznam uvedeny v bodu (A) Gvodnich ustanoveni této Smlouvy;

»Katastralni ifad* znamend Katastralni ttad pro StredoCesky kraj, Katastralni pracoviité Praha-z4pad,
Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 182 13 Praha 8;

»Nemovitosti* znamend nemovitosti zastavované na zaklads této Smlouvy a specifikované v &lanku 2.1
(Identifikace Nemovitosti);

»PFipad poruseni® ma vyznam uvedeny v &l. 10.1 této Smlouvy;

»LatiZeni* jakékoli zastavni pravo, vécné bfemeno, jistota, zajistovaci pfevod vlastnického préva, opéni
pravo nebo jind vécna nebo obligatni prava tretich osob;

»Lajidténé dluhy* znamend veskeré, stévajici i budouci, existujici i podminéné, penézité dluhy
Emitenta vii¢i Zastavnimu véfiteli a jejich prislusenstvi, a to dluhy vyplyvajici z dluhopisti Emitenta
vydanych na zdklad¢ Emisnich podminek:



(a) na splaceni jmenovité hodnoty dluhopist vydanych na zékladé Emisnich podminek do
tthrnné vyse 6.000.000,00 K& (slovy: Sest milionit korun ceskych);

(b) na splaceni smluvniho troku dle Emisnich podminek;
(c)  nasplaceni uroki z prodleni v souvislosti s dluhopisy vydanymi dle Emisnich podminek;

(d) veSkerych dalSich souvisejicich dluhG (stavajicich i budoucich, podmin&nych i
nepodminénych, vzniklych v souvislosti s dluhopisy vydanymi dle Emisnich podminek,
a to do celkové ¢astky 12.000.000,00 K& (slovy: dvandct milionii korun ceskych).

»Lastavni pravo® ma vyznam uvedeny v €lanku 2.2 (Zfizeni Zdstavniho prdva) této Smlouvy.

1.2,

2.1.

2.2.

2.3.

24.

3.1.

VYklad. Pokud z kontextu nevyplyva néco jiného, v této Smlouvé:
@) nadpisy slouZi pouze pro ptehlednost a nemaji vliv na vyklad této Smlouvy;
(i)  slova v jednotném ¢&isle zahrnuji mnozné &islo a naopak;

(iii)  odkaz na jakykoli odstavec, ¢lanek, stranu nebo pfilohu je odkazem na prislusny
odstavec, Clanek, stranu nebo piilohu této Smlouvy, a odkaz na jakykoli dokument
zahrnuje jakykoli dodatek, zm&nu, nahradu nebo novaci takového dokumentu; a

(iv) odkaz na jakoukoli stranu jakéhokoli dokumentu zahrnuje néstupce a povolené
postupniky takové strany.

2. Zrizeni Zastavniho prava

Identifikace Nemovitosti. Zéstavce timto prohladuje, Ze je vlastnikem niZe uvedené Nemovitosti:

== VvindrafmZ} Druh pozemku Zptiscb vyuZiti Zrisok

zemédélsky pudni
fond

140/139 1293 orna puda

zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracoviSt¢ Praha-zapad, na LV 1137, v katastrdlnim uzemi 660183 Trnova u Jilovist&, obec
598313 Trnova (déle jen ,,Nemovitosti);

Zrizeni Zdstavniho prdva. K zajisténi fadného a v&asného splnéni Zajisténych dluhi zfizuje timto
Zastavce ve prospéch Zéstavniho véfitele bezpodminetné a neodvolatelné zastavni pravo
k Nemovitostem, v&etné vSech jejich soucasti a ptislusenstvi (déle jen ,,Zastavni pravo*).

Prijeti Zdstavniho prdva. Zastavni véfitel timto od Zastavce Zastavni pravo prijimd. Zéastavee
uhradi a Zastavnimu véfiteli nahradi veskeré poplatky, provize, odmény, vydaje, naklady a jiné
Castky souvisejici s pripravou a uzavienim této Smlouvy a vznikem Zastavniho prava v souladu
s ¢lankem 2.2 (ZFizeni Zdstavniho prdva) a Elankem 2.4 (Vznik Zdstavniho prdva) této Smlouvy.

Vznik Zdstavniho prdva.  Zastavni pravo vznikne vkladem Zastavniho prava do katastru
nemovitosti s u¢innosti ke dni podani ndvrhu na zahdjeni ¥izeni o povoleni vkladu Zastavniho
prava do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu. Zastavce prohlaluje, Ze Zéstavni prava
k Nemovitostem budou ve prospéch Zastavniho véfitele zapsana jako zéstavni pravo prvniho
potadi.

3. Vklad Zastavniho prava do katastru nemovitosti

Poddni ndvrhu na vklad. ~Zastavce se timto pro Ulely zfizeni Zastavniho prava zavazuje
neprodlené po podpisu této Smlouvy uinit nasledujici:

(i) podat katastralnimu tfadu navrh na vklad Zastavniho prava ve prospéch Zéstavniho
véfitele a Zéastavnimu véfiteli pfedloZit kopii ndvrhu opatfenou razitkem podatelny
Katastralniho ufadu. Pro ucely tohoto ¢lanku se vyrazem “neprodlen&” rozumi do pé&ti
(5) pracovnich dni ode dne podpisu této Smlouvy. Vyse uvedené se nedotkne prava
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3.2.

4.1.

(i)

(iif)

(iv)

V)

Zastavniho véfitele samostatné podat navrh na vklad, pfi¢emz v takovém piipadé
se Zastavce zavazuje Zastavnimu véfiteli bez zbyte¢ného prodleni nahradit veskeré
vydaje spojené s vkladem Zastavniho prava do katastru nemovitosti a poskytnout
v tomto sméru Zastavnimu véfiteli maximalni moznou souéinnost;

v ramci fizeni u Katastralniho ufadu uéinit vechny kroky nezbytné k provedeni vkladu
Zéstavniho prava do katastru nemovitosti ve prospéch Zastavniho véfitele;

po provedeni vkladu Zastavniho prava do katastru nemovitosti predloZit Zastavnimu
véfiteli kopii vypisu z katastru nemovitosti, z néhoZ bude zfejmé, Ze k Nemovitostem
bylo ztizeno Zastavni pravo v podobé a rozsahu dohodnutém v této Smlouvé. Ve vypisu
bude Zéstavce uveden jako vlastnik Nemovitosti a Nemovitost nebude zatiZzena Zadnym
jinym zastavnim pravem.

ptijmout veSkerd opatieni vhodnd nebo potiebnd podle Zastavniho véfitele k pravnim
G¢inkGm Zastavniho préva v souladu s pravnim fidem Ceské republiky a k
vymahatelnosti Zastavniho prava vi¢i Zastavci, a poskytnout Zéastavnimu véfiteli
veskerou potfebnou soudinnost; a

v ptipadg, Ze Katastralni Gfad zamitne ndvrh na vklad Zastavniho prava, Zastavce do péti
(5) pracovnich dnl ode dne, kdy od Zastavniho véfitele obdrzi vyzvu, uzavie novou
zéstavni smlouvu o zfizen{ Zastavniho prava k Nemovitostem ve formé v zdsad€ shodné
stouto Smlouvou, avSak zménénou &i doplnénou v souladu s piipominkami
Katastralniho ufadu dle jeho rozhodnuti tak, aby takové Zastavni pravo bylo mozno
fadné zapsat do katastru nemovitosti.

Poplatky. Zastavce ponese veSkeré spravni poplatky, které vzniknou v souvislosti s ndvrhem
na vklad Zastavniho préva do katastru nemovitosti a vkladem Zastavniho prava do katastru
nemovitosti dle €lanku 3.1 (Poddni ndvrhu na vklad), véetn€ nakladii na potizeni vypist z katastru
nemovitosti. Zastavce déle ponese hotové vydaje a naklady spojené se zajidténim pravnich G&inka
Zastavniho prava zfizeného na zékladé této Smlouvy.

4. ProhlaSeni a ujisténi

Prohldseni a ujisténi. Zastavce timto prohlasuje a ujistuje Zastavniho véfitele, Ze:

(a)

(b)

(©

(d)

(®

Zéstavce je opravneén uzaviit tuto Smlouvu a jeho zpiisobilost k pravnim tkoniim nebyla
omezena. Zastavce je byl v dob& uzavieni této Smlouvy opravnén je uzavtit a je opravnén
plnit povinnosti pro n&j z nich vyplyvajici. Veskera schvaleni a souhlasy nutné k uzavieni
této Smlouvy ze strany Zastavce a plnénim jeho povinnosti z této Smlouvy byly fadné
udéleny, jsou bezpodminecné, platné a uéinné. Zastavce prohlaiuje, Ze je trestné
bezthonny;

Zastavce je jedinym a vyhradnim vlastnikem Nemovitosti, je opravnén s nimi nakladat
v plném rozsahu potfebném pro tuto Smlouvu a zfizeni zastavniho prava a neni Zadnym
zpusobem omezen ve smluvni volnosti tykajici se nakladani s Nemovitostmi;

na Nemovitostech nevdznou Zzadné ZatiZeni ve prospéch tietich osob a Zastavci neni nic
znamo o skute¢nostech, které¢ by umoznily vznik takovych prav a Zastavce neu€inil
Zadny ukon, na jehoz zaklad€ by jakékoli takovéto pravo mohlo vzniknout;

Nemovitosti, jejich soucasti a pfislusenstvi ani jakakoli prava k nim nebo s nimi spojend
nejsou predmétem zadného sporu, soudniho, rozhod&iho, spravniho nebo obdobného
fizeni ani Zddného néroku tfeti osoby pfiznaného pravomocnym rozhodnutim, a na
Nemovitosti neni uplatiiovan restituéni narok;

Zéstavee neprovedl Zadné Ukony, které by mohly Zastavnimu véfiteli zabranit ve
vymahani jakychkoli ustanoveni této Smlouvy nebo které by mohly takové vymahani ze
strany Zéstavniho véfitele jakkoli omezit, a Zastavce si neni védom zadné skute¢nosti
znemoziujici zapis Zastavniho prdva ve prospéch Zastavniho véfitele do katastru
nemovitosti;



4.2.

4.3.

5.1.

®

(®

(b

(M)

)

(i) Zastavce neni v upadku ani hrozicim upadku, neni piedluzen ani v platebni
neschopnosti ani nesplituje podminky pro prohla3eni upadku nebo hroziciho Gpadku ve
smyslu § 3 insolvenéniho zdkona, (ii) Zastavce nebyl pfedvolan k prohld3eni o majetku
ani si neni v&dom, Ze by byl podan navrh na prohlaSeni o majetku Zastavce;

uzavieni této Smlouvy a pfijeti zdvazkl z ni vyplyvajicich a jejich nasledné plnéni ze
strany Zastavee nepovede k porusent (i) Zddné podstatné smlouvy, dluhopisu nebo jiného
instrumentu nebo umluvy, jejiz stranou Zastavce je nebo jeZ je pro Zastavce zdvazna, ani
(ii) platnych pravnich ptedpisti, nafizeni nebo spravnich ¢&i soudnich rozhodnuti
zavaznych pro Zastavce;

veskeré tdaje predlozené Zéstavcem v souvislosti s touto Smlouvou jsou pravdivé
a uplné;
Zastavce nema z4dné datiové nedoplatky ani splatné nedoplatky na pojistném a na pendle

na vefejné zdravotni pojidténi nebo na pojistném a na pendle na socidlni zabezpeceni nebo
na pfisp&vku na statni politiku zamé&stnanosti; a

tato Smlouva predstavuje platny a vymahatelny zédvazek Zastavce v souladu s jejimi
podminkami a Zastavni pravo ziizené ve prosp&ch Zastavniho véfitele na zdklad¢ této
Smlouvy bude zi{zeno jako zastavni pravo prvniho poradi.

Divéra. Zastavce bere na védomi, Ze Zéstavni véfitel tuto Smlouvu uzavira spoléhaje se v plném
rozsahu na kazdé jednotlivé prohlaSeni a ujisténi uginéné Zastavcem v &lanku 4.1 (Prohlaseni
a ujisténi). Zéstavce ddle Zastavnimu véfiteli zaruduje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy jsou
viechna jim uvedena prohlaseni a ujiSténi pravdiva a spravna.

Opakovdni. Kazdé prohlaSeni a ujisténi uvedené v €lanku 4.1 (Prohlaseni a ujisténi) se povaZuje
za Zastavcem znovu uéinéné k prvnimu dni kazdého mésice.

5. Zavazky Zastavce

Zdvazky Zdstavce. Zastavce se timto zavazuje, Ze:

(2)

(b)

(©

(d)

(®)

provede na své néklady veskeré ukony, které bude Zastavni véfitel vyzadovat nebo které
budou potiebné k platnému ziizeni, zachovani, ochrané nebo pifpadnému vykonu
Zastavniho prava v souladu s touto Smlouvou, zejména v tomto smyslu podepiSe veSkeré
doklady, listiny a dohody, zisk4 potfebné souhlasy, schvéleni a jind zmocnéni a vyda
veskeré pokyny, které bude Zastavni véfitel povaZovat za vhodné k uplatnéni jakéhokoli
prava vyplyvajiciho z této Smlouvy nebo z pravnich pfedpisi;

bude na vyzédéni Zastavniho véfitele poskytovat ve Ihaté t¥f (3) pracovnich dni
Zastavnimu véfiteli vSechny informace, které se tykaji Zastavniho préva, Nemovitosti
nebo jsou jinym zpisobem podstatné pro vztah Zéastavce a Zastavniho véfitele na zéklade
této Smlouvy;

bude bez zbyte¢ného odkladu a bez ptedchozi vyzvy informovat Zastavniho véfitele
o tom, Ze nastala jakdkoli skute¢nost, na zakladg, které by (i) tfeti osoba nabyla nebo
mohla nabyt jakékoli prévo ke kterékoli Nemovitosti, (ii) doslo nebo mohlo dojit
k ohroZeni existence Zastavniho prava nebo k jakémukoli omezeni nebo znemoZnéni
vykonu Zastavniho prava nebo (iii) mohlo dojit ke sniZzeni hodnoty Nemovitosti;

udini veskeré ikkony potfebné pro zéapis Zastavniho prava do katastru nemovitosti a pro
platny vznik Zastavniho prava k Nemovitostem a poskytne Zastavnimu véfiteli veSkerou
potfebnou soucinnost ke ziizeni, zachovani existence a vykonu Zastavniho prava
v souladu s touto Smlouvou;

poskytne Zastavnimu véfiteli veskeré podklady, listiny a dokumenty vztahujici
se k Nemovitostem a umoZni mu provést takové tkony vztahujici se k Nemovitostem,
které Zastavni véfitel bude povazovat za nezbytné k ochrang a zachovani prav a naroki
Zéstavniho véfitele k Nemovitostem a pro Ucely zachovani, uplatnéni a vymahéni prav
Zastavniho veéfitele vyplyvajicich z této Smlouvy nebo s ni souvisejicich;
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

()  vesmyslu § 1309 odst. 2 OZ az do uplného splaceni Zajisténych dluhi, nanejvys viak po
dobu 20 let od uzaviené této Smlouvy (i) nezfidi ani neumozni vznik zadného ZatiZeni
(vetn€ zastavniho prava) ve prospéch tieti osoby k Nemovitostem &i k jakékoli jejich
¢asti, (ii) Nemovitosti nepfevede na jiného, neprodd, neuzavie ani neposkytne jakoukoli
opci nebo predkupni pravo s ohledem na prodej, vyménu nebo jiné zcizeni Nemovitosti
ani jakékoli jejich ¢asti. Tento zakaz se zkizuje jako v&cné pravo ve smyslu § 1761 OZ;

(g) vesmyslu § 1388 OZ az do tipIného splaceni Zajidténych dluht neumozni zapis zadného
nového zéstavniho prava k Nemovitostem namisto jakéhokoli starého zastavniho prava
k Nemovitostem ve prospéch tieti osoby;

(h) ve smyslu § 1384 OZ az do uplného splaceni Zajisténych dluhli nezajisti zastavnim
pravem ve vyhodnéj$im potadi, neZ ma zastavni pravo Zastavniho véfitele, zadny novy
dluh;

(i)  bude vykondvat prava spojend s Nemovitostmi ¥adn& a v souladu s pravnimi predpisy,
zejména pak jakkoli nesniZi hodnotu Nemovitosti;

() bude fadn€ a vcas platit veskeré dan& a poplatky vyplyvajici z pravnich ptedpist
a rozhodnuti pfisludnych organd, kterymi je Zastavce vazan;

(k) bude uzivat Nemovitosti fadnym zplisobem a pfi vyuZivani Nemovitosti bude jednat
s pé¢i fadného hospodare;

(1)  opatrovat a udrZovat v dobrém stavu Nemovitosti, v€etn& viech soudasti a ptislusenstvi;
a

(m) bude vykondvat prdva a povinnosti vlastnika Nemovitosti tak, aby nedoslo ke
zpochybnéni ¢i zhorSeni postaveni a prav Zastavniho véfitele, véetné zhorSeni moZnosti
zpenéZeni Nemovitosti.

6. Vykon Zastavniho prava

Vykon Zdstavniho prdva. Aniz by tim byla dotéena jind prava nebo opravné prostiedky dle

Ceského prava, v piipad€, Ze kterykoli ze ZajiSténych dluhii neni splnén fadné a v&as, je Zastavni
véfitel opravnén vykonat Zastavni pravo vlastnim jménem a na naklady Zastavce v souladu
stimto €l.6.1 Smlouvy (Wykon Zdstavniho prdva). Smluvni strany se vyslovné dohodly,
Ze Zastavni véfitel je opravnén vykonat Zastavni pravo v celém rozsahu nebo z&asti pouze nize
uvedenym zplisobem:

(a) prodejem ve vefejné nebo exekuéni drazbg;

(b)  prodejem Nemovitosti v drazbé dle § 1771 OZ v souladu s ¢&l. 7 této Smlouvy;

(©) pfimym prodejem Nemovitosti v souladu s ¢l. 8 této Smlouvy; nebo

(d)  prevodem Nemovitosti do vlastnictvi Zastavniho vé&Fitele v souladu s ¢l. 9 této Smlouvy.

Zastavni véfitel je v piipadé neuspéchu kteréhokoli ze zplisobii vykonu Zastavniho prava
opravnén vykon Zastavniho prava opakovat stejnym nebo jinym zplisobem uvedenym v tomto
¢lanku 6.1 Smlouvy (Vykon Zdstavniho prdva).

Ozndmeni o zapoceti. Zastavni véfitel je povinen Zastavci oznadmit zapoceti vykonu Zastavniho
prava v souladu s ustanovenim § 1364 OZ, a to minimaIn& 30 dnii pfed vykonem Zastavniho
préva.

Odbornd péce Zdstavniho véritele. Zastavni véfitel je pii vykonu Zastavniho prava povinen
postupovat v souladu s ustanovenim § 1365 OZ, tj. s odbornou pé¢i v zdjmu svém i v zdjmu
Zastavce.

Zmocnéni k vykonu Zdstavniho prdva. Zastavce timto v rozsahu povoleném pravnimi ptedpisy
zmoctiuje Zastavniho véfitele ke viem pravnim jednanim souvisejicim s vykonem Zastavniho
préava podle ¢l. 6.1 této Smlouvy. Zéstavce je opravnén odvolat tuto plnou moc pouze z diivodu,
ze veSkeré Zajisténé dluhy byly v plné vysi uhrazeny. Zéstavce potvrzuje, Ze je mu zndmo, Ze
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

7.1

7.2

zajmy Zastavniho véfitele mohou byt v rozporu se zajmy Zastavce, a timto potvrzuje, Ze tohoto
rozporu si je védom, a i presto v plném rozsahu souhlasi se zastoupenim. Zastavce udéluje
Zéastavnimu véfiteli toto zmocnéni s pravem substituce.

Zavazky pri vykonu Zdstavniho prdva. Zastavce se zavazuje poskytnout Zastavnimu véfiteli
veskerou potfebnou sou¢innost pii vykonu Zastavniho prava a uginit v§echny kroky a tikony, jaké
Zastavni véfitel povaZuje za nezbytné ¢i vhodné k tomu, aby Zastavni pravo mohlo byt Gsp&sné
a s co nejvy$Sim vynosem realizovano, zejména:

(a) umozni piistup k Nemovitostem za i€elem jejich ocenéni znalcem nebo za uéelem jejich
prohlidky potencidlnimi kupci;

(b) ptedlozi Zastavnimu véfiteli vyzadané doklady k provedeni znaleckého posudku;

(c) strpi vykon Zéstavniho prava, vydd Zastavnimu véfiteli Nemovitosti i s listinami
potfebnymi k pfevzeti, prodeji a uzivani a poskytne mu dalsi potfebnou sou¢innost;
(d) umoZzni umisténi pfimétené inzertni plochy na Nemovitostech inzerujici jejich prodej

-----

(e) poskytne sou€innost pro zapis vykonu zastavniho prava do katastru nemovitosti a/nebo
pro vklad vlastnického prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti, a to vletné
podpisu souhlasného prohlaSeni ve smyslu ustanoveni § 66 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o
katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), nebo jinych listin.

Zéstavce je povinen umoZnit a strp&t uspokojeni Zajisténych dluht realizaci Zastavniho prava
i v pfipadg, bude-li kterykoliv ze Zajisténych dluhi promi&en.

Pokud Zastavce nesplni kteroukoliv ze svych povinnosti podle tohoto ¢&l. 6.5 této Smlouvy
nejpozdeji do péti (5) pracovnich dni ode dne, kdy k tomu byl ze strany Zastavniho véfitele
vyzvan, dostava se nasledujicim dnem do prodleni a zavazuje se zaplatit smluvni pokutu ve vysi
500,- K¢ denn¢ za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna vzdy v den nasledujici po dni,
za né&jz se hradi. Smluvni pokuta neplni funkci limitace nahrady $kody.

Znalecky posudek. Pro ucely vykonu Zastavniho prava si necha Zastavni véfitel vyhotovit
znalecky posudek, v némz bude stanovena obvykla cena Nemovitosti. Znalecky posudek bude
vyhotoven tak, aby ke dni vykonu Zéstavniho prava nebyl star$i 6-ti mésict. Cena za zpracovani
znaleckého posudku je nékladem spojenym s vykonem Zastavniho prava dle této Smlouvy.

Plnéni ze zdstavy. Zéstavni véfitel je opravnén zapo&ist plnéni piijata z predmétu Zastavniho
préava proti splatnym Zaji$ténym dluhim nebo kterékoli jejich splatné &asti, nejsou-li fadné a veas
splnény. Nejsou-li Zajisténé dluhy ani Zadna jejich ¢ast dosud splatné a nastane-1i Pfipad porugent,
je Zastavni véfitel opravnén plnéni z pfedmétu Zastavniho prava drZet jako jistotu do zéniku
Zajisténych dluht.

PouZiti vytézku zpenéZeni zdstavy. Jakékoli penéZni prostfedky obdrzené Zastavnim véfitelem
podle této Smlouvy budou jim pouzity v souladu s pfislunymi ustanovenimi Emisnich podminek.

Vyrovndni. Ptipadny pfebytek vynosu z prodeje Nemovitosti je Zastavni véfitel povinen vydat
Zastavci. Nedojde-li vykonem Zastavniho prava k uspokojeni vech Zajisténych dluhi, zistavaji
v tomto rozsahu neuhrazené a Zastavni véfitel je opravnén domahat se jejich ahrady.

7. Prodej Nemovitosti v drazbé dle § 1771 OZ

Drazba dle § 1771 OZ. Pro ptipad, Ze Zajistény dluh bude splatny, Zastavni véfitel je opravnén
se uspokojit z prodeje Nemovitosti prodejem v drazbé& dle ustanoveni § 1771 OZ (dale jen jako
,Drazba®).

DraZebnik. Drazba dle ¢l. 7.1 této Smlouvy musi byt konéna tfeti osobou uréenou Zastavnim
véfitelem, kterd splfiuje podminky pro provadéni nedobrovolnych drazeb ve smyslu zikona
¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdg&jsich ptedpist.




7.3.

7.4.

8.1.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

10.1.

10.2.

10.3.

11.2.

[Roys

NejniZsi poddni. Nejniz§i podani pii Drazb& musi &init nejméné polovinu obvyklé ceny
Nemovitosti zji§téné ve znaleckém posudku, ktery nesmi byt v den Drazby starsi Sesti mésica.

DraZebni vyhldska. Zastavni véfitel nebo drazebnik vyhotovi drazebni vyhlasku k Nemovitostem,
kterou uvefejni nejméné 15 dnt pfed kondnim Drazby, a ve které bude uvedeno, Ze jde o drazbu
ve smyslu ustanoveni § 1771 OZ, oznaleni Zastavniho véfitele, Zastavce, draZzebnika, misto,
datum a ¢as zahdjeni Drazby, oznadeni a popis Nemovitosti, nejniz§i podani a stanoveny
minimdlni ptihoz, zplisob draZeni, podminky udéleni ptiklepu, jimZ je uzaviena kupni smlouva,
a podminky ptipadného snizovani podani.

8. Primy prodej Nemovitosti

PFimy prodej. Pro ptipad, ze Zajidtény dluh bude splatny, Zastavni véfitel je opravnén se uspokojit
z prodeje Nemovitosti kupni smlouvou uzavienou s téeti osobou, a to za cenu nejméné ve vysi
obvyklé ceny Nemovitosti zjisténé posudkem znalce, ktery v den uzavieni kupni smlouvy nesmi

N7 ox

byt starsi Sesti mésicl.
9. Pievod Nemovitosti do vlastnictvi Zastavniho véritele

Prevod Nemovitosti. Pro ptipad, Ze Zajistény dluh bude splatny, Zastavni véfitel je opravnén
si ponechat Nemovitosti ve svém vlastnictvi.

Cena Nemovitosti. Dojde-li k vykonu Zastavniho prava prevodem Nemovitosti do vlastnictvi
Zastavniho véfitele, ponechd si Zastavni véfitel Nemovitosti za cenu nejméné ve vysi obvyklé
ceny Nemovitosti zji$té€né posudkem znalce, ktery v den prevodu vlastnictvi nesmi byt star$i Sesti
mésictl.

Ndvrh na vklad. Zéastavni vétitel podd navrh na vklad vlastnického prava k Nemovitostem
do katastru nemovitosti v jeho prospéch nejdiive 30 dnt poté, co byl vykon Zéstavniho prava
oznamen Zastavci v souladu s ustanovenim § 1364 OZ.

Souhlas s prevodem. Pro Ucely vykonu Zastavniho pava dle ¢l. 9 této Smlouvy timto Zastavee
vyslovné souhlasi s tim, Ze Nemovitosti za cenu stanovenou znaleckym posudkem Zéstavnimu
véfiteli pfenechdva a Zastavni véfitel Nemovitosti do svého vyluéného vlastnictvi pfijima.

10. Pf¥ipad poruSeni

Pripad poruseni. Poruseni jakéhokoli zdvazku ¢i prohlaSeni a ujisténi Zastavce uvedenych v této
Smlouvé je Pfipadem poruseni.

Smluvni pokuta. Za kazdy Ptipad poruseni se sjednavd smluvni pokuta ve vysi 50.000,00 K&
(slovy: padesat tisic korun ceskych).

Splatnost smluvni pokuty. Zéstavce se zavazuje smluvni pokutu Zastavnimu véfiteli zaplatit do 5
(péti) pracovnich dni od doru€eni pisemné vyzvy Zastavniho véfitele k uhradé¢ smluvni pokuty
Zastavcei. Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo Zastavniho véfitele na nahradu
$kody v plné vysi veetné prava na ndhradu $kody nad rdmec smluvni pokuty.

11. Ods$kodnéni, vydaje a naklady

. Odskodnéni a vydaje. Zastavce se zavazuje, Ze odskodni Zastavniho véfitele za jakékoli nédklady,

pohledavky jakychkoli tfetich osob, naroky jakychkoli tretich osob, soudni Zaloby, ztraty a/nebo
vydaje, které vznikly nebo vzniknou Zastavnimu véfiteli (nebo kterékoli jiné osobé, za jejiz
jednani nebo opomenuti miize byt Zastavni véfitel odpovédny) ve vztahu k této Smlouvé nebo na
zakladé této Smlouvy, jako disledek jakéhokoli jednani nebo opomenuti Zastavniho vétitele pti
vykonu nebo domnélém vykonu jeho opravnéni vyplyvajicich z této Smlouvy a/nebo v disledku
nesplnéni a/nebo vadného ¢i pozdniho splnéni kteréhokoli zdvazku Zastavce vyplyvajictho z této
Smlouvy. V nejsir§im rozsahu p¥ipustném podle ¢eského prava pietrva zavazek k odskodnéni dle
tohoto ¢lanku 11.1 Smlouvy (Odskodnéni a vydaje) i po ukonéeni Gi¢innosti této Smlouvy.

Dané a poplatky. Zéastavce uhradi nebo zajisti uhrazeni vSech dani a poplatkll splatnych
v souvislosti se sjedndnim a udrzovanim v platnosti a U¢innosti této Smlouvy a vznikem a
vykonem Zastavniho prava, zejména spravnich poplatki, dani, véetné kolkovného, a jinych
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12.1.

13.1.

13.2.

14.1.

14.2.

poplatkii splatnych pfi uzavieni této Smlouvy. Zastavce nahradi Zastavnimu véfiteli (nebo jeho
nastupclim a postupnikiim) veSkeré jim uhrazené néklady a vydaje vzniklé v souvislosti se
sjedndnim a udrZovanim v platnosti a G¢innosti této Smlouvy a vznikem a realizaci Zastavniho
prava.
12. Dalsi ujisténi

Dalsi ujisténi. Zastavce provede na své vlastni naklady veskeré takové ukony, které bude
Zastavni véfitel vyZadovat nebo povaZzovat za vhodné, aby umoznil Zastavnimu véfiteli vznik,
zachovani nebo ochranu Zastavniho prava nebo realizovat jakakoli prava udglenad Zastavnimu
véfiteli touto Smlouvou nebo pravnimi piedpisy a v tomto smyslu Zastavce podepise veskeré
takové doklady, listiny a dohody, ziskd ve$keré souhlasy, schvaleni a dalsi zmocnéni nezbytna
pro zakonny a platny vznik Zastavniho prava, zfizovaného na zakladg této Smlouvy, aniZ by tim
doslo k poruSeni smlouvy nebo povinnosti, a vyda veskera takova ozndmeni a pokyny, které bude
Zastavni veéfitel povaZovat za vhodné. Zastavce uhradi veskeré néklady spojené s registraci
Zastavniho prdva nebo podénim jakéhokoli dokumentu v souvislosti se Zastavnim pravem.

13. Z¥izeni vécného bfemene — sluZzebnost uZivaciho prava

Sluzebnost. Zéstavce ve smyslu § 1257 a 1283 OZ zfizuje k Nemovitostem ve prosp&ch
Zastavniho véfitele v&cné bfemeno spodivajici ve sluZebnosti uZivaciho prava k Nemovitostem
pro ulely realizace prdv Zastavniho véfitele dle této Smlouvy, zejména k vstupu do/na
Nemovitosti za u¢elem vyhotoveni znaleckého posudku ohledn& hodnoty Nemovitosti, pfipadné
ke klientskym prohlidkdm se zjemci o koupi Nemovitosti v pfipadé vykonu Zastavniho prava
podle ¢l. 6.1 této Smlouvy.

Trvdni, bezuplatnost sluZebnosti. SluZebnost se zfizuje bezlplatng a na dobu do uhrazeni
veskerych Zajisténych dluht.

14. Ruzna ustanoveni

Vylouceni odpovédnosti Zdstavniho véFitele. Zastavni véfitel v pripadé uspokojeni ze zéstavy a
dal8ich tkonii u¢inénych na zaklad¢ této Smlouvy nenese odpovédnost za ptipadnou (jmu, kterd
muiZze Zastavci uplatnénim Zastavniho prava vzniknout.

Dorucovdni. Jakékoli ozndmeni, sd€leni, pokyny nebo jiné dokumenty, které maji byt dorucovany
dle této Smlouvy, doruCuje jedna Smluvni strana druhé osobné&, kuryrem, postou, sms nebo je
zasila e-mailem, a to na adresu uvedenou v tomto ¢lanku 14.2 nebo na jinou adresu, jakou Smluvni
strana pfipadné sdélila druhé Smluvni strané ozndmenim s piedstihem 7 (sedmi) kalendainich
dnt. Jakékoli ozndmeni, sdé€leni, pokyn nebo jiné dokumenty se maji za dorucené (i) v pripadé
dorucovani osobn¢€ nebo kuryrem, v okamziku jejich ptredani, (ii) v pfipadé dorucovéni postou,
5 (pét) kalendainich dni po jejich odeslani na posté, a to v obalce s adresou uvedenou v tomto
¢lanku 14.2 a s vyplacenym poStovnym, (iii) v pfipadé zaslani sms v okamziku, kdy je pfedmétna
sms Uspéné odesldna od odesilatele, nebo (iv) v ptipadé zaslani e-mailem, v okamziku,
kdy ptedmétny e-mail je Gsp&3né odeslan od odesilatele, e-mail nemusi byt elektronicky
podepsan. Adresy pro dorucovani ozndmeni, sd€leni, pokynd a jinych dokumentt dle této
Smlouvy jsou nésledujici:

Pokud Zastavci:

Mgr. Ing. Dan Vasko

Prikopnika 149/23, Ktimice,

322 00 Plzeti,

e-mail: dan.vasko@silverline-ventures.com
tel.: + 420601 576 328

Pokud Zastavnimu véFiteli:

AK Vinohradska s.r.o.
Vinohradska 2396/184
130 00 Praha 3



14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

e-mail: office@akvinohradska.cz
tel.: +420 226 296 000

Jakékoli oznameni, pokyn, sdé€leni nebo dokument, ktery ma byt dorucen podle této Smlouvy,
musi mit pisemnou formu a byt v éeském jazyce nebo k nim musi byt pfiloZzen preklad do &eského
jazyka.

Platnost a_ucinnost. Tato Smlouva se stane platnou a G€innou podpisem ob&ma Smluvnimi
stranami a z{stane platnd a G¢innd v celém rozsahu az do splnéni viech Zajisténych dluh.

Zdnik Zdstavniho prdva. Po bezpodmine&né a neodvolatelné thradé vech Zajisténych dluhd v
celé vySi a na pisemnou Zédost Zastavce pFijme Zéastavni véfitel pro Géely vymazu Zéstavniho
prava z katastru nemovitosti vedkera opatfeni nutna nebo potfebna k vymazu Zastavniho préava
z katastru nemovitosti v souladu s prévnim ¥adem Ceské republiky, a k tomuto ugelu poskytne
opodstatnéné vyzadovanou sou¢innost.

Rozhodné prdvo. Tato Smlouva a préva a zdvazky stran z ni plynouci se fidi ustanovenimi
pravniho fadu Ceské republiky.

Ndstupci a postupnici. Tato Smlouva je zdvazna pro pfislu§né pravni nastupce Smluvnich stran
této Smlouvy a slouzi k jejich prosp&chu. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho
vefitele neni Zéstavce oprdvnén postupovat ani jinak prevadét Zadnou &ast svych prav nebo
zavazki z této Smlouvy. V maximalnim rozsahu pfipustném podle &eského prava miiZe byt tato
Smlouva, veetné prdv a zdvazkii Zastavniho véfitele z této Smlouvy, podle potfeby tiplng
a nepodminéng, at’ ¢aste¢né nebo zcela, Zastavnim véfitelem postoupena nebo jinak pievedena.

Vykon zdstavy postupnikem. Ve smyslu § 1880 odst. 1 OZ postoupenim pohledédvky nabyva
postupnik také jeji ptisluSenstvi a prava s pohledavkou spojend, véetng jejiho zajisténi, zastavniho
prava dle této Smlouvy. Postupnik je tak namisto piivodniho Zastavniho véfitele opravnén mj.
vykonat Zastavni pravo zpiisobem uvedenym v ¢&l. 6.1 této Smlouvy vyse.

Vzddni se imunity. Pokud si v jakékoli jurisdikci mize Zéstavce pro sebe nebo svij majetek
v jakémkoli sporu, exeku¢nim fizeni nebo obstaveni majetku nebo jiném pravnim procesu
(at'jiz jako predstupeii exekuce pfed vynesenim rozhodnuti nebo jinak) narokovat imunitu
ohledné& svych zavazki z této Smlouvy nebo pokud takové imunita miize byt jemu nebo jeho
majetku pfisouzena v jakékoli jurisdikci (at’ byla narokovana &i nikoli), Zastavce se neodvolatelng
zavazuje tuto imunitu nendrokovat a v nejvétsim rozsahu ptipustném podle pravnich predpisti se
takové imunity ziika.

Opravné prostredky a vzddni se prdv. Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prév, pravomoci nebo
opravnych prostfedki dle této Smlouvy ze strany Zastavniho véfitele nebude mit iginky vzdani
se prava na jejich uplatnéni a jakékoli jednotlivé nebo Easte&né uplatnéni jakéhokoli prava nebude
prekazkou pro jakakoli dal3i nebo jina jejich uplatnéni.

14.10. Zdstavni véritel md prdvo konat. Jestlize Zastavce opomene plnit kterékoli své zdvazky podle této

Smlouvy, Zastavni véfitel mé pravo, nikoliv viak povinnost, v plném rozsahu povoleném
pfisluSnymi pravnimi pfedpisy plnit nebo zajistit plnéni takovych zévazkii a vydaje vzniklé
Zéstavnimu véfiteli v souvislosti s tim ponese Zastavee v souladu s Clankem 11 (Odskodneént,
vydaje a ndklady).

14.11.Cdstecnd neplatnost. Pokud n&které ustanoveni této Smlouvy je, bude nebo se stane v jakémkoli

ohledu protipravnim, neplatnym nebo nevymahatelnym podle jakéhokoli prava, nebude tim
dotena ani oslabena platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ani platnost
a vymahatelnost tohoto ustanoveni podle jakéhokoli jiného préva. Smluvni strany se zavazuji
takové protipravni, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni bezodkladn& nahradit za¢len&nim
Jiného ustanoveni formou dodatku k této Smlouvg, které (i) nejlépe vede k dosazeni ptvodniho
obchodniho zéméru Smluvnich stran, a (ii) je zdkonné, platné a vymahatelné v souladu s
pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

14.12.Soubézné uplatnéni prdv. Prava Zastavniho véfitele podle této Smlouvy jsou kumulativni ve

vztahu k jinému zajiSténi Zajisténych dluhii nebo kterékoli z nich. Zastavni véfitel miize vyuzit
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svého préva na zéklad€ jakéhokoli zajisténi pro uspokojeni takovych dluhii takovym zpiisobem
a v takovém pofadi, jaké se bude jevit Zastavnimu véfiteli jako nejlepsi dle jeho volby. Pravo
Zastavniho véfitele pozadovat dodatedné zajiténi timto neni dotéeno. Prava Zastavniho véfitele
upravené v této Smlouve Ize uplatnit soub&zné a nevyluduji Zadné prava, kterd Zastavnimu véfiteli
pfiznavaji pravni ptredpisy.

14.13.Stejnopisy. Tato Smlouva byla vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech v Seském jazyce, pficemz
Zastavce obdrZi jeden (1) stejnopis, Zastavni véfitel jeden (1) stejnopis a jeden (1) stejnopis bude
pouzit pro U€ely tizeni u Katastralniho uradu.

NA DUKAZ CEHOZ Zéstavce a Zastavni véfitel pripojuji ve vySe uvedeny den svoje podpisy.
/

/4
V Praze dne 29.9.2022 V Praze dng 29.9.2022
NPT 7/
\{ \)‘) \';.F‘ ‘\ 7/4 /
Mgr. Ing. Dan Vasko AK Vinohradsk4 s.r.o.
Jméno: JUDr. Ing. Andrej Statiko,

Ph.D.
Funkce: jednatel

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bé&zné Cislo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 18265/325/2022/C.
Ja, nize podepsany Mgr. Jan Stys, advokat se sidlem Sibfina,
Kolodéjska 84, PSC 250 84, zapsany v seznamu advokatl vedeném
Ceskou advokatni komorou pod ev. & 19552 prohlasuji, Zze tuto listinu
piede mnou viastnoruéné ve 3 vyhotovenich podepsal:

Mgr. Ing. Dan Vasko, nar. 8. bfezna 1987, bytem Priikopnik( 149/23, 322
00 Plzen 5 - Kiimice, jehoZ totoznost jsem zjistil z obéanského prikazu ¢.
211466682.

Podepsany advokat timto prohlaSenim o pravosti podpisu, nepotvrzuje
spravnost ani pravdivost Udaji uvedenych v této listing, ani/jeji soulad s
pravnimi predpisy. e

V Praze dne 29.9.2022 / /
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bézné Cislo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 18265/324/2022/C.
Ja, nize podepsany Mgr. Jan Stys, advokat se sidlem Sibfina,
Kolodéjska 84, PSC 250 84, zapsany v seznamu advokatl vedeném
Ceskou advokatni komorou pod ev. & 19552 prohlasuji, Zze tuto listinu
pfede mnou vlastnoruéné ve 3 vyhotovenich podepsal:

JUDr. Ing. Andrej Stariko, Ph.D., nar. 11.3.1984, Ondfi¢kova 2166/14, 130
00 Praha 3 - Vinohrady, jehoZ totoznost jsem zjistil z ob&anského prikazu
€. 208364267.

Podepsany advokat timto prohlaSenim o pravosti podpisu nepotvrzuje
spravnost ani pravdivost Udajd uvedenych v této listing, anigjeji soulad s
pravnimi predpisy. /]

V Praze dne 29.9.2022 /




