RUCITELSKE PROHLASENI

stk s VZHLEDEM K TOMU, ZE:
A. Spoleénost Detalon Realty 1, s.r.o., ICO: 144 32 277, sidlem Maleicka 2910/22d, Zizkov, 130 00
Praha 3, zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 365569
(dale jen ,,Emitent“), se rozhodla vydat dluhopisy s ndzvem ,,DETALON REALTY 1 VI/2027" v
celkové nomindlni hodnoté az 15.500.000,- K&, v nominalni hodnoté jednoho dluhopisu 10.000,-
K&, splatné dne 30.6.2027 (dale jen ,,Dluhopisy” ¢i ,,Emise) s tim, Ze Dluhopisy jsou vydany v
souladu s emisnimi podminkami ze dne 30.6.2023 (déle jen ,,Emisni podminky*);

B. pan RNDr. Jaroslav KoSut, CSc., MBA, dat. nar. 9. listopadu 1960, bytem Na Neklance 3233/40,
Smichov, 150 00 Praha 5 (dale jen ,,Ruditel”) je jednatelem Emitenta;

C. Rutitel souhlasi se zaji§ténim zavazkli z Dluhopist rucitelskym prohld3enim (déle jen ,,Rucitelské
prohlaseni‘);

D. Emitent dne 30.6.2023 uzaviel se spolednosti AK Vinohradska s.r.o., IC: 085 62 610, sidlem
Vinohradska 2396/184, Praha 3, 130 00, Vinohrady, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. C 321038, jakozto agentem pro zajiSténi (dale jen ,,Agent
pro zaji§téni*), smlouvu o vykonu ¢innosti agenta pro zaji§téni dle § 20 a nésl. zakona ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve zn&ni pozdgjsich ptredpist (déle jen ,,Smlouva s agentem pro zajisténi“); a

E. v souladus Emisnimi podminkami a Smlouvou s agentem pro zaji$téni bude za vlastniky Dluhopisii
(dale jen ,,Vlastnik Dluhopisu‘) uplatiiovat prava z tohoto Rucitelského prohlaSeni vyhradné Agent
pro zajisténi.

Rucitel ¢ini néasledujici
1. RUCITELSKE PROHLASENI

1.1.  Podle ustanoveni § 2018 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni (dale
jen ,,Ob&ansky zakonik“) se Ruditel zavazuje, Zze uspokoji pohleddvky kazdého Vlastnika
Dluhopisu z Dluhopisii za Emitentem, pokud Emitent nesplni Zaji§t€éné zavazky (jak je tento
pojem definovan nize) fadné a vcas, a to na zéklad¢ dorucené pisemné zadosti Agenta pro zajiSténi
Rucditeli.

1.2. Pro tcely tohoto Rugditelského prohlaseni se ,,Zajisténymi zdvazky“ rozumi penézity zavazek
Emitenta vi¢i Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopisi zaplatit jmenovitou hodnotu
Dluhopist, urokovy vynos z Dluhopisii a smluvni pokutu dle Emisnich podminek.

1.3. Zéavazek Ruditele podle tohoto ¢lanku je splatny 15. (patnicty) pracovni den nésledujici po
obdrzZeni pisemné vyzvy Agenta pro zajiSténi.

1.4. Agent pro zajisténi bude vykondavat prava podle tohoto ¢lanku v souladu s Emisnimi podminkami
a Smlouvou s agentem pro zaji$téni.

2. PODMINKY RUCITELSKEHO PROHLASENI

2.1. Rutitel poskytuje rudeni Zajisténych zavazku, jez mohou vznikat v souvislosti s Emisi, Emisnimi
podminkami a timto Rucitelskym prohlaSenim.

2.2. Zavazky Rucitele vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaSeni predstavuji pifimé, obecné,
nepodminéné a nepodiizené zavazky Rucitele, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni
rovnocenné vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym zavazkiim Rucitele s
vyjimkou zavazki, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpis.
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3. EMISNI PODMINKY A SMLOUVA S AGENTEM PRO ZAJISTENI

Rucitel timto potvrzuje, Ze je seznamen s Emisnimi podminkami a se Smlouvou s agentem pro
zajisténi.

4. PLATBY

Vsechny platby Rucitele podle tohoto Ruéitelského prohlaeni se provedou na Gi¢et Agenta pro
zajiSténi v souladu Emisnimi podminkami a Smlouvou s agentem pro zajisténi. VSechny platby
u¢inéné Rucitelem misto Emitenta na zakladé¢ tohoto Ruéitelského prohlaSeni budou udinény bez
jakychkoli srazek dani ¢i poplatkil jakéhokoli druhu, ledaze takové srazka dani nebo poplatk
bude vyzadovana pravnimi pfedpisy.

5. PROHLASENI

Rucitel timto prohlaSuje a zaruCuje Vlastnikim Dluhopist, Ze zdvazky z tohoto Rugitelského
prohlaSeni pfedstavuji jeho platné, u¢inné a vymahatelné zavazky v souladu s Emisnimi
podminkami.

Rucitel prohlaSuje a zaruCuje Vlastnikiim Dluhopisit, Ze méa v8echna nezbytnd opré;/néni a
zplisobilost k vydani tohoto Rucitelského prohlaseni.
6. ZAVERECNA USTANOVENI

Toto Rucitelské prohlaseni se bude Fidit a bude vykladano v souladu s pravem Ceské republiky,
zejména Obcanskym zakonikem.

Vlastnici Dluhopisti pfijimaji rueni na zikladé tohoto Rucitelského prohlaSeni upisem ¢&i
nakupem Dluhopisti, coz bere Rucitel na védomi a souhlasi s tim.

Vznikne-li jakykoli spor v souvislosti s timto Rucitelskym prohlaSenim, v&etn& otazek tykajicich
se jeho existence, platnosti nebo ukonéeni, bude takovy spor pfedloZen a s kone€nou platnosti
feSen Méstskym soudem v Praze.

V Praze dne 30.6.2023

=z

RNDr. Jaroslav Kosut, CSc., MBA

Spoleénost Detalon Realty 1, s.r.o., IC: 14432277, sidlem MaleSicka 2910/22d, Zizkov, 130 00 Praha
3, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 365569,

timto

pfijimé rucitelské prohldSeni pana RNDr. Jaroslava KoSuty, CSc., MBA, dat. nar. 9. listopadu 1960,
bytem Na Neklance 3233/40, Smichov, 150 00 Praha 5

V Praze dne 30.6.2023

Detalon Realty 1, s.r.o.
RNDr. Jaroslav Kosut, CSc., MBA, jednatel



PROHLASENi O PRAVOSTI PODPISU
B&zné &islo knihy o prohlaenich o pravosti podpisu 18223/484/2023.

Mgr. Jakub Janousek, advokat, evidencni Cislo Ceské advokatni komory
11930, se sidlem Praha 3, Vinohradska 2396/184, PSC 130 00

Prohladuji, e RNDr. Jaroslav Kosut, CSc., MBA, nar. 9.11.1960
v Hodoning, trvale bytem Na Neklance 3233/40, 150 00 Praha 5, jehoZ
totoznost byla prokdzana z ob&anského prikazu €. 210948283, tuto listinu
v 1 vyhotoveni piede mnou vlastnoruéné podepsal.

<
V Praze dne 30.6.2023 / /4 /

MngJakub Jar?ouéek, advokat
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