Smlouva o vykonu ¢innosti agenta pro zajisténi
kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku spolu uzaviely tyto smluvni strany:

spole¢nost Detalon Realty 1, s.r.o.

IC: 144 32277

sidlem Malesick4 2910/22d, Zizkov, 130 00 Praha 3

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 365569
(dale jen jako ,,Emitent*)

spole¢nost AK Vinohradska s.r.o.

IC: 085 62 610

sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Mé&stského soudu v Praze pod sp. zn. C 321038
(dale jen jako ,,Agent*)

(dale spolecné také jako ,,Strany*)

I. Uvodni ustanoveni
1.1. Emitent vydéava dluhopisy s ndzvem DETALON REALTY 1 VI/2027 (déle jen ,Dluhopisy“) za
podminek stanovenych v emisnich podminkach ze dne 30.6.2023, které tvoti Ptilohu &. 1 k této
smlouvé (dale jen jako ,,Emisni podminky*).

1.2. Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopisi budou dale zajistény formou rugitelského prohlaseni:
pana RNDr. Jaroslava KoSuta, CSc., MBA, dat. nar. 9. listopadu 1960, bytem Na Neklance
3233/40, Smichov, 150 00 Praha 5 (dale jako ,,Ruéitel 1) a spoletnosti Detalon, s.r.o., IC:
25692194, sidlem Malesicka 2910/22d, Zizkov, 130 00 Praha 3, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 61654 (déle jen ,Ruéitel 2) (Rugitel 1 a
Rucitel 2 spole¢né dale jen jako ,,Ruéitelé*).

1.3. Zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopisii budou déle zajistény ve prospéch Agenta pro zajisténi,
a jeho prostednictvim pro ostatni vlastniky Dluhopisti zastavnim pravem k nemovité véci, kterou
Emitent nabude do vlastnictvi za pomoci finanénich prostfedki ziskanych prodejem dluhopist.
Zastavni pravo k témto nemovitym vécem vznikne na zdkladé zéstavni smlouvy, kterd bude
neprodlen€ po nabyti vlastnického prava k nemovitym v&cem uzaviela mezi Agentem pro
zajisténi a emitentem a bude zfizeno jako zastavni pravo prvni v pofadi. Spole¢né se zastavnim
pravem bude ziizen taktéz zakaz zcizeni a zatiZeni (dale jen ,,Budouci zastavni pravo®).

(Rucitelske prohlaSeni Rucitelli a Budouci zastavni pravo dale jen jako ,,Zaji¥téni)

1.4, Dle Emisnich podminek je ddle Emitent a Rugitel, resp. Rugcitelé zavézani podepsat dohodu o
zévazku Emitenta splnit pohledavky vyplyvajici z Dluhopisii a Emisnich podminek ve prospéch
Agenta se svolenim k nafizeni a provedeni vykonu rozhodnuti (exekuce) podle § 71b a nésl.
zédkona ¢. 358/1992 Sb., o notafich a jejich &innosti (notdksky ¥ad), v platném znéni (dile jen
,Dohoda o pFfimé vykonatelnosti”).

1.5.  Za i¢elem posileni postaveni vlastnikii Dluhopisti se Emitent rozhodl vyuZit institutu agenta pro
zajiSténi podle § 20 a nésl. zékona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdg&jsich predpisii
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), ktery bude vykonavat vlastnim jménem prava ze Zajisténi a
zaroveil z Dohody o piimé vykonatelnosti ve prospéch vlastnikii Dluhopisi. Agentem pro
zajisténi byl v Emisnich podminkach jmenovan Agent.
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II. Piedmét smlouvy
Agent se zavazuje vykondvat pro Emitenta a ve prosp&ch vlastnikii Dluhopisti &innost agenta pro
zajisténi podle § 20 a ndsl. Zdkona o dluhopisech a déle Einnosti spojené s Dohodou o piimé
vykonatelnosti a Emitent se zavazuje hradit Agentovi za vykon jeho &innosti dle této smlouvy
odménu de ¢l. IV této smlouvy.

I1I. Prava a povinnosti Stran
Agent se zavazuje vykonavat svou ¢innost dle této smlouvy s odbornou pééi, zejména se zavazuje
Jednat kvalifikované, Cestné a spravedlivé a v nejlep§im zajmu vlastnik DluhopisiL.

Agent je déle povinen pfi své ¢innosti dle této smlouvy dodrzovat Emisni podminky, Zékon o
dluhopisech, Dohodu o ptimé vykonatelnosti a tuto smlouvu.

Agent je opravnén:

a) uplatfiovat ve prospéch vlastnikii Dluhopisti viechna préva spojend se Zajiiténim a
Dohodou o ptimé vykonatelnosti;

b) kontrolovat v souvislosti se Zaji§ténim a Dohodou o pfimé vykonatelnosti plnéni Emisnich
podminek ze strany Emitenta; a

¢) Cinit ve prospéch vlastnikii Dluhopisi dal$i ukony nebo jinak chrénit jejich zajmy v
souvislosti se Zajisténim a Dohodou o ptimé vykonatelnosti.

V rozsahu, v jakém uplatiuje prava ze ZajiSténi spojend s Dluhopisy Agent, nemohou vlastnici
Dluhopisii uplatiiovat takovd prava samostatng; tim neni dotéeno pravo vlastniki Dluhopist
rozhodnout o zméné v osobé agenta pro zajisténi.

Agent zpfistupni vlastnikiim Dluhopisti bez zbyte¢ného odkladu dle svého uvéZeni podstatné
informace tykajici se ZajiSténi a jednani u¢inéného v souvislosti s Dohodou o p¥imé vykonatelnosti,
zejména informace o piipadném vykonu Zajisténi nebo pfistoupeni k vymahani zédvazkt dle
Dohody o pfimé vykonatelnosti.

Emitent se zavazuje poskytovat Agentovi potiebné informace, podklady a doklady k vykonu jeho
Cinnosti dle této smlouvy, a to zejména mu zpfistupnit seznam vlastnikd Dluhopist tak, aby byl
Agent v pfipad¢€ potieby schopen svolat schiizi vlastniki Dluhopisii. Emitent je povinen v souladu
s Emisnimi podminkami tento seznam pravidelné aktualizovat.

IV. Odména a naklady Agenta
Agentovi piisludi za vykon €innosti dle této smlouvy a s tim souvisejicich sluzeb odména, pticemz
vySe této odmeény se fidi Vyhlaskou Ministerstva spravedlnosti ¢. 177/1996 Sb., o odménach
advokati a ndhradich advokéti za poskytovani pravnich sluzeb (advokétni tarif). Odménu
Agentovi hradi, spole¢né a nerozdilng s vlastniky Dluhopisti, Emitent.

Odmeéna Agenta za vykon €innosti dle této smlouvy je splatnd okamzikem, kdy se vytéZek z vykonu
Zajisténi nebo Dohody o pfimé vykonatelnosti dostane do sféry vlivu Agenta. Agent je opravnén
uspokojit svou pohleddvku na zaplaceni odmény za vykon d&innosti dle této smlouvy z
tohoto obdrzeného vytézku.

Vyplata vytéZku z vykonu Zajisténi nebo Dohody o pfimé vykonatelnosti vlastnikéim Dluhopist se
fidi Emisnimi podminkami.
V. Doba trvani smlouvy a zména v osobé agenta pro zaji§téni

Strany uzaviraji tuto smlouvu na dobu ur¢itou, a to do okamziku, kdy Emitent uhradi veskeré své
zdvazky vyplyvajici z Dluhopisti a Emisnich podminek viiéi vlastnikiim Dluhopist.

Pted uplynutim této doby muize byt tato smlouva ukonéena jen:
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a) rozhodnutim schiize vlastnikd Dluhopisii 0 zmé&n& v osobé agenta pro zajisténi, a to z diivodu
pozadavku na zmé&nu v osobé& agenta pro zajisténi ze strany vlastnikii Dluhopisti, dle § 21
odst. 1 pism. ¢) Zékona o dluhopisech, a to s u¢innosti ke dni uréenému v rozhodnuti schiize
vlastnikdi Dluhopist, jimZ je rozhodnuto o zméné v osobé agenta pro zajiSténi a o dni, k
némuz vykon &innosti agenta pro zajisténi stavajicim Agentem kon€i a nové schvéalenym
agenta pro zajis§téni zacina; nebo

b) dohodou Stran schvélenou schiizi vlastnikii Dluhopisi, a to s Gi¢innosti ke dni ur¢enému v
rozhodnuti schiize vlastnikti Dluhopist, jimZ je rozhodnuto o schvéleni takovéto dohody, o
schvéleni jiné vhodné osoby, ktera bude ¢innost agenta pro zajisténi vykondvat, a zaroven o
dni, k némuZ vykon &innosti agenta pro zajisténi stavajicim Agentem kon¢i a nové
schvéalenym agentem pro zajisténi zacind; nebo

c) zénikem Agenta bez pravniho nastupce ¢i upadkem Agenta, pficemz nésledné dojde s
Gg¢innosti ke dni uréenému v rozhodnuti schiize vlastnikd Dluhopisit ke schvaleni jiné vhodné
osoby agenta pro zajisténi.

Emitent ani Agent nemaji pravo tuto smlouvu jednostranné vypovédét ani od ni jednostranné
odstoupit.

Za viech okolnosti miize ke zméné v osobé agenta pro zajisténi dojit pouze v diisledku rozhodnuti
schiize vlastniki Dluhopist.

Agent je povinen svou &innost dle této smlouvy vykondvat az do okamzZiku, kdy ji v plném rozsahu
pfevezme novy agent pro zajisténi schvaleny schiizi vlastniki Dluhopist.

Agent je povinen pfedat novému agentovi pro zajiSt€ni veSkerou dokumentaci souvisejici s
vykonem jeho &innosti dle této smlouvy a sdélit mu veskeré informace, které se pti vykonu této
¢innosti dozveédél.

VI Zavérecna ustanoveni
Tuto smlouvu 1ze ménit pouze pisemné, a to formou po sob¢ &islovanych dodatki.

Tato smlouva, jakoZ i veSkeré pravni vztahy z ni vzniklé nebo s ni souvisejici, se ¥idi Ceskym
pravem.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné, neuéinné ¢i nicotné, nedotyka se
tato skute&nost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Strany bez zbyte¢ného odkladu a se souhlasem
schiize vlastnik@i Dluhopisti dohodou nahradi takové ustanoveni smlouvy novym ustanovenim
platnym a G¢innym, které bude nejlépe odpovidat ptivodné zamyslenému Gcelu.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti okamzikem jejiho podpisu obéma Stranami.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZz kazdd ze Stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Strany prohlaguji, ze tato smlouva odpovida jejich pravé, vazné a svobodné villi a Ze nebyla
uzaviena za jakéhokoliv natlaku ¢i tisn€ ani pod hrozbu nésili nebo Isti.

V Praze, dne 30.6.2023 ) V Praze, dne 30.6.2023

13000 Praha 3
1€0: 08562 610
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Za’Detalon Realty 1 s.r.o. AK Vinohradska s.r.o.
RNDr. Jaroslav KoSut, CSc., MBA, jednatel JUDr. Ing. Andrej Staitko, Ph.D., jednatel



