RUCITELSKE PROHLASENI
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Spole¢nost Graminis s.r.o., ICO: 097 74 009, sidlem Ondiickova 2166/14, Vinohrady, 130 00
Praha 3, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 342338
(dale jen ,,Emitent”), se rozhodla vydat dluhopisy s nazvem ,,GRAMINIS 1X/2027” v celkové
nominalni hodnoté az 24.000.000,- K¢, v nominalni hodnoté jednoho dluhopisu 50.000,- K¢,
splatné dne 30.9.2027 (dale jen ,,Dluhopisy* ¢i ,,Emise®) s tim, ze Dluhopisy jsou vydany v
souladu s emisnimi podminkami ze dne 15.9.2023 (dale jen ,,Emisni podminky*);

Spole¢nost CEE Real Estate a.s., ICO: 058 95 464, sidlem Vinohradskéa 2396/184, Vinohrady,
130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
22276 (dale jen ,,Ruditel”) souhlasi se zajisténim zavazkl z Dluhopist rucitelskym prohlasenim;

Rucitel souhlasi se zajisténim zavazkl z Dluhopist rucitelskym prohlasenim (dale jen ,,Ruditelské
prohlaseni);

Emitent dne 15.9.2023 uzaviel se spole¢nosti Klub investorii a traderi s.r.o., ICO: 241 61 179,
sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, pod sp. zn. C 184304, jakozto agentem pro zajisténi (dale jen ,,Agent
pro zajisténi*), Rucitelem a obchodni spole¢nosti CFG Real Estate s.r.0., ICO: 036 28 248, sidlem
Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 234989, smlouvu o vykonu ¢innosti agenta pro zajisténi
dle § 20 a nasl. zadkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen
»omlouva s agentem pro zajisténi®); a

vsouladu s Emisnimi podminkami a Smlouvou s agentem pro zajisténi bude za vlastniky
Dluhopisi (dale jen ,,Vlastnik Dluhopisu®) uplatiovat prava z tohoto Rucitelského prohlaseni
vyhradné Agent pro zajisténi.

Rucitel ¢ini nasledujici
1. RUCITELSKE PROHLASENI

Podle ustanoveni § 2018 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale
jen ,,Obcansky zakonik®) se Rucitel zavazuje, Ze uspokoji pohleddvky kazdého Vlastnika
Dluhopisu z Dluhopist za Emitentem, pokud Emitent nesplni Zajisténé zavazky (jak je tento
pojem definovan nize) fadné a veas, a to na zaklad¢ doru¢ené pisemné zadosti Agenta pro zajisténi
Ruciteli, a to az do souhrnné vyse vSech Zajisténych zavazki v hodnoté 24.000.000,- K& (slovy:
dvacet ctyri milionit korun ceskych).

Pro ucely tohoto Rucitelského prohlaseni se ,,Zajisténymi zavazky* rozumi penézity zavazek
Emitenta vu¢i Vlastnikiim Dluhopisti vyplyvajici z Dluhopisi zaplatit jmenovitou hodnotu
Dluhopistl, trokovy vynos z Dluhopist dle Emisnich podminek.

Zavazek Rucitele podle tohoto ¢lanku je splatny 15. (patnacty) pracovni den néasledujici po
obdrZeni pisemné vyzvy Agenta pro zajisténi.

Agent pro zajisténi bude vykonavat prava podle tohoto ¢lanku v souladu s Emisnimi podminkami
a Smlouvou s agentem pro zajisténi.
2. PODMINKY RUCITELSKEHO PROHLASENI

Rucitel poskytuje ru¢eni Zajisténych zavazki, jez mohou vznikat v souvislosti s Emisi, Emisnimi
podminkami a timto Ruéitelskym prohlasenim.

Zavazky Rucitele vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaseni pfedstavuji pfimé, obecné,
nepodminéné a nepodiizené zavazky Rucitele, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni
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rovnocenné vuéi vSem dal§im soucasnym i budoucim nepodfizenym zavazkiim Ruditele s
vyjimkou zavazki, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.

3. EMISNI PODMINKY A SMLOUVA S AGENTEM PRO ZAJISTENI

Rucitel timto potvrzuje, Ze je seznamen s Emisnimi podminkami a se Smlouvou s agentem pro
zajisténi.

4. PLATBY

Vsechny platby Rucitele podle tohoto Rucitelského prohlaseni se provedou na Gcet Agenta pro
zajisténi v souladu Emisnimi podminkami a Smlouvou s agentem pro zajisténi. VSechny platby
ucinéné Rucitelem misto Emitenta na zadkladé tohoto Rucitelského prohlaseni budou ucinény bez
jakychkoli srazek dani ¢i poplatkl jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkd
bude vyzadovana pravnimi predpisy.

5. PROHLASENI

Rugitel timto prohlasuje a zaruCuje Vlastnikiim Dluhopist, ze zadvazky z tohoto Rucitelského
prohlaseni predstavuji jeho platné, u¢inné a vymahatelné zavazky v souladu s Emisnimi
podminkami.

Rucitel prohlasuje a zarucuje Vlastnikim Dluhopisti, Ze ma vSechna nezbytna opravnéni a
zpusobilost k vydani tohoto Rucitelského prohlaseni.
6. ZAVERECNA USTANOVENI

Toto Ruditelské prohlaseni se bude fidit a bude vykladano v souladu s pravem Ceské republiky,
zejména Obcanskym zakonikem.

Vlastnici Dluhopisti pfijimaji rueni na zaklad¢ tohoto Rucitelského prohlaSeni upisem ¢i
nakupem Dluhopisti, coz bere Rucitel na védomi a souhlasi s tim.

Vznikne-li jakykoli spor v souvislosti s timto Rucitelskym prohlaSenim, véetné otazek tykajicich
se jeho existence, platnosti nebo ukoncéeni, bude takovy spor pfedloZzen a s kone¢nou platnosti
feSen Méstskym soudem v Praze.

V Praze dne 15.9.2023
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CEE Real Estate a.s.
Martin Cimala, ¢len spravni rady



Spoleénost Graminis s.r.0., ICO: 097 74 009, sidlem Ondiickova 2166/14, Vinohrady, 130 00 Praha 3,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze pod sp. zn. C 342338,

a

spole¢nost Klub investort a traderi s.r.o., ICO: 241 61 179, sidlem Vinohradska 2396/184,
Vinohrady, 130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod
sp. zn. C 184304

timto pfijimaji
ruditelské prohlaseni spole¢nosti CEE Real Estate a.s., ICO: 058 95 464, sidlem Vinohradska

2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze pod sp. zn. B 22276.

V Praze dne 15.9.2023 V Praze dne 15.9.2023
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Graminis s.r.o. Klub investora a trader s.r.o.
Martin Cimala, jednatel Ing. Marek Kuskov, jednatel



