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SMLOUVA O ZRIZENi ZASTAVNIHO PRAVA K POHLEDAVKAM

uzaviena mezi

Orka Project Financing, a.s.

jakozto zastaveem

AK Vinohradska s.r.o.
jakozto zastavnim vé&fitelem

ze dne 14.12.2023




TATO SMLOUVA O ZRiZENIi ZASTAVNIHO PRAVA K POHLEDAVKAM (déle jen
,,Smlouva*) se uzavira v souladu s § 1335 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik (dale jen
_OZ) dne 14.12.2023 mezi

(1) Orka Project Financing, a.s., 1CO: 092 78 788, sidlem Skolska 689/20, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 25435
(dale jen ,,Zastavce®)

a

(2) AK Vinohradska s.r.o., 1CO: 085 62 610, sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00
Praha 3, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. C 321038
(déle jen ,,Zastavni véritel)

(Zastavee a Zastavni vétitel spole¢né dale také ,,Smluvni strany* nebo jednotlivé ,,Smluvni strana®).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Zéstavce vydava emisi dluhopisit s ndzvem Orka Project Financing XI1/2027 (dale jen
"Dluhopisy") za podminek stanovenych v emisnich podminkéch ze dne 14. 12.2023 (dale jen jako
"Emisni podminky");

(B) k zajisténi aplného a véasného splaceni Zajisténych dluhd (jak je tento pojem definovan nize) se
74stavce rozhodl za Ggelem posilent jistoty vlastnikit Dluhopisti poskytnut viastnikiim Dluhopist
zajidténi ve formé zastavniho prava k Pohledavkdm (jak je tento pojem definovén niZe); a

(C) Zastavce se zarovefi rozhodl vyuzit institutu agenta pro zajisténi dle § 20 a nasl. zakona &. 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdgjsich piedpist, kterym ustanovil Zastavniho véfitele;

SMLUVNI STRANY se proto dohodly nésledovné:

1. Vymezeni pojmi
1.1. Nize uvedené pojmy maji vyznam uvedeny v tomto ¢lanku 1.1 (Definice).

,Ozniameni o vzniku zastavniho prava“ znamend oznameni o vzniku zastavniho prava
k Pohledavkam, které bude ve formé a obsahu podle Piilohy B (Vzor ozndmeni o vzniku zdstavhiho
prava).

_Poddluznik* znamena jakoukoli fyzickou nebo pravnickou osobu v postaveni dluznika, za kterou mé
Zastavece Pohledavku.

_Pohledavky* znamend vzdy vedkeré takové soucasné a budouci penéZité pohledavky Zastavce vici
jeho Poddluznikiim, véetné jakéhokoliv pislusenstvi téchto pohledavek (tj. vekerych urokt, urokd
z prodleni, poplatkii z prodleni a penale) a viech pen&Zitych prav s témito pohledavkami spojenymi, tj.
narokd na nhradu $kody a vedkerych sank&nich plateb. Seznam téchto Pohledavek je uveden v Pfiloze
A k této Smlouvé.

,, Uet* znamena bankovni ucet Zéstavce ¢.0.: 881 1422/0800, vedeny u Ceska spofitelna, a.s., Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, ICO: 45 24 47 82 nebo jiny bankovni ucet Zastavce schvaleny

Z4&stavnim véfitelem.

,Zaji¥téné dluhy* znamena dluhy zaji$tované na zékladg této Smlouvy a specifikované v ¢l. 3.1 této
Smlouvy.

Zastava“ znamena Pohledavky zastavené na zakladg této Smlouvy.
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2. Predmét zastavniho priva

Zastavee je véfitelem pohleddvek za Poddluzniky, jejichZ jména a zéakladni identifika¢ni udaje
jsou uvedeny v Pfiloze A této Smlouvy.

3. Zajisténé dluhy

Zajisténymi dluhy se rozumi stavajici i budouci, existujici i podmin&né, penéZité dluhy Zastavce
vii&i vlastnik@m Dluhopist vyplyvajici Zastavci z Dluhopist az do vyse 24.000.000 K¢ (slovy:
dvaceti ¢tyF milionii korun ceskych) (déle jen ,,Zajisténé dluhy®).

4. Zastavni pravo k Pohleddvkam

K zajidténi fadného a v&asného splnéni viech Zajidténych dluht zfizuje timto Zastavce ve
prospéch Zastavniho véfitele zastavni pravo k Pohledavkam uvedenym v Piiloze A (Seznam
Pohledavek) (dale jen ,,Zastavni pravo®). Pro vylouceni pochybnosti se Zastavni pravo vztahuje
na veskeré piislusenstvi, soucasti, pririistky a neoddélené plody Zastavy.

Zastavni véfitel timto od Zastavee Zastavni pravo pfijima.

Zastavee se zavazuje bezodkladng uzaviit dodatek k této Smlouvé, ktery bude ve formé a se
shodnym obsahem dle vzoru pfilozeného k této Smlouve jako Piiloha C (Vzor navrhu dodatku ke
smlouvg) (dle jen ,,Navrh dodatku ke Smlouvé®). Navrh dodatku ke Smlouvé bude obsahovat
novy seznam Pohledavek dle Pfilohy Cl1. Zastavce se zavazuje takto dodate¢ng zastavit dalSi
Pohledavky, pokud hodnota zastavenych Pohledévek dle této Smlouvy poklesne o vice nez 20 %
oproti hodnotg, kterou maji tyto zastavené Pohledavky ke dni uzavieni této Smlouvy, pficemz
Zéastavee se zavazuje ziidit zastavni pravo k dal$im Pohleddvkam, jejichz hodnota bude dosahovat
alespoii stejné hodnoty o niz hodnota zastavenych Pohledavek ke dni uzavieni této Smlouvy
poklesla, a to nejpozdgji do 30 kalendarnich dnd, kdy se o takovém poklesu hodnoty dozvédel
nebo dozvédé&t mohl a mél.

Zastavni pravo zlstane v platnosti a G¢innosti az do doby splnéni veskerych Zajisténych dluhd.
Zastavni pravo zanikd zejména splnénim veskerych Zajisténych dluhd a dale daldimi zpisoby
stanovenymi pravnimi piedpisy.

5. Plnéni na Uet a oznameni

Zastavce je povinen smluvné zajistit, Ze Poddluznici budou mit povinnost veskeré splatné ¢astky
ve vztahu k Pohledavkam hradit na Uget. Zastavce se zroveti zavazuje, Ze nepfijme od Zadného
z Poddluznikii po dobu platnosti a u€innosti této Smlouvy 74dnou &astku ve vztahu
k Pohledavkam jinym zptisobem neZ p¥ipsanim pfedmétné Castky na Uket. V ptipadg, Ze jakakoli
takova &astka mu bude uhrazena (v rozsahu, v jakém jsou Pohledavky zastaveny ve prospéch
Zastavniho véfitele) jinak nez na Uket, je Zastavee povinen zajistit pfevod takového plnéni od
prislusného Poddluznika na Utet a poutit jej, Ze jeho dosud neuhrazené zévazky budou splnény
f4dné& pouze uhrazenim na Utet. Pokud Zastavni véfitel ugini oznameni v souladu s ¢l. 5.2 této
Smlouvy, je Zéstavce povinen poskytnout Zastavnimu véfiteli veskerou sou¢innost smétujici
k tomu, aby vedkeré splatné &astky ve vztahu k Pohledavkam byly hrazeny na ucet urCeny
Zéstavnim véfitelem.

Pokud se Zastavee dostane do prodleni s Ghradou jakékoli &asti Zajist€nych dluhi fadné a v¢as a
tuto &4st Zajisténych dluhd neuhradi ani v dodate¢né 1hite triceti (30) dnt ode jeji splatnosti (déle
jen jako ,,PFipad poruSeni*) a Zastavci bude dorudena pisemné vyzva Zéstavniho véfitele,
Zastavee bez zbytetného odkladu, nejpozdéji vsak do tii (3) pracovnich dnt po doru¢eni takové
vyzvy Zastavniho véfitele, doruéi svym Poddluznikiim Oznémeni o vzniku zastavniho prava ve
formé a obsahu shodném se vzorem uvedenym v Piiloze B (Vzor ozndmeni o vzniku zéastavniho
préva). Zastavce je povinen do péti (5) pracovnich dnil od dorugeni vyzvy Zastavniho véfitele dle
ptedchozi véty prokézat doru¢eni Oznameni o vzniku zastavniho préava ptislusnym Poddluznikim
7astavnimu vé&fiteli. Nic v tomto ¢lanku 5.2 (Ozndmeni o vzniku zastavniho prava) neomezuje (a
nebude vykladano jako omezeni) prava Zastavniho véfitele samostatné prokéazat Poddluznikim
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vznik Zastavniho préva, pokud nastane a trvéa P¥ipad porusen.

7Z4stavni véfitel a Zastavee se dohodli, Ze pokud nenastane P¥ipad poruseni, je Zastavce opravnén
nakladat s plnénim z Pohledavek pfijatym na pfislusny Uket. Nastane-li Pfipad poruseni, Zastavni
véfitel je opravnén oznamit Poddluznikiim, aby veSkera plnéni ve vztahu k Pohledavkam hradili
na bankovni Gget uréeny Zéstavnim véfitelem. Za tim Ulelem se Zastavce zavazuje zajistit
vegkerou potiebnou soudinnost ze strany Poddluznikd. Zastavni véfitel je opravnén takto
obdrzené prostedky pouzit k uspokojeni svych splatnych Zajisténych dluhd.

6. Prohlageni a ujiSténi
Zéstavce timto prohlasuje a ujistuje Zastavniho véfitele, Ze:

(a) je pravnickou osobou fadng zaloZenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi predpisy
Ceskeé republiky;

(b) mé veskerou zpiisobilost mit prdva a povinnosti a zptisobilost vlastnim pravnim jednanim
nebo pravnim jedndnim svych zastupci pro sebe nabyvat prava a zavazovat
se k povinnostem, ktera je dle pravnich pfedpisi potfebna k uzavieni této Smlouvy
a k plnéni veskerych povinnosti vzniklych na zaklad€ této Smlouvy;

(c) je jedingm a vylutnym véfitelem Zéstavy a je opravnén v plném rozsahu nakladat se
Zastavou neomezené a ziidit k ni zastavni pravo; a

(d) povinnosti, které Zastavce pfijima podle této Smlouvy, jsou platné a vymahatelné a tato
Smlouva byla #adn& podepsdna osobou oprévnénou nebo osobami opravnénymi jednat
a podepisovat za Zastavce nebo fadn€ zmocnénym zastupcem nebo zastupci Zastavce.

7. Zavazky Zastavce
Zastavce se timto zavazuje, Ze:

(a) bude na vyzadéni Zastavniho veéfitele ve lhite¢ deseti (10) pracovnich dnli poskytovat
Zastavnimu véfiteli vSechny informace, které se tykaji Zastavniho préva, Zastavy,
Poddluznikii nebo jsou jinym zpisobem podstatné pro vztah Zastavce a Zastavniho véfitele
na zékladé této Smlouvy;

(b) poskytne bez zbytetného odkladu Zastavnimu véfiteli na zékladg jeho Zadosti veSkeré
podklady, listiny a dokumenty vztahujici se k Zastavé a umozni Zastavnimu véfiteli provést
takové ukony tykajici se Zastavniho prava, které bude Zastavni véfitel povazovat za nezbytné
a/nebo potiebné pro ochranu a zachovéni prav a ndrokll Zastavniho véfitele ve vztahu
k Zastavnimu préavu a k zachovéni, uplatnéni a vymahani prav Zastavniho vé&fitele na zaklade€
této Smlouvy; a

(c) pfi poklesu hodnota zastavenych Pohleddvek o vice nez 20 % oproti hodnotg, kterou maji
zastavené Pohledavky ke dni uzavfeni této Smlouvy, ziidi zastavni pravo k dal§im
Pohledavkam, jejichz hodnota bude dosahovat alespoti stejné hodnoty o niz hodnota
zastavenych Pohledavek poklesla, a to nejpozdgji do 30 kalendafnich dnii, kdy se o takovém
poklesu hodnoty dozvédgl nebo dozvédét mohl a mel.

8. Vykon zastavniho prava

Bude-li trvat Piipad poruseni je Zéstavni véfitel opravnén realizovat Zastavni pravo, a to podle
vlastni volby, na néklady Zéastavce a jakymkoli zptisobem, ktery umoZzni pravni piedpisy Ceské
republiky a tato Smlouva. Zastavni v&fitel je opravnén kdykoli zménit zpisob vykonu Zastavniho
préva a v ptipad& neuspéchu kteréhokoli ze zplsobii vykonu Zastavniho prava je déle opravnén
vykon Zastavniho prava opakovat stejnym nebo jinym zpsobem v souladu s timto ¢l. 8.1.
Smlouvy.

Zastavce se zavazuje poskytnout Zastavnimu véfiteli veSkerou potfebnou soudinnost pfi realizaci
Zastavniho prava a ulinit viechny ukony a kroky, které Zastavni vefitel povaZuje za nezbytn€ ¢i
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vhodné k tomu, aby Zastavni pravo mohlo byt ispésné a s co nejvy3sim vynosem realizovéano,
zejména predlozi Zastavnimu véfiteli veSkeré vyzadané doklady a dokumenty. Zastavce je
povinen umozZnit a strpét uspokojeni Zajidténych dluhi vykonem Zastavniho préava.

Zéstavni véfitel je opravnén zapogist pfijaté plnéni z pfedmétu Zastavniho préava proti splatnym
Zajisténym dluhim nebo kterékoli jejich splatné &asti, nejsou-li fadné a v&as splnény Zéstavcem.

9. Zavére¢na ustanoveni
Tato Smlouva se stane platnou a u¢innou podpisem ob&ma Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v ¢eském jazyce, pii¢emz Zastavce a
Zastavni véfitel obdrzi jeden (1) stejnopis.

Tato Smlouva a prdva a zavazky stran z ni plynouci se fidi ustanovenimi pravniho fadu Ceské
republiky.

Pokud n&které ustanoveni této Smlouvy je, bude nebo se stane v jakémkoli ohledu protipravnim,
neplatnym nebo nevymahatelnym podle jakéhokoli prava, nebude tim dotena ani oslabena
platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ani platnost a vymahatelnost tohoto
ustanoveni podle jakéhokoli jiného prava. Smluvni strany se zavazuji takové protipravni, neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni bezodkladné nahradit zaclenénim jiného ustanoveni formou
dodatku k této Smlouvé, které (i) nejlépe vede k dosaZeni plvodniho obchodniho zaméru
Smluvnich stran, a (ii) je zdkonné, platné a vymahatelné v souladu s pfisluSnymi pravnimi
piedpisy.

Jakékoli zmény nebo dodatky této Smlouvy jsou mozné jen ve formé pisemnych dodatk k této
Smlouvé, fadné podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Smluvni Strany prohladuji, Ze souhlasi se viemi ujednanimi v této Smlouve, Ze si tuto Smlouvu
pied podpisem piecetly, rozumi jejimu obsahu a bez vyhrad s nim souhlasi, Ze tato Smlouva
nebyla uzaviena v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek a Ze ji uzaviely ze své pravé, vazné
a svobodné viile prosté omylu.

NA DUKAZ CEHOZ Zastavce a Zastavni véfitel pfipojuji ve vyse uvedeny den svoje podpisy.

V Praze, dne 14.12.2023 V Pr, 2

rka Project Financing, 4.s.
Jméno: Ondiej Smakal

AK Vinohradskas.r.o.
Jméno: JUDr. Ing. Andrej Stariko, Ph.D.

Funkce: ¢len spravni rady Funkce: jednatel





