EMISNi PODMINKY DLUHOPISU SPOLECNOSTI CESKE REKREACKY S.R.O.

DLUHOPIS ,,Dluhopis Ceské rekreacky 2028*, ISIN: CZ0003555054

UPLNE ZNENI S UCINNOSTI OD 4.3.2024

Tyto emisni podminky byly vyhotoveny na zakladé a v souladu s rozhodnutim jediného spolecnika
spolecnosti Ceské rekreacky s.r.o. pana Jana Dlouhého, dat. nar. 23. prosince 1988, bytem Cechova 43,
538 62 Hrochiv Tynec ze dne 4.3.2024, kterym jediny spolecnik rozhodl o viplném nahrazeni emisnich
podminek ze dne 15.10.2023, ucinnych do 3.3.2024, a to nize uvedenym znénim emisnich podminek.
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I. UVODNIi USTANOVENI

Tyto emisni podminky vydala jako emitent dluhopist spoleénost Ceské rekreaéky s.r.o., ICO:
196 65 148, sidlem Cechova 43, 538 62 Hrochiv Tynec, zapsané v obchodnim rejstiku vedeném
u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 51713, jako emisni podminky ve smyslu § 2 zakona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdgjsich ptedpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech).

Tyto emisni podminky podrobnéji vymezuji prava a povinnosti emitenta a vlastniki dluhopist
v souvislosti s vydavanim dluhopis emitentem a obsahuji dalsi informace o emisi dluhopisi.

II. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Tento ¢lanek stanovi zakladni néleZitosti a vlastnosti dluhopist vydavanych na zékladé téchto
emisnich podminek.

Emitentem je spoleénost Ceské rekreagky s.r.o., ICO: 196 65 148, sidlem Cechova 43, 538 62
Hrochiv Tynec, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.
C 51713 (dale jen ,,emitent*).

Financni prostfedky, které emitent obdrzi za ipis dluhopist z této emise budou vyuzZity na projekt
nabyti, rekonstrukce a nasledného prodeje rekreaéni nemovitosti na adrese Hlaska ev.¢. 2, 516 01
Liberk — Hlaska spolu se souvisejicimi pozemky a za podminek stanovenych dale v téchto
emisnich podminkéach, na dalsi obdobné projekty spocivajici v nakupu, rekonstrukci a prodeje
star§ich a zejména rekreacnich nemovitosti (déle jen ,,Projekt®).

Emitentovi bylo pfidéleno LEIL: 3157007G6Z96W3WVWJ93.

Dluhopisy nesou tento nazev: Dluhopis Ceské rekreatky 2028.

Jmenovita hodnota (jako dluzna ¢astka) kazdého dluhopisu je 10.000,- K& (slovy: deset tisic
korun ceskych).

Minimalni vySe investice je 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun Ceskych).
Datem emise dluhopist je 15.10.2023.
Dluhopisy jsou vydavény v listinné podobé.

Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad. Dluhopisiim bylo pfifazeno identifikacni oznaceni podle
mezinarodniho systému ¢islovani CZ0003555054 (dale jen ,,ISIN®).

Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluzné ¢astky) jsou splatné dne 15.10.2028. Prava
spojena s dluhopisem a pravo na splaceni dluhopisu ma osoba, ktera je v seznamu vlastnikd
dluhopist, vedeném emitentem v souladu s ¢l. 11.3. téchto emisnich podminek, zapsana jako
vlastnik dluhopisu ke konci splatnosti dluhopisi.

Vynos dluhopisi je stanoven pevnou urokovou sazbou ve vysi 12 % p. a. z jmenovité hodnoty
dluhopisu.



2.13 Dluhopisy se troci od data pfipsani celého emisniho kurzu na bankovni ucet emitenta dle ¢l. 3.6
emisnich podminek (v¢etné) do (i) data své splatnosti, anebo do (ii) data, stanoveného emitentem
jako datum jejich pfedcasného splaceni v ozndmeni podle ¢l. 8.2. emisnich podminek, anebo do
(iii) data predcasné splatnosti na Zadost vlastnika dluhopisu ve smyslu ¢l. 8.4. emisnich
podminek, anebo do (iv) data pfedCasné splatnosti z diivodu neposkytnuti zajisténi ve smyslu ¢l.
6.4. nebo 6.5. emisnich podminek, a to podle toho, ktery ztéchto dnii nastane dfive. Prvni
vynosové obdobi dluhopisu pocind od data emise a skoncilo dne 31.12.2023; nasledujici
vynosova obdobi jsou Ctvrtletni — pocinaji vzdy 1. dnem kalendéainiho ctvrtleti nasledujiciho
po piedchozim vynosovém obdobi a kon¢i poslednim dnem téhoz kalendarniho ctvrtleti, ¢i dnem
splatnosti dluhopisu v pfipadé posledniho vynosového obdobi.

2.14 Vypocet vynosu dluhopisu prislusejici k jednomu dluhopisu za kazdé obdobi jednoho roku
se stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového dluhopisu a drokové sazby vyjadrené
desetinnym ¢islem.

2.15 Pt vypoctu vynosu dluhopisu piislusejiciho k dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku se ma za
to, Ze jeden rok obsahuje tfi sta Sedesat dni rozdélenych do dvanacti mésict po tficeti dnech,
pficemz v pripadé neuplného meésice se bude vychdzet z poctu skutecné uplynulych dni
(konvence pro vypocet uroku ,,BCK Standard 30E/360*).

2.16 Pti vypoctu vynosu z kazdého jednotlivého dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje na milidéntiny (na Sest desetinnych mist, tj. na deseti tisiciny halét). Celkova castka
vynosu ze vSech dluhopist, vyplacend jednomu vlastnikovi dluhopisti, se zaokrouhluje na setiny
(tj. na celé halére).

2.17 Vynos dluhopisti bude vyplacen po kazdém vynosovém obdobi pocinaje koncem prvniho
vynosového obdobi podle €l. 2.13 téchto emisnich podminek zpétné€, a to vzdy do 10. dne
nasledujiciho po uplynulém vynosovém obdobi. Vynos za posledni vynosové obdobi bude
vyplacen do 25.10.2028.

2.18 Pravona vyplaceni vynosu dluhopisu ma osoba, ktera je v seznamu vlastnikti dluhopisti, vedeném
v souladu s¢l. 11.3. emisnich podminek, zapsédna jako vlastnik dluhopisu vzdy ke konci
posledniho kalendainiho dne pfislusného vynosového obdobi. Pravo na vyplaceni vynosu
dluhopisu za posledni vynosové obdobi, které pocina od 1.10.2028 a konc¢i 15.10.2028 mé osoba,
ktera je v seznamu vlastniki dluhopisti, vedeném v souladu s¢l. 11.3. emisnich podminek,
zapsana jako vlastnik dluhopisu ke dni splatnosti dluhopisu, tj. k 15.10.2028.

2.19 Pravo na vynos dluhopisu nemize byt od dluhopisu oddéleno.

2.20 Dluhopisy budou splaceny a vynos dluhopisit bude vyplacen na bankovni ucet, ktery za tim
ucelem vlastnik dluhopisu emitentovi pisemné sdéli.

221 Dluhopisy budou oznaceny Cisly v nepietrzité fadé od ¢isla 0001 do ¢isla 2400.
2.22 Dluhopisy jsou béznymi dluhopisy (nikoli zvla$tniho druhu).
2.23 Dluhopisy nejsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 Zakona o dluhopisech.

III.ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY EMISE

3.1 Dluhopisy lze upisovat kdykoli v pribéhu lhity pro upisovani, ktera po¢ina dnem vydani téchto
emisnich podminek dluhopist a konéi dne 30.6.2028; Emitent je opravnén emitovat dluhopisy az
do vyse predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise dluhopisti i po uplynuti této lhiity pro
upisovéni; to vSe v souladu s timto ¢lankem. V této souvislosti se Emitent v zdjmu ochrany své
platebni schopnosti a v zdjmu ochrany investorti, zavazuje, Ze objem upsanych a nesplacenych
dluhopist, v Zzddném okamziku emise nepresahne 8.000.000,- K¢, to vSak neplati v odiivodnénych
situacich, pokud s tim vyjadii souhlas agent pro zaji§téni. Touto odiivodnénou situaci mutize byt
zejména zajem emitenta o realizaci dal§iho Projektu, jestlize bude s ohledem na vSechny okolnosti
ziejmé, Ze realizace stavajicich Projektt emitenta spéje k uspéSnému konci. Pokud agent pro
zajisténi nevyjadii souhlas dle predchozi véty, tak se emitent zavazuje neupisovat dalsi dluhopisy.



3.2 Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické ¢i pravnické osoby na uzemi Evropské unie. Emitent
nehodla zadat o prijeti emise k obchodovani na regulovaném trhu a hodla dluhopisy nabizet
vefejné pouze vramci vyjimky de minimis ve smyslu €l. 1 odst. 3 Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén
pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérmmice 2003/71/ES, a proto emitent nevydava a neuvefejiinje prospekt cennych papiri dle
tohoto nafizeni.

3.3 Dluhopisy lze upisovat osobné na adrese sidla emitenta, pfipadné na jiné adrese dle dohody
upisovatele aemitenta. Upis bude proveden podpisem objednédvkového formulre k wpisu
dluhopisti a vyznacenim prvniho vlastnika na rub dluhopisu. Podpisem objednavkového
formulafe upisovatel potvrzuje pravdivost udaji v ném uvedenych a svij souhlas s té€mito
emisnimi podminkami a pravy a povinnostmi z nich vyplyvajicimi.

3.4 Emisni kurz dluhopisu (tj. penézni ¢astka stanovena ke dni podpisu smlouvy o Upisu, za kterou
emitent dluhopis vydava a kterou je upisovatel povinen emitentovi podle smlouvy o Upisu
zaplatit) do dne emise dluhopisu odpovida 100 % (slovy: jednomu stu procentlim) jmenovité
hodnoty dluhopisu, tj. ¢astce 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun ceskych).

3.5 Emisni kurz dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit emitentovi do sedmi (7) dnii ode dne podpisu
objednavkového formuléie k upisu dluhopisti. Dluhopis nebude vydéan drive, nez emitent obdrzi
uhradu emisniho kurzu.

3.6  Emisni kurz dluhopist se splaci bankovnim pfevodem na uéet emitenta &. 2202801593 /2010
vedeny u Fio banka as., VS: RC/IC upisovatele, nedohodne-li se emitent s upisovatelem
pisemné jinak. V pfipad€ placeni formou bankovniho pfevodu je emisni kurz fadné splacen
okamzikem pfipséani ¢astky emisniho kurzu na bankovni ucet emitenta.

3.7 Dluhopisy budou pfedavany upisovatelim nejpozdéji do Etrnacti (14) dnti po dni splaceni jejich
emisniho kurzu, a to vyznaCenim vlastnika dluhopisu a pfedanim dluhopisu osobné nebo
prostiednictvim postovni sluzby. Upisovatel je povinen podepsat pfedavaci protokol dluhopisu
a predat nebo zaslat jej zpét emitentovi.

3.8 Kromé pfedavani dluhopis postupem popsanym vyse je téZ emitent opravnén postupovat tak,
Ze pii vydani dluhopist jako upisovatel nabude dluhopisy nejprve do svého vlastnictvi a az poté
je prevede na dalsi osobu.

3.9 Predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise dluhopisii je 24.000.000,- K¢ (slovy: dvacet
CtyFi milionit korun ceskych).

3.10 Ohodnoceni bonity emitenta (rating) nebylo provedeno.

IV.ZAJISTENI DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI

4.1 Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopisti a téchto emisnich podminek budou zajistény formou
ruéitelského prohlaseni pana Jana Dlouhého, dat. nar. 23. prosince 1988, bytem Cechova 43, 538
62 Hrochiiv Tynec (déle jen ,,Ruditel 1*), a obchodni spolec¢nosti JD Advantage Development
s.r.o., IC: 04388011, sidlem Cechova 43, 538 62 Hrochiiv Tynec, zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové pod sp. zn. C 35739 (dale jen ,,Rucéitel 2%, spolecné
s Rucitelem 1 spolecné jako ,,Ruditelé*).

4.2  Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopisti budou dale zajistény ve prospéch agenta pro zajisténi,
jak je tento pojem uveden niZe, a jeho prostfednictvim pro ostatni vlastniky dluhopisii zastavnimi
pravy k nemovitym vécem, které emitent nabude do vlastnictvi za pomoci finanénich prostfedka
ziskanych prodejem dluhopisii. Zastavni prava k t€émto nemovitym vécem vzniknou na zakladé
zastavnich smluv, které budou neprodlené po nabyti vlastnického prava k nemovitym vécem
uzavieny mezi agentem pro zajisténi a emitentem a budou zfizeny jako zastavni prava prvni v
potadi. Spoleéné se zastavnimi pravy bude ziizen taktéz zdkaz zcizeni a zatiZzeni. Zastavni
smlouvy budou vlastnikiim dluhopist k dispozici k nahlédnuti v sidle emitenta, kde jim bude
rovnéz k dispozici i v elektronické podobé na nosi¢i informaci, ktery umoziuje uchovani a
reprodukci v nezménéné podob€. Emitent zajisti, aby se agent pro zajiSténi stal zastavnim
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véfitelem predmétu zajiSténi nejpozdéji do 90 dnii od nabyti vlastnického prava k nemovitym
vécem (dale jako ,,Zastavni pravo*). Zastavni pravo bude zfizeno na naklady emitenta.

(rucitelské prohlaseni dle €l. 4.1 a zastavni pravo dle cl. 4.2 téchto emisnich podminek spolecné
dale jen jako ,,ZajiSténi).

Dokumentace zfizujici Zajisténi bude vlastnikim dluhopist k dispozici k nahlédnuti v sidle
emitenta, kde jim bude rovnéz k dispozici i v elektronické podobé na nosici informaci, ktery
umoziiuje uchovani a reprodukci v nezménéné podobé a dale na webovych strankach emitenta
https://www.ceskerckreacky.cz/.

K zajisténi zavazkd emitenta vyplyvajicich z dluhopist a téchto emisnich podminek slouzi dale
nasledujici opatfeni:

— kupni cena ziskdna dokoncenim a prodejem Projektii bude slozena do ischovy agenta pro
zajisténi, pfiemz agent pro zajisténi mize rozhodnout, Ze tyto penézni prostfedky budou
pouzity na thradu zavazki emitenta z dluhopist a téchto emisnich podminek;

— emitent je opravnén provést zménu Projektu nebo zahdjit realizaci jiného Projektu pouze po
predchozim vyslovném souhlasu agenta pro zajisténi;

— emitent je povinen v pravidelnych mésicnich intervalech, pfipadné kdykoliv na Zadost
agenta pro zaji§teéni, zasilat agentovi pro zajisténi fotodokumentaci realizovanych Projektd
a dale veskeré faktury, bankovni vypisy a jiné dokumenty, které si agent pro zajisténi
vyzada, a to za uCelem kontroly prostavénosti a hospodafeni emitenta s penéznimi
prostiedky ziskanymi z této emise.

Agent pro zajisténi zastupuje vlastniky dluhopist a je v postaveni spole¢ného a nerozdilného
véfitele s kazdym jinym vlastnikem dluhopisu ohledné dluhu emitenta vyplyvajiciho z dluhopisti
vici takovému vlastnikovi dluhopisu.

Ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je agentem pro zajisténi spoleCnost AK
Vinohradska s.r.o., IC: 085 62 610, sidlem Vinohradska 2396/184, Praha 3, 130 00, Vinohrady,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. C 321038 (dale
jen ,,Agent pro zaji§téni*‘). Vztah mezi emitentem a Agentem pro zaji§téni v souvislosti
s pfipadnou realizaci Zajisténi dle téchto emisnich podminek ve prospéch vlastniki dluhopisi a
v souvislosti s nékterymi dal§imi administrativnimi tikony v souvislosti se zaji§ténim je upraven
smlouvou uzavienou mezi emitentem a Agentem pro zajisténi (dale jen ,,Smlouva s agentem pro
zajiSténi*). Stejnopis této Smlouvy s Agentem pro zajisténi je k dispozici vlastnikim dluhopist
v sidle emitenta. Tato Smlouva s Agentem pro zaji§téni bude téZ zpristupnéna na webovych
strankach emitenta https://www.ceskerekreacky.cz/.

Pii plnéni funkce agenta pro zajisténi je Agent pro zajisténi povinen postupovat s odbomou péci,
v souladu se zajmy vlastnikll dluhopisti a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti schiize
vlastnikd.

Agent pro zaji§téni je opravnén a povinen v souladu s pfislusnym rozhodnutim schiize vlastnikt
jako spolecny a nerozdilny véfitel s kazdym prislusnym jednotlivym vlastnikem dluhopisii
(ohledné penézitého zavazku emitenta vyplyvajiciho z dluhopisti vici takovému vlastnikovi
dluhopisti) pozadovat po emitentovi nebo po Rucitelich uhrazeni jakékoli Castky, kterou je
emitent povinen uhradit kterémukoli vlastnikovi dluhopisii ohledné penézitého zavazku emitenta
vyplyvajiciho z dluhopist nebo téchto emisnich podminek.

Agent pro zajisténi je spoleénym a nerozdilnym véftitelem s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopist (ohledné penézitého zavazku emitenta vyplyvajiciho z dluhopisi vici takovému
vlastnikovi dluhopistl), Zddny z vlastnikd dluhopisti (kromé Agenta pro zaji§té€ni) neni vici
jinému vlastnikovi dluhopisti (kromé Agenta pro zaji§téni) spole€nym a nerozdilnym véfitelem
vici emitentovi.

Upisem ¢&i koupi dluhopisti kazdy vlastnik dluhopisti souhlasi, Ze agent pro zaji$téni bude
spoleénym a nerozdilnym véfitelem ohledné dluhopisi s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisti a soucasné agenta pro zajisténi povéiuje, aby vykondval sva prava a povinnosti podle
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téchto emisnich podminek. Upisem &i koupi dluhopisti dale ustanovuje kazdy vlastnik dluhopist
agenta pro zaji§téni, aby pusobil jako jeho zmocnénec a zmociiuje agenta pro zajisténi, aby svym
jménem a ve prospéch vlastnika dluhopisii vykondval vSechna prava, pravomoci, opravnéni a
rozhodovaci prava, kterd vyplyvaji ze Zajisténi.

V. POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI VYMAHANI DLUHU A VYKONU
ZAJISTENI

V pfipadé, Ze se emitent dostane do prodleni s jakoukoli platbou v souvislosti s dluhopisy nebo
témito emisnimi podminkami nebo v souvislosti se Zajisténim a toto poruseni nenapravi ani do
tficeti (30) dnd, poté co bude vlastnikem dluhopisu nebo Agentem pro zajisténi na toto prodleni
pisemné upozomeén, je takovy vlastnik dluhopisu nebo Agent pro zaji$téni opravnén svolat schiizi
vlastnikti dluhopist, kterd rozhodne o vykonu zajisténi.

Rozhodne-li schiize vlastnikl prostou vétsinou hlast pfitomnych vlastniki dluhopist o vykonu
zajisténi, rozhodne schiize vlastnikli zaroven o zptisobu a postupu vykonu zajisténi.

Vykon zajisténi dle rozhodnuti schiize vlastniki provadi Agent pro zajisténi. Pfed zapocetim
vykonu zajisténi je Agent pro zajiSténi opravnén vyzadat si po vlastnicich dluhopist pfiméfenou
zalohu na naklady spojené s vykonem zajisténi a dalsi nezbytnou soucinnost ¢i ujisténi od
vlastniki dluhopisti (véetné slibu od$kodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s vykonem zajisténi,
které by nebyly uhrazeny emitentem fadn€ a vcas) souvisejici s jeho sluzbami pfi vykonu
zajisténi. VytéZzek z vykonu zajisténi pak Agent pro zajisténi po odeéteni svych nakladi,
pfipadnych dalSich nékladii na vykon zajiténi, své odmény ujednané s emitentem a vyporadani
pfipadné zalohy mu poskytnuté vlastniky dluhopist, vyplati vlastnikim dluhopist tak, ze kazdy
vlastnik dluhopisu obdrzi za kazdy jim vlastnény dluhopis stejnou East z vytézku. V pripadé, ze
vytézek z vykonu zajisténi nebude postacovat k uhradé veskerych pohledavek z dluhopisi,
neuspokojend &ast pohleddvek z dluhopisi bude vymahatelnd proti emitentovi v souladu
s pravnimi predpisy.

Pripadny ptebytek pak bude po thradé veskerych dluhti z dluhopisti vracen emitentovi. V pribéhu
vykonu svych povinnosti bude Agent pro zajisténi informovat vlastniky dluhopist o postupu pfi
vykonu zaji§téni a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nazoru, vyznamného oznameni nebo
dokladu, ktery jako Agent pro zajiSténi vyhotovi ¢i obdrzi od Emitenta nebo jiné osoby
v souvislosti se zaji§ténim, a to zplisobem uvedenym v ¢l. 11.11 téchto emisnich podminek.

VI. DOHODA O PRIME VYKONATELNOSTI A POSTUP V PRIPADE
PRODLENI SE ZAJISTENIM

Emitent se zavazuje do tficeti (30) dnli od data emise dluhopisti podepsat a dale se zavazuje
zajistit, Ze vedle n¢j Ruditelé podepisi dohodu o zdvazku emitenta a Ruciteld splnit pohledavky
vyplyvajici z dluhopist a emisnich podminek ve prospéch Agenta pro zajisténi se svolenim
k nafizeni a provedeni vykonu rozhodnuti (exekuce) podle § 71b a nasl. zakona ¢&. 358/1992 Sb.,
o notafich a jejich éinnosti (notafsky fad), v platném znéni (dile jen ,Dohoda o p¥imé
vykonatelnosti””). Naklady na uzavieni Dohody o pfimé vykonatelnosti nese v plné vysi emitent.
Notare k sepsani Dohody o pfimé vykonatelnosti je opravnén zvolit Agent pro zaji§téni dle svého
vlastniho uvéazeni.

Upisem ¢&i koupi dluhopist ustanovuje kazdy vlastnik dluhopistt Agenta pro zajisténi, aby piisobil
jako jeho zmocnénec a zmociiuje agenta pro zajisténi, aby vystupoval jako jedina strana Dohody
o pfimé vykonatelnosti a aby svym jménem ve prospéch pfislusného vlastnika dluhopist
vykonaval vSechna prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji z Dohody
o pfimé vykonatelnosti.

Na cinnost Agenta pro zajisténi v souvislosti s Dohodou o pfimé vykonatelnosti se pouZziji
obdobné ustanoveni €l. 4.5az 4.10 a ¢l. V. téchto emisnich podminek.

Pokud nedojde k uzavieni Dohody o pfimé vykonatelnosti dle ¢l. 6.1 emisnich podminek nebo
nebude zfizeno Zajisténi dle ¢l. 4.1 a 4.2 t€&chto emisnich podminek je emitent povinen neprodlené
svolat schiizi vlastnikil, na které odiivodni takovou skuteénost. Schiize vlastnikll nasledné prostou

5



6.5

7.1

2

73

7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

vétsSinou hlast pfitomnych vlastnikii dluhopisti rozhodne o dal$im postupu, véetné ptipadného
prodlouzeni lhity k uzavieni Dohody o pfimé vykonatelnosti nebo ziizeni Zajisténi dle ¢l. 4.1 a
4.2 téchto emisnich podminek, stanoveni lhity k uzavieni Dohody o ptimé vykonatelnosti nebo
zfizeni Zajisténi dle €l. 4.1 a 4.2 téchto emisnich podminek nebo o predc¢asné splatnosti dluhopist.

Jestlize schiize vlastnikll nerozhodne o predCasné splatnosti dluhopisti, pak osoba, ktera byla
opravnéna k ucasti a hlasovani na schizi vlastnikl a podle zépisu z této schlize vlastnikii pro
pfijeti usneseni schiize vlastnikii nehlasovala (tj. hlasovala pro jiné usneseni nez usneseni o
predcasné splatnosti nebo nehlasovala) nebo se prislusné schiize vlastniki nezicastnila (dale také
jen ,,Zadatel*), muze pozadovat pfed¢asné splaceni jmenovité hodnoty a pomérmé ¢asti vynosu
dluhopist, jichz byla vlastnikem k rozhodnému dni pro Uéast na schiizi vlastnikd a které od
takového okamziku nezcizi. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do tficeti (30) dni od
uvetejnéni takového usneseni schiize vlastniki pisemnym ozndmenim zaslanym Agentovi pro
zajisténi, jinak zanikd. VySe uvedené Castky se stavaji splatné do tficeti (30) dnti ode dne, kdy
byla takova zadost Agentovi pro zajiSténi dorucena. Tento den je dnem predcasné splatnosti
dluhopisu. V Zadosti je nutné uvést pocet kusti dluhopisti, o jejichz splaceni je v souladu s timto
¢lankem Zadano. Zadost musi byt pisemnd, podepsand osobami opravnénymi jednat jménem
Zadatele.

VIIL SCHUZE VLASTNiIKU DLUHOPISU

Emitent oznamuje konani schiize vlastnikli zaslanim oznameni doporucenou postou na postovni
adresy nebo e-mailem na e-mailové adresy vlastnikll dluhopist, které mu byly za tim tGcéelem
sdéleny, ptipadné zvetejnénim v souladu s ¢l. 11.12 emisnich podminek.

Za splnéni podminek stanovenych Zékonem o dluhopisech je pfipustné rozhodovani mimo schiizi
vlastniki. Osoba opravnéna svolat schiizi vlastnikii rozeSle navrh rozhodnuti zptisobem
stanovenym v ¢l. 7.1 emisnich podminek.

Jina osoba, kterd je opravnéna schiizi vlastnikl dluhopisi svolat, vyjma Agenta pro zajisténi,
oznamuje konani schiize vlastnikdi uverejnénim v Obchodnim véstniku. Soucasné svolavatel
doruéi oznameni, ato nejpozdeji pét (5) pracovnich dni pfed uplynutim zdkonné lhlty pro
oznameni schize vlastnikl, emitentovi do jeho sidla s vyzvou, aby toto oznadmeni sdélil
vlastnikiim dluhopist zplisobem uvedenym v ¢lanku 7.1 emisnich podminek. Emitent je povinen
oznameni takto sdélit do péti (5) pracovnich dnii ode dne, kdy vyzvu svolavatele obdrzel.

Agent pro zajiSténi je opravnén svolat schizi vlastnikll v pfipad€, Ze je emitent v prodleni
s jakoukoli platbou ¢i povinnosti v souvislosti s dluhopisy nebo témito emisnimi podminkami a
toto poruseni trva déle nez 30 dnll. Agent pro zajisté€ni svolava schiizi vlastnikl jako emitent, tj.
postupem dle ¢l. 7.1 téchto emisnich podminek.

Kazdy svolavatel je povinen oznamit svolani schlize vlastnikll dluhopisti ve 1htté stanovené
zakonem.

Schiize vlastnikl dluhopisti je oprédvnéna ucastnit se osoba, ktera je vlastnikem dluhopisu ke konci
sedmého (7) dne ptedchazejiciho dni konéni schize vlastnikii, uvedenému v oznadmeni
svolavatele v souladu s ¢l. 7.1, 7.3 ¢i 7.4 emisnich podminek.

VIIL MOZI\VIOST PREDéAspEHo SPLACENI DLUHOPISU A MOZNOST
ZESPLATNENI DLUHOPISU

Emitent ma pravo kdykoli predcasné splatit jednotlivé dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomémym vynosem.

Emitent je povinen své rozhodnuti o predCasném splaceni dluhopisti oznamit dotéenym
vlastnikiim dluhopisti odeslanim pisemného sdéleni na jemu znamé adresy dotcenych vlastnikd
nebo jinym prokazatelnym zpisobem, piipadné zvefejnénim v souladu s ¢l. 11.12 emisnich
podminek, a to nejdrive tficet (30) dni a nejpozdéji deset (10) dni pifede dnem ptedéasného
splaceni. Pravo na splaceni dluhopisu ma v takovém ptipadé osoba, kterd je v seznamu vlastnikl
dluhopisti, vedeném v souladu s ¢l. 11.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dotéeného
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dluhopisu ke konci dne, ktery o deset (10) dni pfedchézi dni pfedcasného splaceni uvedenému
v takovém oznameni emitenta.

Emitent je opravnén dluhopisy piedcasné splatit na Gcet, ktery mu za tim ucelem nejpozdéji do
patého (5) dne prede dnem piedCasného splaceni dluhopisti, uvedeného v oznameni emitenta
podle ¢l. 8.2 emisnich podminek, dotceny vlastnik dluhopisii pisemné sdé€li. Nesd€li-li mu
dotéeny vlastnik jiny ucet, je emitent opravnén dluhopisy pfedcasné splatit na ucet, ktery mu
dotéeny vlastnik sdélil naposledy pro ucely vyplaty vynosu z dluhopisu ¢i splaceni dluhopisu.
Pokud emitentovi nebyl sdélen takovy ucet, je emitent opravnén dluhopisy predcasné splatit na
ucet advokatni uschovy ve prospéch vlastnika, o ¢emz bude vlastnika ptiméfené informovat.
Pokud se vlastnik nepfihlasi advokatovi do jednoho (1) roku od pfipsani penéz do advokatni
uschovy, pfipadnou penize emitentovi. Advokatni uschovu hradi ten, komu jsou prostiedky
advokatem poukazany.

Vlastnik dluhopisti ma pravo zadat splaceni jednotlivych dluhopisii pfede dnem jejich splatnosti,
a to nejdiive po uplynuti polovi¢ni doby ode dne pfevodu dluhopisu na prvniho nabyvatele
odliného od emitenta do data splatnosti dne 15.10.2028. Vlastnik dluhopisti je povinen své
rozhodnuti o splaceni dluhopisti oznamit pisemné emitentovi nejpozdéji devadesat (90) dni pfede
dnem pozadovaného splaceni. Pfed¢asné splaceni podléha schvéleni emitentem. V pfipade, zZe
celkova ptedcasné vyplacena Castka od data emise pfesahne 1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion
korun Ceskych) za viechny dluhopisy vydané dle téchto emisnich podminek, je emitent opravnén
v zajmu ochrany své platebni schopnosti a/nebo svych véfiteld odlozit datum splatnosti
poZadované vlastnikem dluhopisil a den splatnosti urcit odliSné od dne poZadovaného splaceni, a
to i opakované. Datum splatnosti v takovém pfipadé bude emitentem urceno nejpozdéji jako den
koneéné splatnosti dluhopisti. Takto vlastnik dluhopisi muze fakticky pfijit o své pravo
pred€asného splaceni. V ptipadé, Ze vlastnik dluhopisu uplatni toto pravo, bude ¢astka k zaplaceni
ze strany emitenta sniZena o poplatek za predCasné splaceni. Poplatek za predcasné splaceni se
rovna jednoro¢nimu urokovému vynosu z dluhopist. Toto ustanoveni nema vliv na pravo
vlastnika dluhopisu prevést dluhopis kdykoliv na jinou tfeti osobu, aniZ by se na tento pfevod
vztahoval jakykoliv poplatek ze strany emitenta.

V piipadé prodleni emitenta s plnénim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z emisnich podminek, je
Agent pro zajiSténi opravnén pisemnym oznadmenim zaslanym emitentovi prohlasit vSechny
dosud nesplacené dluhopisy za okamzité splatné (¢imz se prislusné dluhopisy stavaji okamzité
splatné spolecné s veSkerymi dosud nevyplacenymi splatnymi uroky).

V pfipadé prodleni emitenta s plnénim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z emisnich podminek a
Smlouvy s Agentem pro zaji§téni je emitent povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % denné
z dosud nesplacené jistiny dluhopist, a to k rukdm Agenta pro zajiSténi. Néarok na tuto smluvni
pokutu vznika i bez oznameni prodleni emitentovi ze strany agenta pro zajiSténi. Smluvni pokuta
se stava splatnou v den, kdy na ni vznikne narok. Agent pro zajisténi je opravnén si smluvni
pokutu mu uhrazenou emitentem ponechat jako zalohu na néklady spojené s vykonem zajiSténi
dle ¢l. 5.3 téchto emisnich podminek. V ptipadé, kdy Agentovi nevznikne narok na odménu dle
téchto emisnich podminek nebo Smlouvy s agentem pro zajisténi, tato zaloha bude rozdélena
pomémé mezi vlastniky dluhopisti dle ¢l. 5.3 téchto emisnich podminek.

IX.ZDANOVANI VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos dluhopisti bude zdatiovan v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky,
zejména v souladu se zak. ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm1, v platném znéni.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynosti dluhopisti budou provadény bez srazky dani
¢i poplatkti jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nebo poplatky budou vyzZadovény
pfislusnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky uginnymi ke dni platby. Bude-li jakakoli srazka
dani &i poplatkii pravnimi predpisy Ceské republiky vyzadovana, nebude emitent povinen hradit
vlastnikiim dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako ndhradu takovych sraZzek dani ¢i poplatkd.

Podle pravni upravy ucinné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z urokovych
pfijmi plynoucich z dluhopisu fyzické osobé, kterd je Ceskym daniovym rezidentem (nebo ceské
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stalé provozovné fyzické osoby, kterd neni ceskym dafiovym rezidentem), vybirdna dari srazkou
u zdroje; soucasna sazba této dané je 15 %.

Podle pravni tpravy G¢inné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je trokovy pfijem,
plynouci z dluhopisu osobg€, kterd je Ceskym dafiovym rezidentem (piipadné Ceské stalé
provozovné pravnické osoby, ktera neni eskym dafiovym rezidentem), soucasti jejiho obecného
zakladu dané podléhajiciho prislusné sazbé dané z piijmu.

V pripadé trokovych piijmi realizovanych ¢eskym dafiovym nerezidentem bude pfihlédnuto
k ptipadné smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni.

Opravnéna osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovémé dolozit, ktery dafovy rezim
se na ni uplatiiuje a odpovidd za pravdivost takového sdéleni a pripadné nasledky jeho
nepravdivosti.

X. IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICICH SE NA VYDANi DLUHOPISU,
]?ALSICH OSOB PODILEJICiCH SE NA CINNOSTI EMITENTA A DALSI
UDAJE

Vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zajistuje emitent,
tj. spoleénost Ceské rekreatky s.r.o., ICO: 196 65 148, sidlem Cechova 43, 538 62 Hrochiiv
Tynec, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 51713,
a to zplisobem popsanym v emisnich podminkach.

Emitent vznikl 1. zafi 2023. Emitent se zabyva nakupem, rekonstrukci a naslednym prodejem
star§ich nemovitosti, zejména rekreacnich, koncovym investorim. Emitent ma jediného
spolecnika, kterym je:

» pan Jan Dlouhy, dat. nar. 23. prosince 1988, Cechova 43, 538 62 Hrochiiv Tynec (obchodni
podil 100 %).

Veskeré realizace a fotodokumentace lze najit na internetovych strankach emitenta
www.ceskerekreacky.cz.

Skuteénym majitelem Emitenta je Jan Dlouhy, dat. nar. 23. prosince 1988, Cechova 43, 538 62
Hrochtiv Tynec.

Emitent neni soucéasti Zadného konsolidaéniho celku.

Dle planu emitenta je planovany pomeér cizich zdroji k vlastnimu kapitalu v obdobi 12 mésict
pred datem splatnosti Emise: 1:1.

Osoby ve vrcholném vedeni emitenta jsou: Jan Dlouhy, jednatel Spolecnosti, ktery ma
stfedoskolské vzd€lani zakoncené maturitou, ve spolecnosti vykonavéa pozici CEO, pficemz
1C:04388011, sidlem Cechova 43, 538 62 Hrochiiv Tynec, kde v letech 2009 - 2015 pisobil na
pozici jednatele a CEO se zaméfenim na rekonstrukce a vystavbu rodinnych domt, obchod s
nemovitostmi, sprava a pronjem nemovitosti a dale ve spoleénosti Broker Trust, a.s., IC:
26439719, sidlem Hanusova 1411/18, Michle, 140 00 Praha 4 pusobil na pozici finanéniho
specialisty seniora se zaméfenim na hypotecni financovani. Pocet let praxe v oboru ¢innosti
Spolecnosti - 9let.

Ucetni zavérky Rugitele &. 2 za rok 2021 a 2022 jsou dostupné ve sbirce listin obchodniho
rejstiiku zde: https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektld=908828.

XI.SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Emitent je vici upisovateliim zavazan v souladu s témito emisnimi podminkami a souvisejicimi
pravnimi pfedpisy pocinaje dnem podpisu objednavkového formulafe dle ¢l. 3.3 emisnich
podminek a thrady emisniho kurzu dluhopisu.

S dluhopisy jsou ode dne jejich vydani spojena vzajemna prava a povinnosti jejich vlastniki
a emitenta, kterd vyplyvaji ztéchto emisnich podminek a souvisejicich pravnich predpist,
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tj. zejména pohledavky vlastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu
dluhopisu.

Seznam vlastnikl dluhopist, vydanych podle téchto emisnich podminek (evidenci dluhopist),
vede v souladu se zdkonem o dluhopisech emitent, tj. spole¢nosti Ceské rekreacky s.r.o., ICO:
196 65 148, sidlem Cechova 43, 538 62 Hrochtiv Tynec, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
u Meéstského soudu v Praze pod sp. zn. C 51713, ato zpisobem popsanym v emisnich
podminkach.

V pripadé prevodu dluhopisu je predchozi vlastnik dluhopisu povinen pisemné oznamit tuto
skutecnost emitentovi nejpozdéji do patnacti (15) pracovnich dnii ode dne, kdy vlastnictvi
k dluhopisu novy vlastnik nabyl a emitent je povinen tuto zménu zaznamenat do seznamu
vlastnikll vedeném emitentem.

V ptipadé odivodnénych pochybnosti o tom, kdo je vlastnikem dluhopisu, je emitent opravnén
splnit své zavazky vyplyvajici z dluhopisti uloZzenim pfedmétu plnéni do advokatni uschovy.
Pokud do jednoho (1) roku od uloZeni do advokatni uschovy nebude pravomocné vyieSena otazka
vlastnictvi dluhopisu, propad4 céastka v advokatni uschové ve prospéch emitenta. Po dobu
soudniho Fizeni se tato lhita stavi. Advokatni ischovu hradi ten, komu jsou prostfedky advokatem
poukazény.

Zavazky souvisejici s dluhopisy budou plnény v platné ¢eské méné.
Pravaspojena s dluhopisy se proml¢uji uplynutim tfi let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

Veskeré doby plnéni, uvedené v té€chto emisnich podminkéch, jsou stanoveny ve prospéch
emitenta. Pfed stanovenou dobou plnéni tak véfitel neni opravnén poZadovat plnéni, avSak
emitent je opravnén plnit sviij zavazek.

V pripadé jakychkoliv pochybnosti ohledné tdaje, vztahujiciho se k vlastnikovi dluhopist, ktery
je pro plnéni emitenta souvisejici s dluhopisy zapotfebi, je emitent oprdvnén vyzadat si od
dotceného vlastnika dluhopisti pisemné sdéleni takového idaje s jeho ufedné ovérenym podpisem
a vlastnik dluhopisu je povinen mu je dorucit bez zbyte¢ného odkladu po obdrzeni Zadosti
emitenta.

11.10 Upisovatelé a vlastnici dluhopist jsou povinni poskytnout emitentovi na jeho zZadost veskerou

11.11

soucinnost, kterou emitent potiebuje k plnéni svych povinnosti vii¢i nim v souladu s témito
emisnimi podminkami a pravnimi predpisy.

Nevyplyva-li ztéchto emisnich podminek néco jiného, bude emitent sd€lovat a zpristupfiovat
informace tykajici se dluhopist jejich vlastnikim v eském jazyce zaslanim doporu¢eného dopisu
nebo e-mailu na jemu znamé adresy vlastniki dluhopisii nebo postupem dle ¢l. 11.12 emisnich
podminek. Neni-li prokazan dtivéjsi den doruéeni, povazuje se pisemnost za doruenou desatého
(10.) dne po jejim odeslani formou doporucené¢ho dopisu nebo e-mailu bez elektronického
podpisu na adresu vlastnika dluhopisu, sdélenou timto vlastnikem emitentovi.

11.12 Bude-li zakonem vyzadovéano zvefejnéni (verejné zptistupnéni) informaci k dluhopisim, nebo

uzné-li emitent za vhodné, budou takové informace emitentem zverejiovany a zpfistupfiovany
na jeho webové strance, pfipadné jinym zpisobem vyZzadovanym pravnimi pfedpisy. Pokud by
zvefejnéni na webové strance emitenta nebylo mozné, budou informace zvetrejnény v Obchodnim
véstniku.

11.13 Tyto emisni podminky mohou byt pfeloZzeny do cizich jazykd. Dojde-li k rozporu mezi riznymi

jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze ceska.

11.14 Tyto emisni podminky a prava a povinnosti s nimi souvisejici se fidi ¢eskym pravnim fadem.

11.15 Tyto emisni podminky budou v ti§t€né podob€ uloZeny v sidle emitenta, kde se s nimi vlastnici

dluhopisti mohou seznamit. Emisni podminky budou téZ zpristupnény na webovych strankach
emitenta www.ceskerekreacky.cz.

11.16 Emisni podminky ve znéni u¢inném do 3.3.2024 a rozhodnuti jediného spole¢nika ze dne

4.3.2024, jsou dostupné na webovych strankach emitenta www.ceskerekreacky.cz.
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11.17 Tyto emisni podminky byly schvéaleny rozhodnutim jediného spolecnika emitenta dne 4.3.2024.

Zvetejnéno dne 4.3.2024

jméno: Yan Diouhy
funkce: jednatel
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