SMLOUVA O ZRIZEN{ ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTEM

uzaviena mezi stranami

eastbutton s.r.o.

JjakoZto zastavnim véfitelem

Miloslavem Kakosem
a

Danou Kakosovou

jakoZto zéstavci



TATO SMLOUVA O ZRIZENi ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTEM (dale jen
»Smlouva®) se uzavird v souladu s § 1309 a nisl. a § 1257 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obdansky
zékonik (déle jen ,,OZ*) mezi
(1) Miloslav Kakos, RC: 650614/1543, bytem Pod Hfistém 721, 46802 Rychnov u Jablonce nad
Nisou a Dana Kakosov4, RC: 656001/1161, bytem Pod Hifidtém 721, 46802 Rychnov u
Jablonce nad Nisou (déle spole&n& jako »Lastavei©)

(2) eastbutton s.r.o., IC: 293 63 209, sidlem Vinohradsk4 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Mé&stského soudu v Praze pod sp. zn. C 254501 (dale
jen ,Zastavni v&Fitel)

(Zastavci a Zastavni véfitel spoleénd dale také »Smluvni strany“ nebo jednotlivé ,,Smluvni
strana®).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Spole€nost ANS CZ AUTOMOTIVE s.r.o., IC: 108 15 805, sidlem Korunni 2569/108,
Vinohrady, 101 00 Praha 10, zapsan4 v obchodnim rejstiiku vedeném u Mé&stského soudu v
Praze pod sp. zn. C 348369 (dale jen »Emitent“) je emitentem dluhopist s nazvem , 4ANS CZ
AUTOMOTIVE s.r.0. (dale jen »Dluhopisy*) vydanych na ziklad® emisnich podminek
Emitenta ze dne 4. 9. 2024 (déle jen ,,Emisni podminky*);

(B) Podle Emisnich podminek je datem emise Dluhopisti 4. 9. 2024 a datem splatnosti 31.8.2029.
Jmenovitd hodnota Dluhopisu &inf dle Emisnich podminek ¢astku 25 000 K& a predpokléddani
celkova jmenovita hodnota objemu vech Dluhopisti je 5 000 000 K¢&;

© Zastavni vefitel je dle Emisnich podminek a smlouvy o vykonu &innosti agenta pro zajisténi
uzaviené dne 4. 9. 2024 mezi Emitentem a Zastavnim v&fitelem uréen agentem pro zajisténi,
ktery zastupuje vlastniky Dluhopisii a je v postaveni spoleéného a nerozdilného véfitele
s kazdym jinym vlastnikem Dluhopisu ohledng dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisti vii&i
takovému vlastnikovi Dluhopisu;

(D) K zajisténi veskerych stavajicich i budoucich penéZitych zdvazkii Emitenta vyplyvajicich
z Dluhopisti Emitenta vydanych na zékladé Emisnich podminek se Zastavci zavézali z¥{dit ve
prospéch Zastavniho véfitele zéstavni pravo k nemovitostem v jejich vlastnictvi;

(E) Zastavci jsou vlastniky Nemovitosti (jak je tento pojem definovan niZe) a souhlast s tim, Ze zfdi
ve prospéch Zastavniho véfitele zéstavni pravo k témto Nemovitostem;

SMLUVNI STRANY se proto dohodly nésledovng:

1. Vymezeni pojmii
L1 Definice. NiZe uvedené pojmy maji vyznam uvedeny v tomto &lanku 1.1 (Definice).
»Emisni podml'nky“ ma vyznam uvedeny v bodu (A) Gvodnich ustanoveni této Smlouvy;
»Emitent“ mé vyznam uvedeny v bodu (A) ivodnich ustanoveni této Smlouvy;

»Katastralnf d¥ad*“ znamena katastralni pracovists, které Je pfisludné k vedeni katastru nemovitosti pro
kaZdou z Nemovitosti;

»Nemovitosti“ znamend nemovitosti zastavované na zékladé této Smlouvy a specifikované v &lanku 2.1
(Identifikace Nemovitosti) této Smlouvy;

,»PFipad porulenf“ ma vyznam uvedeny v &l. 10.1 této Smlouvy;

»ZLatiZeni" jakékoli zastavni pravo, v&cné bremeno, Jistota, zaji$tovaci pfevod vlastnického prava, op¢ni
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préavo nebo jini vécna nebo obligatni préva tietich osob;

,»Zajisténé dluhy*“ znamend veSkeré, stdvajici i budouci, existujici i podmin&né, pen&zité dluhy
Emitenta a/nebo Zéstavcd vici Zastavnimu véfiteli a jejich piisluSenstvi, a to dluhy vyplyvajici
z Dluhopisii Emitenta vydanych na zékladé Emisnich podminek:

(a) na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii vydanych na zédkladé¢ Emisnich podminek do
thrnné vyse 5.000.000,- K& (slovy: pét miliénii korun Seskych);

(b) na splaceni smluvniho uroku Dluhopisti dle Emisnich podminek;

(c) na splaceni troki z prodleni v souvislosti s Dluhopisy vydanymi dle Emisnich podminek;

(d) na splaceni smluvni pokuty dle Emisnich podminek;

(e) na splaceni odmé&ny Agenta pro zajidténi, v&. ndklad vynaloZenych Agentem pro zajisténi
na vymahéni dluhd Emitenta v souvislosti s Dluhopisy, Emisnimi podminkami nebo
Zastavni smlouvou, a to zejména nékladd soudniho fizeni v&etn& ndkladd spojenych s
vykonem narokii Agenta pro zaji§t&ni;

(f) ve¥kerych daldich souvisejicich dluhdi, stivajicich i budoucich, podminénych i
nepodminénych, vzniklych v souvislosti s Dluhopisy vydanymi dle Emisnich podminek (v&.
dluhd dle pism. (b) aZ (e), a to do celkové &stky 10.000.000,- K& (slovy: deset miliénii
korun ceskych), které budou vznikat v obdobf 15 let od data emise Dluhopist;

»Lastavni pravo® ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.2 (Zfizeni Zdstavniho prdva) této Smlouvy.

1.2.

2.1

22

2.3.

2.4.

Vyklad. Pokud z kontextu nevyplyva néco jin€ho, v této Smlouvé:
@) nadpisy slouZi pouze pro pfehlednost a nemaji vliv na vyklad této Smlouvy;
(i)  slova v jednotném Cisle zahrnuji mnoZné &islo a naopak;

(iii)  odkaz na jakykoli odstavec, ¢lanek, stranu nebo pfilohu je odkazem na piislusny
odstavec, Clanek, stranu nebo pfilohu této Smlouvy, a odkaz na jakykoli dokument
zahrnuje jakykoli dodatek, zmé&nu, ndhradu nebo novaci takového dokumentu; a

(iv) odkaz na jakoukoli stranu jakéhokoli dokumentu zahrnuje néstupce a povolené
postupniky takové strany.

2. Zftizeni Zastavniho prava

Identifikace Nemovitosti. Zastavci timto prohlasuji, Ze ve spole¢ném jmé&ni manZeld vlastni ni%e
uvedené nemovitosti::

pozemek parc. & vyméra druh pozemku vel. podilu
1055/25 112 m? zahrada 1/1
1055/56 530 m? zastavé&ng plocha a nadvori 1/1

piiemZ sou¢asti pozemku parc. €. 1055/56 je stavba: Rychnov u Jablonce nad Nisou, &.p. 721,
rod. diim;

to v8e zapsdno v Katastru nemovitosti pro Liberecky kraj, katastralni pracovi§té Jablonec nad
Nisou, katastralni izemi Rychnov u Jablonce nad Nisou, obec Rychnov u Jablonce nad Nisou, na
LV 961 (déle jako ,,Nemovitosti®).

ZFizeni Zdstavniho prdva. K zajiSténi fddného a v€asného splné&ni Zajisténych dluht z¥izuji timto
Zastavci ve prospé&ch Zastavniho véfitele bezpodminedné a neodvolatelné zastavni prévo
k Nemovitostem, v¢etn€ v3ech jejich sou¢asti a p¥islugenstvi (dale jen ,,Zastavni pravo®).

Prijeti Zdstavniho prdva. Zastavni véfitel timto od Zéstavel Zastavni pravo pfijima. Zastavei
uhradi a Zastavnimu véfiteli nahradi veskeré poplatky, provize, odmény, vydaje, ndklady a jiné
Castky souvisejici s pfipravou a uzavienim této Smlouvy a vznikem Zastavniho préva v souladu
s ¢lankem 2.2 (Zrizeni Zdstavniho prdva) a Elankem 2.4 (Vznik Zdstavniho prdva) této Smlouvy.

Vznik Zdstavniho prdva. Zéstavni pravo vznikne vkladem Zastavniho prava do katastru
nemovitosti s U¢innosti ke dni podéni ndvrhu na zahdjeni ¥izeni o povoleni vkladu Zéstavniho
prava do katastru nemovitosti u Katastrilniho Gfadu. Zastavci prohladuji, Ze Zéstavni prava
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3.1

3.2.

4.1.

k Nemovitostem budou ve prospéch Zastavniho véfitele zapsana jako zastavni pravo prvniho
potadi.

3. Vklad Zastavniho prava do katastru nemovitosti

Poddni _ndvrhu na vklad. Zastavci se timto pro t&ely zifzeni Zastavniho prdva zavazuji
neprodlen& po podpisu této Smlouvy uinit nasledujici:

@) podat katastralnimu Gfadu navrh na vklad Zastavniho préva ve prospéch Zéstavniho
véfitele a Zastavnimu véfiteli predloZit kopii ndvrhu opatfenou razitkem podatelny
Katastralniho Gifadu. Pro ti¢ely tohoto &lanku se vyrazem “neprodleng” rozumi do pé&ti
(5) pracovnich dni ode dne podpisu této Smlouvy. Vyse uvedené se nedotkne préva
Zéstavniho véfitele samostatné podat navrh na vklad, pfi€emz v takovém piipadé
se Zastavci zavazuji Zéstavnimu véfiteli bez zbyte¢ného prodleni nahradit veSkeré
vydaje spojené s vkladem Zéastavntho prava do katastru nemovitosti a poskytnout
v tomto sméru Zastavnimu véfiteli maximalni moZnou sou¢innost;

(i) v ramci fizenf u Katastrélnfho Gfadu uéinit vechny kroky nezbytné k provedeni vkladu
Zéstavniho prava do katastru nemovitosti ve prospéch Zastavniho véfitele;

(iii)  po provedeni vkladu Zastavniho prava do katastru nemovitosti pfedloZit Zastavnimu
véfiteli kopii vypisu z katastru nemovitosti, z n€hoZ bude zfejmé, Ze k Nemovitostem
bylo z¥izeno Zastavni pravo v podobé a rozsahu dohodnutém v této Smlouvé. Ve vypisu
budou Zastavci uvedeni jako vlastnici Nemovitosti a Nemovitosti nebudou zatiZeny
zadnym jinym zastavnim pravem.

(iv)  pfijmout ve¥kerd opatfeni vhodné nebo potfebné podle Zastavniho véfitele k pravnim
itinktm Zéstavniho priva v souladu s pravnim fidem Ceské republiky a
k vymahatelnosti Zastavniho prava viii Zastavciim, a poskytnout Zastavnimu véfiteli
veskerou potfebnou soucinnost; a

(v) v ptipadg, Ze Katastralni ufad zamitne nédvrh na vklad Zastavniho prava, Zastavci do péti
(5) pracovnich dnii ode dne, kdy od Zastavniho véfitele obdrzi vyzvu, uzaviou novou
zastavni smlouvu o zi{zeni Zastavniho prava k Nemovitostem ve formé v zasad€ shodné
stouto Smlouvou, av8ak zmeénénou ¢&i doplnénou v souladu s pripominkami
Katastralniho Gfadu dle jeho rozhodnuti tak, aby takové Zastavni pravo bylo moZno
fadné zapsat do katastru nemovitosti.

Poplatky. Zéstavci ponesou veSkeré spravni poplatky, které vzniknou v souvislosti s ndvrhem
na vklad Zéstavniho prava do katastru nemovitosti a vkladem Zastavniho prava do katastru
nemovitosti dle €lanku 3.1 (Poddni ndvrhu na vklad), véetn€ nakladd na potizeni vypisti z katastru
nemovitosti. Zastavci dale ponesou hotové vydaje a naklady spojené se zajisténim prévnich
u¢inkd Zastavniho prava zfizeného na zékladé této Smlouvy.

4. ProhlaSeni a ujisténi

Prohldent a ujisténi. Zastavci timto prohla8uji a ujistuji Zastavniho véfitele, Ze:

(a) Zastavci jsou opravnéni uzaviit tuto Smlouvu a jejich zpusobilost k prévnim ukontim
nebyla omezena. Zastavci byli v dob& uzavieni této Smlouvy opravnéni je uzaviit a jsou
opravnéni plnit povinnosti pro n& z nich vyplyvajici. Veskera schvéleni a souhlasy nutné
k uzavieni této Smlouvy ze strany Zastavcl a plnénim jejich povinnosti z této Smlouvy
byly fadn& udéleny, jsou bezpodminedné, platné a G¢inné. Zéastavci prohladuji, Ze jsou
trestn€ bezuihonn;

(b) Zaéstavci jsou jedini a vyhradni vlastnici Nemovitosti, jsou oprdvnéni s nimi nakladat
v plném rozsahu potfebném pro tuto Smlouvu a ziizeni zastavniho préva a nejsou Zadnym
zpusobem omezeni ve smluvni volnosti tykajici se nakladani s Nemovitostmi;

(¢) naNemovitostech nevdznou Z4dné ZatiZeni ve prospéch tfetich osob, vyjma ZatiZeni ke



4.2.

4.3.

5.1.

(d)

()

®

(®

(h)

)

@

dni podpisu této Smlouvy zapsaného v katastru nemovitosti, a Zastavciim neni nic zndmo
o skute¢nostech, které by umoznily vznik takovych prév a Zastavci neu¢inili Zédny tkon,
na jehoZ zéklad& by jakékoli takovéto pravo mohlo vzniknout;

Nemovitosti, jejich soucésti a piisluenstvi ani jakékoli préva k nim nebo s nimi spojena
nejsou pfedmétem Zadného sporu, soudniho, rozhod¢iho, spravniho nebo obdobného
Fizeni ani Z4dného néroku tfeti osoby pfiznaného pravomocnym rozhodnutim, a na
Nemovitosti neni uplatiiovan restituéni narok;

Zastavci neprovedli Z&dné ukony, které by mohly Zastavnimu vé&fiteli zabranit ve
vymahéni jakychkoli ustanoveni této Smlouvy nebo které by mohly takové vymahani ze
strany Zastavniho vé&fitele jakkoli omezit, a Z4stavci si nejsou védomi Z4dné skutednosti
znemoZilujici zé&pis Zéstavniho prédva ve prospéch Zastavniho véfitele do katastru
nemovitosti;

(i) Zastavci nejsou v Upadku ani hrozicim tpadku, nejsou pfedluZeni ani v platebni
neschopnosti ani nespliiuji podminky pro prohladeni upadku nebo hrozictho upadku ve
smyslu § 3 insolvenéniho zakona, (ii) Zastavci nebyli pfedvolani k prohld$eni o majetku
ani si nejsou védomi, Ze by byl pod4n navrh na prohla$eni o majetku Zastavct;

uzavieni této Smlouvy a ptijeti zdvazki z ni vyplyvajicich a jejich nésledné pln&ni ze
strany Zastavct nepovede k porusent (i) Zddné podstatné smlouvy, dluhopisu nebo jiného
instrumentu nebo umluvy, jejiZ stranou jsou Zastavci nebo jeZ je pro Zastavce zévaznd,
ani (ii) platnych pravnich pfedpist, nafizeni nebo spravnich &i soudnich rozhodnuti
zavaznych pro Zastavce;

veskeré tdaje predloZené Zastavelim v souvislosti s touto Smlouvou jsou pravdivé
a uplné,; ‘

Zastavci nemaji Zadné datiové nedoplatky ani splatné nedoplatky na pojistném a na pendle
na vefejné zdravotni pojisténi nebo na pojistném a na penéle na socidlni zabezpeceni nebo
na pfispévku na statni politiku zaméstnanosti; a

tato Smlouva predstavuje platny a vymahatelny zavazek Zastavci v souladu s jejimi
podminkami a Zéstavni pravo zkizené ve prosp&ch Zastavniho veéfitele na zaklad¥ této
Smlouvy bude zfizeno jako zéstavni pravo prvniho pofadi.

Duvéra. Zastavei berou na védomi, Ze Zastavni véfitel tuto Smlouvu uzavird spoléhaje se v plném
rozsahu na kazdé jednotlivé prohldSeni a ujidténi udinéné Zastavci v ¢lanku 4.1 (Prohlaseni
aujisténi). Zastavci déle Zastavnimu véfiteli zaru€uji, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy jsou
vSechna jimi uvedena prohlaSeni a uji$téni pravdiva a spravna.

Opakovdni. Kazdé prohlaSeni a ujidténi uvedené v ¢lanku 4.1 (ProhlaZeni a ujisténi) se povaZuje
za Zastavce znovu uéinéné k prvnimu dni kazZdého mésice.

5. Zavazky Zastavca

Zavazky Zdstaveu. Zéstavci se timto zavazuji, Ze:

(2)

(®

©

provedou na své néklady ve$keré tkony, které bude Zastavni véfitel vyZadovat nebo které
budou potfebné k platnému z¥izenf, zachovani, ochrané nebo p#ipadnému vykonu
Zastavniho prava v souladu s touto Smlouvou, zejména v tomto smyslu podepiSou
veskeré doklady, listiny a dohody, ziskaji potfebné souhlasy, schvéleni a jind zmocnéni a
vydaji veSkeré pokyny, které bude Zastavni véfitel povaZovat za vhodné k uplatnéni
jakéhokoli prava vyplyvajiciho z této Smlouvy nebo z pravnich predpisu;

budou na vyZadani Zéstavniho véfitele poskytovat ve Ihiité tfi (3) pracovnich dnil
Zastavnimu véfiteli viechny informace, které se tykaji Zastavniho prava, Nemovitosti
nebo jsou jinym zpisobem podstatné pro vztah Zastavci a Zastavniho véfitele na zaklads
této Smlouvy;

budou bez zbyte¢ného odkladu a bez pfedchozi vyzvy informovat Zastavniho véfitele
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6.1.

(d)

(®)

®

(®

(h)

(1)
@
(k)
M

(m)

o tom, Ze nastala jakdkoli skutetnost, na zakladg, které by (i) tfeti osoba nabyla nebo
mohla nabyt jakékoli pravo ke kterékoli Nemovitosti, (i) do3lo nebo mohlo dojit
k ohroZeni existence Zastavniho préva nebo k jakémukoli omezeni nebo znemo¥néni
vykonu Zstavniho prava nebo (iii) mohlo dojit ke sniZenf hodnoty Nemovitosti;

ugini veskeré tikony potfebné pro zpis Zéstavniho prava do katastru nemovitosti a pro
platny vznik Zastavniho préva k Nemovitostem a poskytne Zastavnimu véfiteli veskerou
potfebnou soudinnost ke ziizeni, zachovani existence a vykonu Zastavniho priva
v souladu s touto Smlouvou;

poskytnou Zastavnimu véfiteli veskeré podklady, listiny a dokumenty vztahujici
se k Nemovitostem a umoZni mu provést takové tkony vztahujici se k Nemovitostem,
které Zastavni véfitel bude povaZovat za nezbytné k ochran& a zachovéni prav a néroku
Zastavniho vefitele k Nemovitostem a pro Gcely zachovani, uplatn&ni a vymahéni prav
Zastavniho véfitele vyplyvajicich z této Smlouvy nebo s nf souvisejicich;

ve smyslu § 1309 odst. 2 OZ aZ do tplného splaceni Zajisténych dluhd, nanejvys viak po
dobu 20 let od uzaviené této Smlouvy (i) nez¥idi ani neumoZni vznik ¥4dného dalstho
ZatiZeni (vEetn€ zdstavniho prava) ve prosp&ch tieti osoby k Nemovitostem ¢&i k jakékoli
jejich €asti, (ii) Nemovitosti neptevedou na jiného, neprodaji, neuzaviou ani neposkytnou
jakoukoli opci nebo predkupni pravo s ohledem na prodej, vyménu nebo jiné zcizeni
Nemovitosti ani jakékoli jejich &4sti. Tento zikaz se zfizuje jako v&cné pravo ve smyslu
§ 1761 OZ;

ve smyslu § 1388 OZ az do tiplného splaceni Zajisténych dluhii neumozni z4pis Z4dného
nového zéstavniho prava k Nemovitostem namisto Jakéhokoli starého zastavniho prava
k Nemovitostem ve prosp&ch tfeti osoby;

ve smyslu § 1384 OZ aZ do tplného splaceni Zajisténych dluhii nezajisti z4stavnim
pravem ve vyhodn&j3im pofadi, neZ mé4 zastavni pravo Zastavniho vétitele, Zadny novy
dluh;

budou vykonavat prava spojend s Nemovitostmi f4dn& a v souladu s pravnimi predpisy,
zejména pak jakkoli nesniZi hodnotu Nemovitosti;

budou fadn& a veas platit veskeré dan& a poplatky vyplyvajici z pravnich predpisii
a rozhodnuti piisludnych organt, kterymi jsou Zastavci Vazéni;

budou uZivat Nemovitosti ¥adnym zpiisobem a pfi vyuZivani Nemovitosti budou jednat
s pé¢i fadného hospodare;

opatrovat a udrZovat v dobrém stavu Nemovitosti, v&etn& viech soudasti a pfisluSenstvi;
. '

budou vykondvat préva a povinnosti vlastnika Nemovitost tak, aby nedo$lo ke
zpochybnéni &i zhoreni postaveni a prav Zastavniho véfitele, véetn& zhorSeni moZnosti
zpen€Zeni Nemovitosti.

6. Vykon Zastavniho prava

Vykon Zdstavniho prdva. AniZ by tim byla dotéena jind priva nebo opravné prosttedky dle

Ceského préva, v ptipadg, Ze kterykoli ze Zajisténych dluhi neni splnén f4dné a véas, je Z4stavni
vefitel opravnén vykonat Zéstavni préavo vlastnim jménem a na ndklady Zéstavcd v souladu
stimto €l. 6.1 Smlouvy (Wykon Zdstavniho prdva). Smluvni strany se vyslovné dohodly,
Ze Zastavnf vefitel je opravnén vykonat Zastavni pravo v celém rozsahu nebo z&4sti pouze niZe
uvedenym zpiisobem:

(@
(b)
©

prodejem ve vefejné nebo exekudni drazbg;
prodejem Nemovitosti v drazb& dle § 1771 OZ v souladu s &L. 7 této Smlouvy;
pifimym prodejem Nemovitosti v souladu s &l. 8 této Smlouvy; nebo



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

(d)  pfevodem Nemovitosti do vlastnictvi Z4stavniho véfitele v souladu s €. 9 této Smlouvy.

Zastavni véfitel je v p¥ipad® netsp&chu kteréhokoli ze zpisobll vykonu Zéstavniho préva
opravnén vykon Zastavniho préva opakovat stejnym nebo jinym zpiisobem uvedenym v tomto
¢lanku 6.1 Smlouvy (Vykon Zdstavniho prava).

Ozndmeni o _zapoleti. Zéstavni véfitel je povinen Zastaveim oznimit zapoleti vykonu
Zastavniho prava v souladu s ustanovenim § 1364 0OZ, a to miniméIn€ 30 dnd pfed vykonem
Zéstavniho préava.

Odbornd péce Zdstavniho véfitele. Zastavni véfitel je pfi vykonu Zastavniho priva povinen
postupovat v souladu s ustanovenim § 1365 OZ, tj. s odbornou pé&&f v zdjmu svém i v z4jmu
Zastaved. ‘

Zmocnéni k vykonu Zdstavniho prdva. Zastavci timto v rozsahu povoleném pravnimi ptedpisy
zmoctiuji Zastavniho véfitele ke vem préavnim jednanim souvisejicim s vykonem Zastavniho
prava podle ¢l. 6.1 této Smlouvy. Zastavci jsou opravnéni odvolat tuto plnou moc pouze z diivodu,
Ze veskeré Zajisténé dluhy byly v plné vysi uhrazeny. Zéstavci potvrzuji, Ze je jim znédmo, e
zajmy Zastavniho v&fitele mohou byt v rozporu se zajmy Zastavci, a timto potvrzuji, Ze tohoto
rozporu si jsou védomi, a i presto v plném rozsahu souhlasi se zastoupenim. Zastavci ud&luji
Zastavnimu véfiteli toto zmocnéni s pravem substituce.

Zdvazky pFi vykonu Zdstavniho prdva. Zastavei se zavazuji poskytnout Zéastavnimu véfiteli
veSkerou pottebnou soutinnost p¥i vykonu Zéastavniho prava a u€init viechny kroky a tikony, jaké
Zastavni véfitel povaZuje za nezbytné &i vhodné k tomu, aby Zastavni pravo mohlo byt usp&sné
a s co nejvy$3im vynosem realizovéno, zejména:

(@)  umozZn{ pfistup k Nemovitostem za ti¢elem jejich ocen&ni znalcem nebo za tidelem jejich
prohlidky potencialnimi kupci;

(b)  ptedloZi Zastavnimu véfiteli vyZadané doklady k provedeni znaleckého posudku;

(c)  strpi vykon Zastavniho prava, vydaji Zastavnimu véfiteli Nemovitosti i s listinami
potfebnymi k p¥evzeti, prodeji a uZivani a poskytnou mu dal3i pottebnou soudinnost;

(d) umoZni umisténi pfimé¥ené inzertni plochy na Nemovitostech inzerujici jejich prodej
s uvedenim Udaje, kde lze ziskat bliz3i informace o prodeji Nemovitosti; a

(e)  poskytnou souinnost pro zapis vykonu zstavniho préva do katastru nemovitosti a/nebo
pro vklad vlastnického prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti, a to v&etn&
podpisu souhlasného prohléSeni ve smyslu ustanoveni § 66 vyhlasky €. 357/2013 Sb., o
katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), nebo jinych listin.

Zastavci jsou povinni umoZnit a strpét uspokojeni Zajisténych dluhi realizaci Zastavniho préva
1 v ptipadé, bude-li kterykoliv ze Zajidténych dluhi proml&en.

Pokud Zastavci nesplni kteroukoliv ze svych povinnosti podle tohoto &l. 6.5 této Smlouvy
nejpozdgji do péti (5) pracovnich dnit ode dne, kdy k tomu byli ze strany Z4stavniho véfitele
vyzvani, dostavaji se nasledujicim dnem do prodleni a zavazuji se zaplatit smluvni pokutu ve vysi
500,- K¢ denné za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatné vzdy v den nasledujici po dni,
za n&jZ se hradi. Smluvni pokuta neplni funkci limitace nahrady $kody.

Znalecky posudek. Pro u&ely vykonu Zastavniho prava si nechd Zastavni véfitel vyhotovit
znalecky posudek, v ném¥ bude stanovena obvykld cena Nemovitosti. Znalecky posudek bude
vyhotoven tak, aby ke dni vykonu Zastavniho préava nebyl star$i 6 m&sict. Cena za zpracovani
znaleckého posudku je nakladem spojenym s vykonem Zastavniho prava dle této Smlouvy.

Plnéni ze zdstavy. Zastavni véfitel je opravnén zapocist plnéni pfijatd z pfedmé&tu Zéastavniho
prava proti splatnym Zajist&nym dluhtim nebo kterékoli Jejich splatné &4sti, nejsou-li ¥4dn& a véas
splnény. Nejsou-li Zajist&né dluhy ani 24dn jejich &4st dosud splatné a nastane-li P¥ipad porusent,
je Zéstavni véfitel opravnén plnéni z pfedmétu Zastavniho prava drZet jako jistotu do zaniku
Zajisténych dluht.




6.8.

6.9.

Tl

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

9.1.

9.2,

9.3.

9.4.

10.1.

10.2.

10.3.

PouZiti vytezku zpenéZeni zdstavy. Jakékoli penéZni prostfedky obdrZené Zastavnim véfitelem
podle této Smlouvy budou jim pouity v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi Emisnich podminek.

Vyrovndni. Ptipadny piebytek vynosu z prodeje Nemovitosti je Zastavni v&fitel povinen vydat
Zastaveim. Nedojde-li vykonem Zastavniho prava k uspokojeni viech Zaji¥t&nych dluha,
zistavaji v tomto rozsahu neuhrazené a Zastavn{ va¥ite] je opravnén doméhat se jejich tihrady.

7. Prodej Nemovitosti v drazbé dle §1771 0Z

DraZba dle § 1771 OZ. Pro ptipad, Ze ZajiSt&ny dluh bude splatny, Z4stavni v&fitel je opravnén
se uspokojit z prodeje Nemovitosti prodejem v drazb& dle ustanoveni § 1771 OZ (déle jen jako
»Drazba“).

DraZebnik. Drazba dle &l. 7.1 této Smlouvy musi byt konéna tieti osobou uréenou Zastavnim
vefitelem, kterd splifuje podminky pro provadéni nedobrovolnych draeb ve smyslu zadkona
¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbéch, ve znéni pozd&jsich predpisti.

Nejniz$i poddni. Nejniz3i podani pH Dra¥b& musi &init nejmén& polovinu obvyklé ceny
Nemovitostf zji¥téné ve znaleckém posudku, ktery nesmi byt v den DraZby star$i 6 m&sici.

DrazZebni vyhldska. Zéastavni véfitel nebo drazebnik vyhotovi draZebni vyhlasku k Nemovitostem,
kterou uvefejni nejméné 15 dnii pred konénim DraZby, a ve které bude uvedeno, e jde o drazbu
ve smyslu ustanoveni § 1771 OZ, oznadeni Zastavniho véfitele, Zastavet, drazebnika, misto,
datum a &as zahdjeni Drazby, oznadeni a popis Nemovitost, nejni?$i podéni a stanoveny
minimélnf piihoz, zpfisob draZen, podminky udéleni ptiklepu, jim? Je uzaviena kupni smlouva,
a podminky pffpadného sniZovéni podani.

8. Primy prodej Nemovitosti

Primy prodej. Pro ptipad, Ze Zajistény dluh bude splatny, Zastavni véfitel je opravnén se uspokojit
z prodeje Nemovitost{ kupni smlouvou uzavienou s tfeti osobou, a to za cenu nejméng ve vysi
obvyklé ceny Nemovitostf zjisténé posudkem znalce, ktery v den uzavieni kupni smlouvy nesmi
byt star$i Sesti mé&sici.

9. PFevod Nemovitosti do vlastnictvi Zastavniho véFitele

Prevod Nemovitosti. Pro ptipad, e Zajistény dluh bude splatny, Zastavni véfitel je opravnén
si ponechat Nemovitosti ve svém vlastnictvi.

Cena Nemovitosti. Dojde-li k vykonu Zastavniho prava ptevodem Nemovitosti do vlastnictvi
Zastavniho véfitele, ponech4 si Zastavni véfitel Nemovitosti za cenu nejméné ve vysi obvyklé
ceny Nemovitosti zjist&né posudkem znalce, ktery v den pfevodu vlastnictvi nesmi byt starsi Sesti
mésict. '

Ndvrh na vklad. Zéstavni véfitel pod4 névrh na vklad vlastnického préva k Nemovitostem
do katastru nemovitosti v jeho prospéch nejdiive 30 dnii poté, co byl vykon Zastavniho prava
oznamen Zéstavelm v souladu s ustanovenim § 1364 OZ.

Souhlas s prevodem. Pro tely vykonu Zastavniho prava dle ¢l. 9 této Smlouvy timto Zastavci
vyslovng souhlasi s tim, e Nemovitosti za cenu stanovenou znaleckym posudkem Zastavnimu
veéfiteli pfenechévaji a Zastavni v&fitel Nemovitosti do svého vyluéného vlastnictvi p¥ijima.

10. P¥ipad poruseni

Pripad poruseni. Porudeni jakéhokoli z4vazku & prohléseni a ujit&ni Zastavci uvedenych v této
Smlouvé je P¥ipadem porugeni.

Smluvni pokuta. Za kazdy P¥ipad poruseni se sjednava smluvni pokuta ve vy$i 50 000,00 K&
(slovy: padesdt tisic korun ceskych).

Splatnost smluvni pokuty. Zéstavci se zavazuji smluvni pokutu Zastavnimu véiteli zaplatit do 5
(péti) pracovnich dni od doruéeni pisemné vyzvy Zastavniho véfitele k thrad® smluvni pokuty
Zastavetim. Ustanovenim o smluvni pokut& nenf dotteno pravo Zastavniho véfitele na ndhradu
Skody v plné vysi véetn& prava na nshradu Skody nad rémec smluvni pokuty.
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11.1.

11.2.

12.1.

13.1.

13.2,

14.1.

14.2.

11. Od3kodnéni, vydaje a naklady

Odskodnéni a vjdaje. Zéstavci se zavazuji, %e odskodni Zastavniho véfitele za jakékoli naklady,
pohledévky jakychkoli tfetich osob, néroky jakychkoli tfetich osob, soudni Zaloby, ztraty a/nebo
vydaje, které vznikly nebo vzniknou Zéstavnimu véfiteli (nebo kterékoli jiné osobg, za jejiz
jednani nebo opomenuti miiZe byt Zastavni véfitel odpovédny) ve vztahu k této Smlouv& nebo na
zéklad® této Smlouvy, jako diisledek jakéhokoli jednani nebo opomenuti Zastavniho véfitele pfi
vykonu nebo domné&lém vykonu jeho opravnéni vyplyvajicich z této Smlouvy a/nebo v diisledku
nesplnéni a/nebo vadného & pozdniho splnéni kteréhokoli zdvazku Zastavci vyplyvajiciho z této
Smlouvy. V nejiir$im rozsahu ptipustném podle Ceského préva pretrva zavazek k odskodn&ni dle
tohoto ¢lanku 11.1 Smlouvy (Odskodnéni a wdaje) i po ukon&eni i&innosti této Smlouvy.

Dané a poplatky. Zéstavci uhradi nebo zajisti uhrazeni vSech danf a poplatkd splatnych
v souvislosti se sjednanim a udr¥ovénim v platnosti a ¢innosti této Smlouvy a vznikem a
vykonem Zastavniho priva, zejména spravnich poplatki, dani, véetn& kolkovného, a jinych
poplatkii splatnych pfi uzavieni této Smlouvy. Zéstavci nahradi Zastavnimu véfiteli (nebo jeho
nastupciim a postupnikim) vedkeré jim uhrazené néklady a vydaje vzniklé v souvislosti se
sjednanim a udrZovanim v platnosti a G&innosti této Smlouvy a vznikem a realizaci Zastavniho
prava.

12. Dalsi ujiSténi

Dal$i wjisténi. Zéstavci provedou na své vlastni naklady veskeré takové tikony, které bude
Zastavni véfitel vyZadovat nebo povaZovat za vhodné, aby umoznili Zastavnimu véfiteli vznik,
zachovéni nebo ochranu Zastavniho prava nebo realizovat jakékoli préava udélend Z4stavnimu
vefiteli touto Smlouvou nebo pravnimi pfedpisy a v tomto smyslu Zastavci podepisi veskeré
takové doklady, listiny a dohody, ziskaji vegkeré souhlasy, schvéleni a dal${ zmocnéni nezbytna
pro zékonny a platny vznik Zastavniho prava, zfizovaného na zékladg této Smlouvy, ani% by tim
doslo k poruseni smlouvy nebo povinnosti, a vydaji veskera takov4 oznidmeni a pokyny, které
bude Zastavni v&fitel povaZovat za vhodné. Zastavei uhradi veskeré nklady spojené s registraci
Zastavniho prava nebo podanim jakéhokoli dokumentu v souvislosti se Zastavnim pravem.

13. Z¥izeni vécného biemene — sluZebnost u¥ivaciho prava

SluZebnost. Zastavci ve smyslu § 1257 a 1283 OZ zfizuji k Nemovitostem ve prosp&ch
Zastavniho véfitele v&cné bfemeno spotivajici ve sluzebnosti u¥ivaciho prava k Nemovitostem
pro ulely realizace prév Zastavniho véfitele dle této Smlouvy, zejména k vstupu do/na
Nemovitosti za ti€&elem vyhotoveni znaleckého posudku ohledn& hodnoty Nemovitosti, piipadné
ke klientskym prohlidkém se zajemci o koupi Nemovitosti v ptipad& vykonu Z4stavniho prava
podle &l. 6.1 této Smlouvy.

Trvdni, beziplatnost sluZebnosti. SluZebnost se zfizuje beziiplatng a na dobu do uhrazeni
veSkerych Zajist&nych dluha.

14. Riizn4 ustanoveni

Vylouceni odpovédnosti Zdstavniho véFitele. Zéstavni véfitel v pfipad€ uspokojeni ze z4stavy a
dalsich tikont u€in&nych na zaklads této Smlouvy nenese odpové&dnost za ptipadnou Gjmu, ktera
miiZe Zastavetim uplatnénim Zéastavniho prava vzniknout.

Dorucovdni. Jakékoli oznament, sd&lent, pokyny nebo jiné dokumenty, které maji byt doruovény
dle této Smlouvy, dorutuje jedna Smluvni strana druhé osobné, kuryrem, poitou, sms nebo je
zasila e-mailem, a to na adresu uvedenou v tomto &l4nku 14.2 nebo na jinou adresu, jakou Smluvni
strana piipadng sdélila druhé Smluvni strané oznédmenim s pfedstihem 7 (sedmi) kalendafnich
dni. Jakékoli oznament, sd&len, pokyn nebo jiné dokumenty se maji za dorutené (i) v pfipadg
dorugovani osobn& nebo kuryrem, v okamziku Jejich predani, (i) v ptipad® dorudovani postou,
5 (pét) kalendatnich dnii po jejich odesl4ni na poste, a to v obdlce s adresou uvedenou v tomto
¢lanku 14.2 a s vyplacenym postovnym, (iii) v ptipad& zaslani sms v okamZiku, kdy je pfedmétna
sms Uspe¥n€ odesldna od odesilatele, nebo (iv) v piipad® zasléni e-mailem, v okamziku,
kdy pfedmétny e-mail je Gsp&n& odeslan od odesilatele, e-mail nemusi byt elektronicky
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14.3.

14.4,

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

podepsén. Adresy pro dorudovani oznameni, sd&lenf, pokynid a jinych dokumentti dle této
Smlouvy jsou nasledujici:

Pokud Zastavetim:

RL development I s.r.o.

Malesick4 2855/2b, 130 00 Praha 3
e-mail: r.slabyhoud@real-luxembourg.cz
Tel. +420 728 211 042

Pokud Zastavnimu véfiteli:

AK Vinohradski s.r.o.
Vinohradsk4 2396/184

130 00 Praha 3

e-mail: office@akvinohradska.cz
tel.: +420 226 296 000

Jakékoli oznameni, pokyn, sd&leni nebo dokument, ktery m4 byt dorugen podle této Smlouvy,
musi mit pisemnou formu a byt v &eském jazyce nebo k nim musi byt pfiloZen preklad do &eského
jazyka.

Plamost a ucinnost. Tato Smlouva se stane platnou a G&innou podpisem ob&ma Smluvnimi
stranami a ziistane platn4 a G&inn4 v celém rozsahu aZ do splnéni vech Zajisténych dluhg.

Zdnik Zistavniho préva. Po bezpodmineéné a neodvolatelné uhradé& viech Zajisténych dluhi v

Rozhodné prdvo. Tato Smlouva a prava a zdvazky stran z ni plynouci se fidi ustanovenimi
pravniho ¥4du Ceské republiky.

Nastupci a postupnici. Tato Smlouva Je zévazna pro piislugné pravni néstupce Smluvnich stran
této Smlouvy a slouzi k jejich prospéchu. Bez pfedchoziho pisemného souhlasy Zastavniho

zavazkil z této Smlouvy. V maximélnim rozsahu piipustném podle &eského prava miiZe byt tato
Smlouva, veetn prav a zavazks Zastavniho véfitele z této Smlouvy, podle potieby uplng
a nepodmingn, at’ &4stedn& nebo zcela, Zastavnim véfitelem postoupena nebo jinak prevedena.

Yykon zdstavy postupnikem. Ve smyslu § 1880 odst. 1 OZ postoupenim pohledavky nabyva

14.10. Zdstavni véFitel ma privo konat Jestlize Zastavei opomenou plnit kterékoli své zavazky podle

této Smlouvy, Zastavni véfite]l m4 pravo, nikoliv viak povinnost, v plném rozsahu povoleném
plisluSnymi pravnimi pfedpisy plnit nebo zajistit plnéni takovych zavazki a vydaje vzniklé
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Zastavnimu véfiteli v souvislosti s tim Ponesou Zastavci v souladu s Clankem 1] (Odskodneni,
vydaje a ndklady).

14.11.Cdsteénd neplatnost. Pokud n&které ustanoveni této Smlouvy je, bude nebo se stane v jakémkoli
ohledu protipravnim, neplatnym nebo nevymahatelnym podle jakéhokoli prava, nebude tim
dottena ani oslabena platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ani platnost
a vymahatelnost tohoto ustanoveni podle jakéhokoli jiného prava. Smluvni strany se zavazuji
takové protipravni, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni bezodkladné nahradit zatlengnim
Jiného ustanoveni formou dodatky k této Smlouv, které (1) nejlépe vede k dosaZeni piivodniho
obchodniho zdm&ru Smluvnich stran, a (ii) je zakonné, platné a vymahatelné v soulady s
plisluSnymi pravnimi piedpisy.

14.12.Soubézné uplatneni prav. Priva Zéstavniho vifitele podle této Smlouvy jsou kumulativni ve
vztahu k jinému zajist&ni Zajisténych dluhi nebo kterékoli z nich. Z4stavni vefitel mize vyuzit
svého prava na zsklade Jakéhokoli zajigtén; pro uspokojeni takovych dluhg takovym zpiisobem
a v takovém pofadi, jaké se bude jevit Zastavnimu vafitelj jako nejlepsf dle jeho volby. Pravo
Zastavniho véfitele poZadovat dodatedné zajisténi timto neni dotéeno, Prava Zastavniho vefitele
upravené v této Smlouve [ze uplatnit soub&¥né a nevylu¢uji 4dn4 préva, kters Zastavnimu véfitelj
pfiznavaji pravni predpisy.

14.13. Stejnopisy. Tato Smlouva byla vyhotovena ve Ctyfech (4) stejnopisech v Ceském jazyce, pfi¢em
Zastavci obdrf jeden (1) stejnopis, Emitent obdrZi jeden (1) stejnopis, Z4stavni véfitel Jjeden (1)
stejnopis a jeden (1) stejnopis bude pouzit pro Ucely fizeni u Katastralniho t¥ady.

NA DUKAZ CEHOZ Zsstavci a Zastavni vé&fitel pfipojuji ve vyse uvedeny den svoje podpisy.

V Praze dne 4. 9. 2024









