Info Detective Company s.r.o.

1. Dodatek unijniho prospektu pro riist ve formé zakladniho prospektu

pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti
200.000.000 K¢ s dobou trvani programu 10 let

Tento dokument (dale jen ,Dodatek”) predstavuje 1. dodatek unijniho prospektu pro rist ve formé zakladniho
prospektu vyhotoveného dne 6. 12. 2023 (dale jen ,Zakladni prospekt” nebo ,Prospekt”), vypracovany ve smyslu
ustanoveni ¢lanku 23 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 2017/1129 ze dne 14.6.2017 o prospektu,
ktery ma byt uvefejnén pifi verejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o
zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni o prospektu®), a to v souvislosti s emisemi dluhopist (dale jen
,Dluhopisy”) vydavanymi v rdmci dluhopisového programu (dale jen ,Dluhopisovy program“ nebo ,Program®)
zalozeného v roce 2023 spolecnosti Info Detective Company s.r.o., ICO: 284 09 612, se sidlem Praha 5 - Smichov,
nam. 14. fijna 1307/2, PSC 15000, LEI: 315700N68X4LPLN2KJ45, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u
Méstského soudu v Praze, spis. zn. C 139485 (dale jen ,Emitent®). Tento Dodatek aktualizuje Z&kladni prospekt,
a proto je nutné jej Cist pouze spolecné se Zakladnim prospektem.

Kromé informaci uvedenych v tomto Dodatku se od doby schvaleni Zakladniho prospektu ve vztahu k informacim
uvedenym v Zakladnim prospektu neobjevily ani nebyly zjistény Zadné vyznamné nové skute¢nosti, podstatné
chyby nebo podstatné nepfesnosti, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopistl jakozto cennych papirG. V pfipadé
rozporu mezi jakymkoli vyrokem obsazenym v tomto Dodatku a vyrokem obsazenym v Zakladnim prospektu mé
prednost vyrok obsazeny v tomto Dodatku.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,CNB) &. j. 2023/155517/CNB/650 ze
dne 8. 12. 2023, které nabylo pravni moci dne 28. 12. 2023. CNB schvalila Zakladni prospekt pouze z hlediska
toho, Ze splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu. CNB
schvalenim Prospektu nepotvrzuje kvalitu Emitenta ani kvalitu DluhopisQ. Investofi by méli provést své viastni
posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisti. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci
Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Tento Dodatek byl vyhotoven dne 29. 1. 2024 a byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2024/015222/CNB/650 ze dne
30. 1. 2024, které nabylo pravni moci dne 2. 2. 2024. Uginnost tohoto Dodatku nastane ke dni schvaleni tohoto
Dodatku CNB.

Zakladni prospekt ve znéni tohoto Dodatku pozbyde platnosti dne 28. 12. 2024. Povinnost doplnit Zakladni prospekt
v pfipadé vyznamnych novych skuteénosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepfesnosti se neuplatni po
skonéeni platnosti Zakladniho prospektu.

Zakladni prospekt, tento Dodatek, pfipadné dalSi dodatky Zakladniho prospektu, koneéné podminky nabidky ve
smyslu ¢l. 8 odst. 4 Nafizeni o prospektu (dale jen ,Koneéné podminky“), vSechny vyroCni zpravy Emitenta
uverejnéné po datu vyhotoveni Zakladniho prospektu, jakoz i vdechny dokumenty uvedené v Zakladnim prospektu
formou odkazu, budou k dispozici v elektronické podob& na webovych strankdch Emitenta
https://www.infodetective.eu/ v sekci ,Investori* (https://www.infodetective.eu/investori.ntml) a déle také na
pozadani po pfedchozi domluvé bezplatné v Uréené provozovné Emitenta na adrese Praha 5 - Smichov, nam. 14.
Fijna 1307/2, PSC 15000, v pracovni dny v dob& od 10.00 do 16.00 hod. Informace uvedené na webovych strankéch
Emitenta, vyjma (dajl zaglenénych do Zakladniho prospektu formou odkazu, nejsou soucasti Prospektu a nebyly
zkontrolovany ani schvéleny ze strany CNB.

Investofi, ktefi jiz pfed uverejnénim tohoto Dodatku souhlasili s koupi nebo upsanim Dluhopist, maji za
podminek ¢lanku 23 odst. 2 Nafizeni o prospektu pravo svuj souhlas odvolat, a to ve Ihité tri pracovnich



dni po uverejnéni tohoto Dodatku. Toto pravo zanikne s koncem pracovni doby dne 7. 2. 2024. Pravo na
odvolani souhlasu maji pouze investori, ktefi souhlasili s koupi nebo upsanim Dluhopist jiz pred
uverejnénim Dodatku, a jestlize jim v okamziku, kdy se vyznamna nova skute¢nost, podstatna chyba nebo
podstatna nepfesnost objevila nebo byla zjisténa, nebyly Dluhopisy dosud dodany. Investofi mohou své
pravo souhlas odvolat uplatnit v Uréené provozovné Emitenta na adrese Praha 5 - Smichov, nam. 14. fijna
1307/2, PSC 15000, v pracovni dny v dobé od 10.00 do 16.00 hod.



ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Dodatku

Osobou odpovédnou za spravnost a Uplnost Udaju uvedenych v tomto Dodatku je Emitent, tj. spolecnost Info
Detective Company s.r.o., ICO: 284 09 612, se sidlem Praha 5 - Smichov, nam. 14. fijna 1307/2, PSC 15000,
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, spis. zn. C 139485, kterou zastupuji jeji
jednatelé, pan David Andreas Holub, dat. nar. 6. Gnora 1974, bytem Pricna 1892/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
a pan Josef Bene$, dat. nar. 8. 10. 1966, bytem Remenovska 2557, 393 01 Pelhiimov. Kazdy jednatel jedna
jménem Emitenta samostatné.

Prohlaseni osoby odpovédné za udaje uvedené v Dodatku

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Udaje obsazené v tomto Dodatku k datu jeho vyhotoveni
v souladu se skutecnosti a Ze v Dodatku nebyly zamlceny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne 29. 1. 2024




DUVODY PRO VYHOTOVENi DODATKU
Tento Dodatek byl vyhotoven za G¢elem zohlednéni nasledujicich novych vyznamnych skuteénosti:

a) Zména vlastnické struktury Emitenta, kdy od 3. 1. 2024 je jedinym spoleénikem Emitenta pan Josef Bene$, nar.
8. 10. 1966, bytem Remenovska 2557, 393 01 Pelhiimov, namisto dosavadniho jediného spoleénika, pana Davida
Andrease Holuba, nar. 6. 2. 1974, bytem Pfi¢na 1892/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Rovnéz doslo ke zméné
v obsazeni statutarniho organu Emitenta, kdy od 3. 1. 2024 ma Emitent dva jednatele, a to pana Josefa BeneSe a
pana Davida Andrease Holuba. KaZdy z jednatelll zastupuje Emitenta samostatné. Na zakladé této zmény byly
aktualizovany kapitoly 4. Strategie, vysledky a podnikatelské prostfedi, 5. Rizikové faktory, 8. Sprava a fizeni
spolecnosti a 10. Udaje o spoleénicich Zakladniho prospektu.

b) Rozhodnuti statutarniho organu Emitenta ze dne 4. 1. 2024, kterym bylo rozhodnuto o poskytnuti moznosti
dodateéného zajisténi zavazku z Dluhopist. Na zakladé této zmény byly aktualizovany kapitoly 2. Obecny popis
nabidkového programu, 5. Rizikové faktory, 6. Spoleéné emisni podminky a 7. Formulaf pro kone¢né podminky
dluhopist Zakladniho prospektu.

Aktualizace udaju a informaci uvedenych vtomto Dodatku se fidi Cislovanim jednotlivych odpovidajicich
ustanoveni Zakladniho prospektu. Ustanoveni Zakladniho prospektu, ktera nejsou uvedena v tomto Dodatku,
nejsou timto Dodatkem dotéena. Neni-li vtomto Dodatku vyslovné stanoveno jinak, maji vyrazy s velkym
pocatecnim pismenem uvedené v tomto Dodatku stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu.



2. Obecny popis nabidkového programu

Kapitola Zakladniho prospektu 2. Obecny popis nabidkového programu, se méni v dusledku dodate¢né moznosti
Zajisténi nasledovné.

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise dluhopis, pficemz
celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu nesmi k
Zadnému okamziku prekrogit 200.000.000 K¢ (slovy: dvé sté miliond korun ¢eskych). Doba trvani Dluhopisového

programu, béhem které muze Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového programu, &ini deset (10)
let. Dluhopisovy program schvalil statutarni organ Emitenta dne 1. 9. 2023.

Pro kazdou Emisi Dluhopis(, kterou hodla Emitent v ramci Dluhopisového programu vefejné nabizet, pfipravi
Emitent ve formé zvl&Stniho dokumentu Koneéné podminky, které budou odpovidat formulafi pro koneéné
podminky uvedenému v kap. 7 tohoto Zakladniho prospektu a které blize stanovi podminky dané Emise. V
Koneénych podminkach bude zejména uréena jmenovita hodnota a poéet Dluhopist tvoficich danou Emisi,
datum emise DluhopisU a zpusob jejich vydani, vynos Dluhopis(i dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynost z Dluhopist a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoZ i dal$i specifické
podminky Dluhopist dané Emise. Budou-li Dluhopisy umistovany formou vefejné nabidky, budou Kone¢né
podminky obsahovat téz Informace o nabidce, které jsou jako souéast prospektu cenného papiru vyzadovany
pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopis. Nize je uvedena zakladni charakteristika Dluhopist, ktera
bude pro jednotlivé Emise dluhopist dopinéna v Koneénych podminkéach.

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycerpavajici pfehled Dluhopisového programu. Tento prehled je
vyhat a omezen ve své celistvosti informacemi obsazenymi v tomto Zakladnim prospektu, kdy blizsi
podminky konkrétni Emise dluhopisi budou upraveny prisluSnym Doplrikem dluhopisového programu.

Slova a vyrazy uzité v tomto obecném popisu maji stejny vyznam jako vyrazy definované v jinych ¢astech tohoto
Zakladniho prospektu, zejména v kap. 6 ,Spolecné emisni podminky”.

Emitent: Info Detective Company s.r.0., ICO: 284 09 612, se sidlem Praha 5 - Smichov, nam.
14. fijna 1307/2, PSC 15000, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského
soudu v Praze, oddil C, viozka 139485.

LEI: 315700N68X4LPLN2KJ45

Administrator:

Cinnosti administratora zajistuje Emitent, neni-li v Doplfiku dluhopisového programu
uvedena jina osoba.

Celkova maximalni
jmenovita hodnota
vydanych a
nesplacenych
Dluhopis:

200.000.000 K¢ (slovy: dvé sté miliond korun Ceskych)

Doba trvani
Dluhopisového
programu:

Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé
Emise v ramci Programu, ¢ini deset (10) let.

Splatnost
Dluhopis:

Bude uréena v Doplriku dluhopisového programu.

Emitent mUze vydavat i amortizované Dluhopisy, u nichZ je jmenovita hodnota
splacena po Castech.

Pfedcasné splaceni
Dluhopisu:

Bude-li to uvedeno v Doplriku dluhopisového programu, bude mit Emitent pravo ke
stanovenému datu nebo stanovenym datim, pfipadné kterémukoli dni, pfedéasné
splatit celou nebo ¢ast jmenovité hodnoty vSech Dluhopist dané Emise oznamenim




Vlastnikim dluhopist o pfedasné splatnosti, oznamenym alespori 90 dnl prede
Dnem pfedCasné splatnosti, a to na webovych strankach Emitenta v sekci ,Investofi’
nebo e-mailovou zpravou nebo doporucenym dopisem.

Vlastnik dluhopisu je opravnén pozadat o pfedCasné splaceni Dluhopisu véetné
narostlého dosud nevyplaceného Urokového vynosu, pfipadné, bude-li se jednat o
Dluhopisy s vynosem na bézi diskontu, budou Dluhopisy splaceny v jejich
diskontované hodnoté ke Dni pfedéasné splatnosti dluhopist. Emitent vak neni
povinen zadosti vyhovét.

Ména Dluhopisu:

Dluhopisy budou denominovany v korunach Ceskych (CZK).

Jmenovita hodnota

jednoho Dluhopisu:

Bude uvedena v Doplriku dluhopisového programu.

Status Dluhopisu: Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené.
Zajisténi K datu emise jednotlivych Emisi nebudou zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist
Dluhopis: zajistény.

Po datu emise jednotlivych Emisi mohou byt zavazky Emitenta vyplyvajici z DluhopisG
jednotlivych Emisi zajistény ve prospéch Agenta pro zajisténi zastavnim pravem

k nemovitostem ve vlastnictvi Emitenta, které budou ziskany z vytézku danych Emisi
Dluhopist. Zastavni pravo zfidi Emitent ke kazdé nemovitosti pofizené z vytézku
Emise. (dale jen ,Zajisténi“). Prava vlastnikd dluhopisl k Zajisténi bude uplatiiovat a
vykonavat Agent pro zajisténi. BliZSi podminky Zajisténi jsou uvedeny v ¢lanku 3
kapitoly 6 ,Spole¢né emisni podminky".

Agent pro zajisténi

Agentem pro zajisténi, nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak, bude
spolednost Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., ICO: 078 87 591, se sidlem:
Plzeriska 276/298, Motol, 150 00 Praha 5, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Praze pod spis. zn. C 309158.

Emisni kurz:

Emisni kurz vSech Dluhopis( k Datu emise bude stanoven v Doplfiku dluhopisového
programu jako procentni vyjadfeni jmenovité hodnoty emitovanych Dluhopisu.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak, bude v pfipadé dluhopist s
pevnou urokovou sazbou emisni kurz k Datu emise ve vy3i 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopisu. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti nabizenych po Datu emise bude
stanoven tak, Ze k ¢astce emisniho kurzu Dluhopis( k Datu emise bude pfipocten
odpovidajici alikvétni urokovy vynos.

V pfipadé dluhopist s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz k Datu emise
stanoven ve vySi jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou
uvedenou v Dopliiku dluhopisového programu od Data splatnosti diuhopisu k Datu
emise. Emisni kurz Dluhopist po Datu emise bude stanoven ve vysi jmenovité
hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Dopliiku
dluhopisového programu od Data splatnosti diuhopisu ke dni, ke kterému se
Diskontovana hodnota pocita.

Vynos:

ZpUsob, jakym bude uréen vynos z Dluhopist, bude stanoven v Dopliiku
dluhopisového programu.

Viynos z Dluhopist muze byt stanoven nékterym z nize uvedenych zpusobu:




(i) Pevna Urokova sazba — Dluhopisy budou uroCeny pevnou Urokovou sazbou
stanovenou v Dopltku dluhopisového programu. Urokovéa sazba miize byt v
Doplriku dluhopisového programu uréena pro kazdé Vynosové obdobi zvIast;

(i) Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem.

Vynosové obdobi:

Vynosové obdobi bude stanoveno v Dopliiku dluhopisového programu.

Podoba a forma

Podoba a forma Dluhopisti bude uréena v Dopliku dluhopisového programu.

Dluhopis: . , . . , . L \
Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné
papiry.

Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad.

Zpusob vyporadani | V pfipadé listinnych Dluhopist bude zplsob pro pfedani Dluhopist investorovi uveden

obchodu s v Doplfiku dluhopisového programu.

Dluhopisy:

V pfipadé zaknihovanych Dluhopisti budou Dluhopisy zapsany na majetkovy Ucet
investora ve Ihaté stanovené v Doplriku dluhopisového programu.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zi¢astnénych na
Emisi &i nabidce Dluhopisl na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou
Emisi &i nabidku Dluhopisl podstatny.

Néktera prava
spojena s
Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopis( budou upravovat Emisni podminky
Dluhopist. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu k datu splatnosti Dluhopisu, pfipadné k datu pfedCasné splatnosti z
rozhodnuti Emitenta anebo v diisledku zadosti Vlastnika dluhopisu o pfedasné
splaceni. Zadosti Vlastnika dluhopisti o pfed&asné splaceni Dluhopisti v&ak neni
Emitent povinen vyhovét. Dale je Vlastnik dluhopis( opravnén pozadat Emitenta o
pfedCasné splaceni dluhopisd, pokud Schiize Vlastnikd dluhopist souhlasila se
zménami zasadni povahy, avsak Vlastnik dluhopisd hlasoval na Schizi proti navrhu
usneseni Schiize nebo se pfisluSné Schize nezuéastnil. Této zadosti Viastnika
dluhopisti o pfed¢asné splaceni Dluhopist je Emitent povinen vyhovét. S Dluhopisy je
spojeno pravo na vynos z Dluhopisu stanoveny Emisnimi podminkami.

S Dluhopisy je spojeno pravo ucastnit se schlize vlastnikd Dluhopistl v pfipadech, kdy
je takova schuze svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. Emisnimi
podminkami Dluhopis(.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna pfedkupni ani vyménna prava.

Rozhodné pravo:

VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (vEetn€ mimosmluvnich
zavazkovych vztaht vzniklych v souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu
s pravem Ceské republiky.

Omezeni
prevoditelnosti:

Prevoditelnost Dluhopist nebude omezena.

Rating:

Emitentovi ani Dluhopisim vydavanym v ramci Dluhopisového programu nebyl
Zadnou ratingovou agenturou pridélen rating.




4. Strategie, vysledky a podnikatelské prostredi
4.2. Piehled podnikani

V ramci kapitoly 4. Strategie, vysledky a podnikatelské prostiedi, se méni podkapitola 4.2. ,Prehled podnikani*
v sekci ,Hlavni trhy, na kterych Emitent pisobi“ v disledky zmény spoleénika nasledovné pfidanim posledniho
odstavce. Zbyla ¢ast této podkapitoly zistava beze zmény.

Hlavni trhy, na kterych Emitent plsobi

V roce 2020 doslo v Cinnosti Emitenta ke zménam struktury podnikani. Detektivni ¢Cinnost emitenta byla
upozadéna, a do popfedi se jako hlavni zdroj pfijmd Emitenta dostalo jednak vymahani pohledavek (spolecné

s detektivni Cinnosti pfedstavuje v dobé vyhotoveni tohoto Prospektu pfiblizné 30 % Cinnosti Emitenta) a zejména
developerska Cinnost v ramci developerské divize (v dobé vyhotoveni tohoto Prospektu pfedstavuje pfiblizné 70
% Cinnosti Emitenta). Emitent planuje zachovat tento podil developerské ¢innosti na jeho podnikéani a dale
planuje rozsifit svou ¢innost v oblasti spravy pohledavek na tkor detektivni éinnosti. Detektivni innosti se
Emitent planuje vénovat i nadale, oviem v mendi mife oproti soucasné dobé.

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu se Emitent ve svych aktivitich zaméfuje a nadale planuje zamérovat na
oblast detektivnich sluzeb, obchodovani s pohledavkami a oblast nemovitosti a realitniho trhu, zejména pak
reziden¢niho trhu, a to vSe pfedevsim na Uzemi Ceskeé republiky.

Dne 3. 1. 2024 doSlo v ramci Emitenta ke zméné jediného spolecnika, kdy od pana Davida Andrease Holuba
prevzal 100% obchodni podil pan Josef Benes, nar. 8. 10. 1966, bytem Remenovska 2557, 393 01 Pelhfimov.
Rovnéz doslo ke zménam ve statutarnim organu Emitenta, nebot od téhoZ data mé Emitent dva jednatele, a to
pana Davida Andrease Holuba a pana Josefa BeneSe. Kazdy jednatel zastupuje Emitenta samostatné. Tato
zména vSak podle védomi Emitenta nemé dopad na podnikatelskou ¢innost Emitenta a jeho strategii.

4.3. Organizacni struktura

V rémci kapitoly 4. Strategie, vysledky a podnikatelské prostfedi, se méni podkapitola 4.3. Organizacni struktura,
v disledky zmény spolecnika nasledovné.

Jedinym spole¢nikem Emitenta je pan Josef Benes, nar. 8. 10. 1966, bytem Remenovska 2557, 393 01 Pelhfimov.
Jediny spole¢nik Emitenta mé nasledujici majetkové a osobni Gi¢asti mimo Emitenta:

- TITAN spol. s r.0., ICO: 472 17 707 — spole¢nik se 100% obch. podilem, jednatel,

- T.M.B. Business & Marketing Company s.r.o., ICO: 272 03 891 - spoleénik se 100% obch. podilem,

jednatel,

- Cool agency s.r.0., ICO: 047 47 291 - spole&nik se 100% obch. podilem, jednatel,

- 7days Energy, SE, ICO: 023 86 551 — akcionaf s 80% obch. podilem,

- Royal public a.s., ICO: 193 02 495 — jediny &len spravni rady,

- BBKTRUST a.s., ICO: 140 56 763 - akcionaF s 33% obch. podilem,

- TOP TIME a.s., ICO: 278 97 222- akciona s 99% obch. podilem, ¢len dozorci rady,

- T. Argentits.ro., ICO: 276 25 516 — jednatel.
Emitent nema zadnou majetkovou Ucast v dalSich spole¢nostech.

Emitent neni ¢lenem zadné skupiny. Z toho divodu neexistuje Zadna zavislost na jinych subjektech.



5. Rizikové faktory
5.1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta

V podkapitole Prospektu 5.1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta se méni riziko zmény viastnické
struktury Emitenta a oviaddani Emitenta jedinym spole¢nikem s ohledem na zménu jediného spolecnika. Poradi
rizik zustava zachovano.

Riziko zmény vlastnické struktury Emitenta a ovladani Emitenta jedinym spole¢nikem

Pan Josef Benes je jedinym spole¢nikem Emitenta. Emitent si neni védom pland tykajicich se zmény ve své
vlastnické strukture, nelze ovSem zcela vyloucit, Ze by v budoucnu k takovym zménam nemohlo dojit. Timto mize
dojit zejména ke zméné kontroly a Upravy obchodni strategie a obchodnich plani Emitenta, které mohou mit za
nasledek zménu zamérd a cili oproti tém dosavadnim. Emitent také nemuze vyloudit, ze néktera rozhodnuti
jediného spoleénika ovlivni strategii Emitenta s nepfiznivym dopadem na jeho podnikani, hospodarskou a finanéni
situaci a pinéni dluht z Dluhopis(.

a) Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a jeho podnikani v oblasti nemovitosti a jejich vystavby
¢i rekonstrukce

V Casti ,a) Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a jeho podnikani v oblasti nemovitosti a jejich vystavby Ci
rekonstrukce® se méni popis rizika pfipadné nemoZznosti najit vhodného kupce pro nemovitost nasledovné. Porfadi
rizik zdstava stejné.

Riziko pripadné nemoznosti najit vhodného kupce pro nemovitost

Riziko spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz miize zpUsobit problém s hledanim vhodného
kupce nemovitosti. V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato skute¢nost mize negativné promitnout
do hospodarskych vysledkd Emitenta a v koneéném dusledku na jeho schopnosti splacet zavazky z (véri nebo
zapUjcek. Vzhledem k zaméFeni Emitenta na realitni trh ve velkych méstech Ceské republiky Ize odekavat, 7e zajem
0 nemovitosti bude v této oblasti nadéle vysoky. Budouci kupce bude Emitent vyhledavat jako doposud
prostfednictvim sité realitnich makléf( a jimi zprostfedkované inzerce na webovych strankach, v tisku &i online
kampané na podporu prodeje. Toto riziko se bude Emitent snaZit eliminovat prostfednictvim pfedchozi pfedkupni
analyzy realitniho trhu v daném mésteé ¢i kraji.

Hledani vhodného kupce muze rovnéz ztizit skutecnost, Ze na zakladé moznosti dodatecného zajisténi jednotlivych
Emisi mohou na prodavanych nemovitostech vaznout zastavni prava ve prospéch Agenta pro zajisténi. Toto riziko
bude Emitent eliminovat pfevzetim smluvnich povinnosti zajistit vymaz zastavniho préva v co nejkratSim ¢ase po
prevodu nemovitosti.

c) Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a jeho podnikani v oblasti detektivnich sluzeb
Popis rizika ztraty klicové osoby se méni nasledovné s ohledem na zménu ve viastnické struktufe Emitenta.

Riziko ztraty klicové osoby

KliCova osoba Emitenta, j. jednatel David Andreas Holub, ptsobi na ¢eském trhu v oboru detektivnich sluzeb jiz
od roku 1997. Za tuto dobu ziskal kontakty a know-how, které jsou kliCové pro podnikéni Emitenta v oblasti
detektivnich sluzeb. Pripadna ztrata jednatele by mohla negativné ovlivnit podnikéni Emitenta v oblasti detektivnich
sluzeb, jeho hospodarské vysledky a finanéni situaci. Piestoze se dne 3. 1. 2024 stal jedinym spoleénikem Emitenta
pan Josef Bene§ namisto dosavadniho jediného spoleénika pana Davida Andrease Holuba, pan David Andreas
Holub nadéle pisobi u Emitenta jako jednatel a ma na starosti sekci detektivnich sluzeb. Pan David Andreas Holub
podle védomi Emitenta neplanuje nijak omezit své dalSi pisobeni v Emitentovi.



5.2. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy
Podkapitola 5.2. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy se méni nasledovné.

Jedna se o rizika spojend s Dluhopisy spoCivajici v tom, Ze investor, ktery hodla investovat do Dluhopist, by mél
mit dostatec¢né znalosti a zkuSenosti, aby byl schopen porozumét v§em otazkam souvisejicim s koupi Dluhopisti
tak, aby dokazal vyhodnotit vSechny dostupné informace a adekvatné na né reagovat, provést ocenéni Dluhopisti
a nést rizika spjata s jejich drzenim, ktera jsou bliZe specifikovana dale.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pujcka podiéhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti muize dojit k tomu, Ze
Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopist a pfipadné vynosy Dluhopisi a hodnota pro
Vlastniky dluhopist pfi splaceni mize byt niz8i nez vySe jejich pdvodni investice, za urcitych okolnosti miize byt
hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit Groky z Dluhopisl &i jistinu zavisi pfedev§im na podnikatelské
Uspésnosti Emitenta.

Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné dalSich dluh( vyplyvajicich z Dluhopisd,
budou Vlastnici dluhopisii nuceni vymahat splaceni jmenovité¢ hodnoty Dluhopist v€etné dalSich dluhd
vyplyvajicich z Dluhopist soudni cestou.

Riziko likvidity

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu. Tato skuteCnost muze vést k

tomu, Ze investofi budou muset drZet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich dfivéjSiho prodeje ¢i pouze
s moznosti prodeje s vyraznym diskontem.

Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému &i trhu pro rist malych a stfednich
podnikd, a to ani v Ceské republice ani v zahrani¢i.

Riziko nezfizeni zajisténi z diivodu nevyuziti vytézku Emise na nakup nemovitosti

K Datu emise jednotlivych Emisi nebudou zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist zaji$tény. Emitent se zavazuje
zfidit Zaji$téni vzdy pouze v pfipadé, ze vytézek z Dluhopist dané Emise bude vyuzit na nakup nemovitosti. Bude-
li vytézek Emise vyuzit jinak, nezZ je ndkup nemovitosti, bude dana Emise vzdy nezajisténa.

Riziko nezfizeni Zajisténi nebo prodleni se zfizenim Zajisténi

K datu vyhotoveni tohoto Dodatku neni uzaviena zajiStovaci dokumentace k Zajisténi. Dluhopisy jsou v ramci
jednotlivych Emisi vydavany jako nezajisténé s moznosti dodateného zajisténi zastavnim pravem k nemovitostem
pofizenym z vytézku jednotlivé Emise. V pfipadé problém0 pfi uzavieni smluvni dokumentace a zfizeni Zajisténi
kteroukoli smluvni stranou tak mize dojit k tomu, Ze Emise dluhopist nebudou zajistény. Dluhopisy v ramci
jednotlivé Emise rovnéz nemusi byt zajistény, nebude-li vytézek dané Emise pouzit na pofizeni nemovitosti. O
Uéelu vyuziti vytézkl jednotlivych Emisi budou investofi informovani v ramci Koneénych podminek.

Riziko neznalosti predmétu zajisténi

K datu vyhotoveni Kone€nych podminek nebude investor znat pfedmét zajisténi a jeho hodnotu, jelikoZ zastavni
pravo muze byt zfizeno az pozdéji, a to i po skonceni Ihlty pro vefejnou nabidku Dluhopist. Emitent mize investory
na svych webovych strankach v sekci ,Investofi* informovat o pldnovaném pfedmétu nékupu, pfipadné také o jeji
hodnoté. V takovém pfipadé se v3ak jedna pouze o planovany pfedmét nakupu, pfi¢emz napf. v disledku zmény
trznich podminek nebo nelspésnych jednanich s prodavajicim mize byt vytéZek jednotlivé Emise vyuzit i jinak
v souladu s tim, jak bude ucel Emise definovan v Kone¢nych podminkach.

Riziko problematické realizace zajiSténi

V souvislosti s realizaci Zajisténi by investofi méli mit na paméti, Ze pfi prodeji nemovitosti, ktera slouzi jako
Zajisténi pro danou Emisi, mohou nastat obtiZznosti v dosaZeni odpovidajici rychlosti prodeje za optimélnich



podminek. Realizace Zaji$téni mlze byt ovlivnéna trznimi podminkami, poptavkou po nemovitostech, regionalnimi
faktory, legislativnimi zménami nebo jinymi neéekanymi udalostmi. Zmény na realitnim trhu nebo jiné faktory mohou
ovlivnit likviditu nemovitosti, coz muze ovlivnit schopnost dosahnout optimalni hodnoty pfi prodeji zastavené
nemovitosti.

Riziko nedostatecné hodnoty zajiSténi

Kvalita ZajiSténi se odviji od hodnoty nemovitosti, které slouzi k Zajisténi. K datu vyhotoveni Kone¢nych podminek
nebude investor znat pfedmét zajisténi a jeho hodnotu, pfiCemz zastavni pravo bude zfizeno az k nemovitostem
pofizenym z vytézk{ jednotlivych Emisi. Investofi by si méli byt védomi, ze nizka hodnota pofizenych nemovitosti
muze mit nepfiznivy dopad na uspokojeni Vlastnikd diuhopist z realizace Zajisténi v pfipadé, Ze Emitent nebude
schopen dostat svym zavazk(m z Dluhopis(.

Riziko Agenta pro zajisténi

Zajisténi bude poskytovano ve prospéch Vlastnik( dluhopist prostfednictvim Agenta pro zajisténi s tim, Ze Agent
pro zajisténi bude vlastnim jménem vykonavat prava Vlastnikd dluhopist ze Zajisténi, a to na zakladé zakonného
ustanoveni obsaZzeného v Zékoné o dluhopisech. V rozsahu, v jakém uplatiuje a vykonava prava ze Zajisténi Agent
pro zajisténi, nemuze takova prava uplatnit ani vykonavat samostatné zadny Vlastnik dluhopist. V pfipadg, Ze
Agent pro zajisténi bude v prodleni s uplatnénim ¢i vykonem prav ze Zajisténi, mize Vlastnikim dluhopis(
vzniknout Ujma s timto prodlenim spojena, aniz by Vlastnici dluhopisi méli moznost samostatné takova prava
uplatnit ¢i vykonat. VySe uvedené muze vést k tomu, ze Vlastnici dluhopisti mohou z vytéZku z realizace Zajisténi
ziskat mensi pinéni.

Riziko vymény Agenta pro zajiSténi

Emitent neni schopen zajistit, Ze pfi vyméné Agenta pro zajiSténi bude k dispozici Agent pro zajisténi, ktery bude
mit s plnénim povinnosti agenta pro zajisténi dostateéné zkuSenosti, prestoZze Emitent pfi jeho vybéru bude
postupovat v dobré vife a s nalezitou pedlivosti. To mize vést k tomu, Ze finanéni a obdobné instituce, které tuto
roli standardné na kapitalovém trhu vykonavaji, nebudou ochotny roli Agenta pro zajisténi pfijmout. Pokud se
nepodafi vybrat Agenta pro zajisténi s dostateCnymi zkuSenostmi, hrozi, ze jeho pfipadna neschopnost vykonat
Zajisténi veas €i jiné pratahy v jeho Cinnosti, zplsobené jeho nedostatecnou odbornosti ¢i zkuSenostmi, mohou mit
negativni vliv na uspokojeni Vlastnikl dluhopist ze Zajisténi, které muze byt v takové situaci méné Uspésné,
pfi¢emz v kone¢ném disledku mohou Vlastnici dluhopisti z vytéZku z vykonu Zajisténi ziskat mensi pInéni.

Riziko predstavujici dluhopisy s pevnou trokovou sazbou

Drzitel Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v dlisledku zmény
trznich urokovych sazeb. Zatimco je nomindlni Urokova sazba stanovena v Emisnich podminkéch po dobu
existence Dluhopist fixovana, aktuélni Urokova sazba na kapitalovém trhu ("trzni Grokova sazba") se zpravidla
denné méni. Se zménou trzni Urokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou, ale v
opacném sméru. Pokud se tedy trzni Urokové sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou zpravidla
klesne na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni Urokové sazbé. Pokud se trzni Grokové
sazba naopak sniZi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvySi na Uroven, kdy vynos takového
Dluhopisu je pfiblizné roven trzni Urokové sazbé.

Riziko inflace

Dluhopisy neobsahuiji protiinflaénim doloZku a realnad hodnota investice tak mize klesat zaroven s tim, jak inflace
snizuje hodnotu mény. Inflace zpUsobuje pokles reélného vynosu Dluhopisu. Pokud vy3e inflace prekroci vysi
nominalnich vynost z Dluhopist, hodnota realnych vynosu z Dluhopist bude negativni.

Riziko prijeti dalSiho dluhového financovani ze strany Emitenta

Neexistuje Zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho nepodfizeného
dluhového financovani Emitenta, které by vyplyvalo ze Emisnich podminek. Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhového



financovani miize v kone¢ném dusledku znamenat, Ze v pfipadé vymahani pohledavek budou pohledavky
vlastniku Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S
ristem dluhového financovani Emitenta takeé roste riziko, Ze se Emitent mize dostat do prodleni s pinénim svych
dluht z Dluhopis(.

Riziko zakonnosti koupé

Koupé Dluhopist mUze byt pfedmétem zékonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani
neprebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim kupujicim DluhopisU. V pfipadé, Ze by
potencialni nabyvatel Dluhopist koupil Dluhopisy v rozporu se zakonnymi omezenimi, které se na néj vztahuii,
mohlo by to v kone¢ném dusledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému
nabyvateli Dluhopis( investovanou ¢astku jako bezdlivodné obohaceni.



6. Spoleéné emisni podminky

V rémci kapitoly 6. Spole¢né emisni podminky se méni niZe uvedena ustanoveni nasledujicim zptisobem.
1. POPIS DLUHOPISU

1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalSi charakteristiky Dluhopisi

Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vytvoreny podle pravnich predpisti Ceské republiky a
mohou byt vydavany jako listinné cenné papiry ve formé na fad (dale také jen ,listinné Dluhopisy*) nebo jako
zaknihované cenné papiry (déle také jen ,zaknihované Dluhopisy®), s tim Ze jejich podoba a forma budou
stanoveny v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.

V pfislusném Dopliiku dluhopisového programu bude dale stanoven ISIN, jmenovita hodnota Dluhopisd,
pfedpokliadana celkova jmenovita hodnota Dluhopis(, pocet a Cislovani (v pfipadé, ze bude relevantni) Dluhopisul.
Pripadné ohodnoceni finanéni zplsobilosti (rating) Dluhopist a pfipadné pravo Emitenta zvySit objem emise
Dluhopisti, v€etné podminek tohoto zvySeni, budou rovnéz uvedeny v pfislusném Doplfiku dluhopisového
programu.

Emitent je opravnén vydat listinné Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy. V pfipadé, Ze
budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich viastnik pravo poZadat Emitenta o nahrazeni hromadnych
listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o0 nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy musi byt
Emitentovi doru¢ena pisemné. Emitent je povinen vyhovét zadosti vlastnika do 30 dnu od jejiho obdrzeni. Emitent
je povinen pisemné vyzvat vlastnika k prevzeti jednotlivych Dluhopist. Dluhopisy budou vlastnikovi pfedany pouze
oproti vraceni hromadné listiny. Vyména Dluhopist se uskute¢ni v sidle Emitenta, nedohodne-li se zadatel s
Emitentem jinak.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez byla pfedpokladana
celkova jmenovita hodnota emise Dluhopis(. Emitent mUze vyuzit prava vydat Dluhopisy ve vétSi celkové jmenovité
hodnoté emise dluhopist, nez byla pfedpokliadana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisd, a to i po uplynuti
Ihdty pro upisovani. V takovém pfipadé bude v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoven limit
pfipadného prekroCeni predpokliadané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisl. Emitent v takovém pfipadé
uréi dodateCnou Ihitu pro upisovani, ktera skonci nejpozdgji v den, ktery je rozhodny pro splaceni jednotlivych
splatek jmenovité hodnoty Dluhopisu nebo splaceni Dluhopisu.

Néazev kazdé emise Dluhopisii vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu.

Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych.
Dluhopisy budou nepodfizené.

Pohledavky Vlastnik Dluhopist nebudou k datu jednotlivych Emisi zajistény, pficemZ po datu emise mohou byt
dodatecné zajistény v souladu s ¢lankem 3 téchto Emisnich podminek.

S Dluhopisy nebudou spojena Zadna pfedkupni ani vyménna prava ani Zzadné zvlastni pravo ve smyslu ustanoveni
§ 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

3. STATUS A ZAJISTENi DLUHOPISU
3.1 Status Dluhopisti Emitenta

Dluhopisy (a veSkeré Emitentovy penézité zavazky vaci Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopis() zakladaji
pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespor rovnocenné vici viem dalSim souCasnym i



budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazk( Emitenta, u nichz stanovi
jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisi. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi
Vlastniky Dluhopisu stejné emise Dluhopist stejné. Nékteré Emise Dluhopisi mohou byt dale po Datu emise
zajistény zastavnim pravem (v souladu s témito Emisnimi podminkami), pfi€emz zavazky Emitenta ze zajisténych
Dluhopisti budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné v0éi véem dal§im soucasnym i budoucim nepodfizenym a obdobné zajisténym zavazkim Emitenta, s
vyjimkou téch zavazku Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisu.

3.2 Zajisténi Dluhopisti
K Datu emise jednotlivych Emisi nebudou zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist zajistény.

Po Datu emise mohou byt zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jednotlivé Emise zajistény ve prospéch Agenta
pro zajisténi a jeho prostrednictvim pro ostatni Vlastniky dluhopist zastavnim pravem k nemovitostem (dale jen
LZajisténi’) ve vlastnictvi Emitenta, které budou ziskany (a blize specifikovany po nakupu) z vytéZzku jednotlivé
Emise dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami a Smlouvou s Agentem pro zajisténi (dale jen ,Nemovitosti‘).
Zastavni pravo zfidi Emitent ke kazdé nemovitosti pofizené z vytéZku Emise, tudiz Zajisténi bude zfizeno vzdy ke
kazdé jednotlivé Emisi, jejiz vytézek bude vyuZzit na nakup nemovitosti. O nakupu nemovitosti a zfizeni Zajisténi se
Vlastnici dluhopist dozvi na webovych strankach Emitenta https://www.infodetective.eu/ v sekci ,Investofi“.

Emitent zajisti, aby se Agent pro zajisténi stal zastavnim véfitelem u Nemovitosti do Sedesati (60) kalendainich
dnu od data zapisu vlastnictvi Emitenta k Nemovitostem do pfisluSného katastru nemovitosti.

3.3 Uvolnéni zastavniho prava

Uvolnéni Zajisténi k Nemovitostem podiéha pfedchozimu schvaleni Agenta pro zajisténi. V pfipadé prodeje
Nemovitosti (Ci jednotlivych parcel) musi byt sjednéna kupni cena za pfiméfenou protihodnotu. Pomérna ¢ast kupni
ceny odpovidajici podilu financovani upsanymi Dluhopisy jednotlivé Emise (oproti viastnim zdrojim Emitenta) musi
byt vyplacena na ucet Agenta pro zajisténi. Takto ziskané prostfedky mohou byt vyuzity k pfedCasnému splaceni
danych DluhopisU. V pfipadé, ze ma byt zastavena Nemovitost uvolnéna ze Zajisténi za uéelem nahrazeni jinou
nemovitosti, je Agent pro zaji$téni opravnén uvolnit Zajisténi pouze v pfipadé, pokud mu Emitent navrhne jiné
nemovitosti k zajiSténi, pficemZz hodnota takovych nemovitosti musi byt rovna nebo vy3Si neZ uvolfiované
Nemovitost. K nové navrzenym nemovitostem musi Emitent zfidit Zajisténi pfed uvolnénim plvodniho Zaji$téni
Emitentem.

3.4 Agent pro zajisténi

Za ucelem posileni véfitelského postaveni Vlastnik( dluhopist se Emitent rozhodl poskytnout Vlastnikim dluhopisG
moznost dodate¢ného Zajisténi splaceni Dluhopist s pomoci institutu Agenta pro zajisténi. Jde o zpusob zajiSténi
dluhopist dle § 20 a §20a Zakona o dluhopisech. Vlastnici dluhopist takto zajiSténé Emise jsou zastoupeni
Agentem pro zajisténi, ktery vykonava prava véfitele a zastavniho véfitele vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikl
dluhopist, a to na zékladé pisemné smlouvy uzaviené mezi Agentem pro zajiSténi a Emitentem (dale jen
,Smlouva‘). Smlouva bude investorim pfistupna spolu s Emisnimi podminkami v sidle Emitenta a na webovych
strankach Emitenta https://www.infodetective.eu/ v sekci ,Investofi*. V souéasné dobé neni uzaviena smiuvni
dokumentace s Agentem pro zajidténi, pfiemz bude uzaviena v dostate¢ném pfedstihu vramci pfiprav
jednotlivych Emisi. Agent pro zajisténi je témito Emisnimi podminkami a Smlouvou zavazan vyplatit vytézek z
realizace Zajisténi Vlastnikim dluhopisu zajisténé Emise v rozsahu nesplnéni penézitého zavazku Emitenta z
Dluhopisu.

Zajisténi jednotlivé Emise vznikne az s odstupem po Datu emise a po jeho zapisu do katastru nemovitosti, pficemz
Zajisténi maZe byt zfizeno v pribéhu vefejné nabidky Dluhopist nebo po jejim skonceni. Zajisténi vznikne u
Nemovitosti zakoupenych z vytéZku dané jednotlivé Emise dluhopisi. K datu Emisnich podminek nelze
Nemovitosti specifikovat. Ackoliv se Emitent zavazuje vyvinout veSkeré Usili, aby Zajisténi bylo platné a funkéné



zfizeno, nelze vyloudit pfipadné obtize ¢&i prodleni pfi jeho zfizeni. Emitent se vSak v této souvislosti zavazuije, Ze
ucini vechna potfebna jednani, aby ke vzniku, platnosti a vymahatelnosti Zajisténi doslo.

Pii plnéni funkce Agenta pro zajiSténi je Agent pro zaji$téni povinen postupovat s odbornou péci, v souladu se
zajmy Vlastnik( dluhopisl a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti schize Vlastnikli dluhopist (dale jen
,Schiize®). V pfipadé, ze Agent pro zajisténi zanikne bez pravniho nastupce nebo nebude moci vykonavat svou
béZnou podnikatelskou ¢innost ¢i v pfipadé hrubého porudeni povinnosti pfi vykonu funkce Agenta pro zajisténi
nebo ukonéeni Smlouvy, Emitent bez zbyte¢ného odkladu svola Schiizi a navrhne, aby Schlze vyslovila souhlas
s tim, aby vykonem funkce Agenta pro zaji$téni v souvislosti s Dluhopisy byla povéfena jina osoba (dale jen ,Novy
agent pro zajisténi“). Tato zména vSak nesmi zpUsobit Vlastnikiim dluhopist Ujmu. Za timto Gcelem pak Emitent
neprodlené uzavie s Novym agentem pro zajisténi novou zajiStovaci dokumentaci, kterd bude ve vSech
podstatnych ohledech shodna se stavajici zajiStovaci dokumentaci a stavajici Agent pro zajisténi je povinen
poskytnout v souvislosti s vyménou Agenta pro zajisténi veSkerou souinnost. Vyménu Agenta pro zajisténi Emitent
bez zbyteéného odkladu oznami Vlastnikim dluhopisti v souladu s €l. 11 téchto Emisnich podminek.

3.5 Agent pro zajiSténi v postaveni véritele

Pfi vykonu prav Agenta pro zajisténi se v souladu s § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech na Agenta pro zajisténi
hledi, jako by byl véfitelem kazdé zajisténé pohledavky, tedy vSech pohledavek z Dluhopis( zajisténé Emise. Agent
pro zajisténi je v souladu s § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech opravnén: a) uplatiiovat ve prospéch Vlastnik
dluhopisl v8echna prava spojena se Zajisténim, b) kontrolovat v souvislosti se Zajisténim pinéni Emisnich
podminek ze strany Emitenta, c) Cinit ve prospéch Vlastnikd dluhopist dal$i ikony nebo jinak chranit jejich zajmy
v souvislosti se zastavnim pravem nebo jinym zajisténim. Emitent se zavazuje toto postaveni Agenta pro zajisténi
respektovat a poskytovat mu potfebnou souginnost. Upisem &i koupi Dluhopisti bere Vlastnik diuhopisti na védomi,
Ze Agent pro zajisténi bude vystupoval jako jedina véfitelska strana zajistovaci dokumentace a dale ze bude svym
jménem a na tcet Vlastnikd dluhopisti vykonavat vSechna prava, ktera vyplyvaiji ze zajistovaci dokumentace. Agent
pro zajisténi je opravnén a povinen v souladu s pfislusnym rozhodnutim Schize pozadovat po Emitentovi uhrazeni
jakékoli ¢astky, kterou je Emitent povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopist ohledné penéZitého zavazku
Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist. V rozsahu, v jakém uplatfiuje prava ze zajisténi spojena s Dluhopisy Agent pro
zajisténi, nemohou Vlastnici dluhopist uplatiovat takova prava samostatné.

3.6 Zfizeni zajisténi

Emitent je povinen informovat Agenta pro zajisténi o nakupu Nemovitosti do 5 (péti) pracovnich dnl od uzavfeni
smlouvy o koupi Nemovitosti. Emitent zfidi Zajisténi k jednotlivé Emisi, jejiz vytézek (nebo jeho ¢ast) byl vyuzit na
nakup Nemovitosti, nejpozdéji do Sedesati (60) kalendarnich dni od data zapisu vlastnictvi Emitenta k
Nemovitostem do katastru nemovitosti ve prospéch Agenta pro zajisténi, a toto Zajisténi bude fadné udrzovat az
do okamziku splnéni veSkerych svych zavazku vyplyvajicich z jednotlivé zajisténé Emise Dluhopist, nebo do dne
prodeje zajisténych Nemovitosti Emitentem za pfiméfenou protihodnotu a vyplaceni zavazku z Dluhopist na ucet
Agenta pro zajiSténi. Za Ucelem zfizeni Zajisténi Agent pro zajiSténi uzavie s Emitentem zéstavni smlouvy a
Emitent &i jeho zmocnénec poda navrh na vklad zastavniho prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti.

3.7 Postup v pripadé prodleni se zfizenim zajisténi

Pokud nedojde ke zfizeni a vzniku Zajisténi ve IhGtach uvedenych v €l. 3.6 téchto Emisnich podminek ¢i pokud
dojde Caste¢né Ci zcela k zaniku Zajisténi ve shora uvedeném rozsahu bez ziskani pfiméfené protihodnoty z
prodeje zastavenych Nemovitosti Emitentem, je Emitent povinen neprodlené svolat Schizi, na které odivodni tuto
skute€nost. Schize nasledné rozhodne o dalSim postupu, véetné napf. o pfipadném prodlouzeni Ihity ke zfizeni
a vzniku Zajisténi a stanoveni Ihity k novému zfizeni Zajisténi. V pfipadé, Ze v dobé od svolani schlize do data
konani Schize dojde ke zfizeni a vzniku Zaji$téni v rozsahu stanoveném témito Emisnimi podminkami, Emitent
Schuzi odvola stejnym zpUsobem, jakym byla svolana. Ve vySe uvedeném pfipadé je také kazdy z Vlastniku
dluhopist opravnén pozadat o pfedgasné splaceni Dluhopist podle ¢lanku 5.5 téchto Emisnich podminek, pfiemz
této zadosti je Emitent povinen vyhovét.



3.8 Vymahani zavazki Emitenta prostrednictvim Agenta pro zajisténi

Agent pro zajisténi je opravnén poZadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent povinen uhradit
kterémukoli Vlastnikovi dluhopisl zajisténé Emise ohledné zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopis, véetné
jejich vymahani prostrednictvim realizace Zajisténi. Vlastnici dluhopistl nejsou sami opravnéni uplatriovat prava ze
Zajisténi v rozsahu, v jakém je uplatiiuje Agent. O vymahani zavazku Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi,
vCetné realizace Zajisténi rozhoduje Schiize, pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazki. O vymahani
zavazk( Emitenta prostfednictvim Agenta pro zaji$téni, postupu a zplsobu takového vymahani, véetné realizace
Zajisténi, rozhodne Schuze. Pfipadem nepInéni zavazki se rozumi prodleni s jakoukoliv platbou souvisejici
s Dluhopisy nebo Kupény (jsou-li vydavany) a takové prodleni zistane nenapraveno déle nez patnact Pracovnich
dnu ode dne, kdy byl Emitent na tuto skuteénost pisemné upozornén kterymkoliv Viastnikem dluhopist dopisem
doruCenym Emitentovi nebo na adresu UrCené provozovny Administratora (je-li urCen).

3.9 Postup Agenta pro zajisténi pfi realizaci zajisténi

Pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazk( zajisténé Emise Emitenta a nasledné Schize v souladu s ¢l.
3.8 téchto Emisnich podminek rozhodne o vymahani zavazk( Emitenta, bude Agent pro zaji$téni postupovat v
souladu s rozhodnutim Schize, véetné realizace Zajisténi, a to bez prodleni poté, co mu bude Emitentem ¢i
kterymkoliv Vlastnikem dluhopist dorucen zapis z dané Schiize. VytéZek z realizace Zajisténi bude vyplacen na
samostatny cet Agenta pro zajisténi a Agent pro zajisténi po odecteni své odmény a nakladd souvisejicich s
realizaci Zajisténi dle Smlouvy s agentem pro zajisténi, pficemz odména Agenta pro zajisténi nepfesahne hodnotu
10 % zpenéZzené hodnoty pfedmétu ZajiSténi v Case realizace Zajisténi, pfevede vytéZek na bankovni ucty
Vlastnikd dluhopist zajisténé Emise. Emitent se zavazuje poskytnout Agentovi pro zajisténi soucinnost pro vyplatu
vytéZku zpenézeného Zajisténi Vlastnikim dluhopist. V pfipadé, Ze vytéZek z realizace ZajiSténi nebude
postadovat k uhradé veSkerych pohledavek z Dluhopist zajisténé Emise, budou jednotlivi Vlastnici dluhopist
uspokojeni z vytézku realizace Zajisténi pomémé a neuspokojena ¢ast jejich pohledavek z Dluhopist bude
vymahana viéi Emitentovi v souladu s pravnimi pfedpisy.

12. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU
12.1 Pravo svolat schiizi Vlastnikt dluhopist

Emitent miZe svolat schiizi Viastnik( dluhopisu (dale jen ,Schize®), je-li to tfeba k rozhodnuti o spole¢nych
zajmech Vlastnikd dluhopis(, a to v souladu s t&mito Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi pfedpisy.

Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist nebo Agent pro zajisténi mohou svolat Schizi pouze v nésledujicich
pfipadech:

- je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy dané Emise déle nez Sedesat dnd,

- ukoncCeni ¢innosti Agenta pro zajisténi v souladu se smlouvou podle § 20 odst. 1 Zakona o dluhopisech,

- pozadavku na zménu v osobé Agenta pro zajiSténi ze strany Vlastnik( dluhopisd, jejichZ jmenovita
hodnota pfedstavuje alespor 5 % celkové jmenovité hodnoty dané Emise Dluhopis.

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni predpisy nestanovi jinak.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopist nebo Agent pro zajisténi, je povinen nejpozdéji
v den oznameni konani Schize (viz ¢l. 12.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit Emitentovi (Administratorovi, je-
li pro danou Emisi uréen) zadost o obstarani dokladu o po¢tu vSech Dluhopist opraviujicich k G¢asti na jim, resp.
jimi svolavané Schizi, tj. vypis z pfislusné evidence emise Dluhopisu, a (i) tam, kde to je relevantni, uhradit
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou Emisi uréen) zalohu na naklady souvisejici s jeho sluZzbami ve vztahu
ke Schiizi. Rédné a véasné dorugeni zadosti dle vy$e uvedeného bodu (i) a Ghrada zalohy na naklady dle bodu (ii)
vySe jsou pfedpokladem pro platné svolani Schlize. Svolava-li Schizi Vlastnik dluhopist nebo Viastnici dluhopis(
nebo Agent pro zajisténi, je Emitent povinen poskytnout k tomu veSkerou potfebnou soucinnost.



12.2 Schuize svolana Emitentem
Emitent je povinen svolat Schlizi pouze v nize uvedenych pfipadech (dale jen ,Zmény zasadni povahy")

- navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopist, pokud se souhlas Schiize ke zméné Emisnich podminek
dle zakona vyzaduie,

- ukonceni Cinnosti Agenta pro zajisténi v souladu se smlouvou podle § 20 odst. 1 Zakona o dluhopisech,

- pozadavku na zménu v osobé Agenta pro zajiSténi ze strany Vlastniki dluhopisy, jejichz jmenovita
hodnota pfedstavuje alespori 5 % celkové jmenovité hodnoty dané Emise Dluhopisul.

Emitent je dale povinen svolat Schizi v pfipadé zmény Administratora, ktera se bude tykat postaveni &i zajma
Vlastnikd dluhopis, a v dalSich pfipadech stanovenych témito Emisnimi podminkami.

Neni-li pravnimi pfedpisy stanoveno jinak, neni Emitent v jinych pfipadech povinen Schizi svolat.
12.3 Oznameni o svolani Schize

Svolavatel oznami konani Schuze zpisobem stanovenym v ¢lanku 11 téchto Emisnich podminek, a to ve Ihité
nejpozdéji 15 (patnact) kalendafnich dnu pfede dnem konani Schize. Je-li svolavatelem Viastnik dluhopist nebo
Vlastnici dluhopisti nebo Agent pro zajisténi, jsou povinni oznameni o svolani Schize dorudit Emitentovi na jeho
adresu sidla (adresu Uréené provozovny, je-li pro danou emisi uréen Administrator) nejpozdéji 30 kalendafnich dnl
pfed navrhovanym datem schiize, aby Emitent mohl zajistit uvefejnéni oznameni zpisobem stanovenym v ¢lanku
11 Emisnich podminek, a t ve Ihité nejpozdéji 15 kalendafnich dni prede dnem konani Schize.

Emitent je povinen oznamit svolani schiize na webovych strankach Emitenta https://www.infodetective.eu/ v sekci
LInvestofi“ a sou¢asné zaslat pozvanku e-mailem nebo doporu¢enou postou na adresu trvalého bydlisté Viastnika
dluhopist, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendainich dnil pfede dnem konani Schize.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespor:

(i) udaje nutné k jednoznacné identifikaci Emitenta (tj. obchodni nazev, adresa sidla, ICO a zapis v obchodnim
rejstfiku),

(i) oznaCeni Dluhopist, jichZ se ma Schuze tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN,

(iii) misto, datum a hodinu konéni Schuze, pfi¢emz mistem konani Schlize mize byt pouze misto v Praze, datum
konani Schlize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a &as zaCatku konani Schlize musi pfipadat na
rozmezi od 10 do 18 hodin,

(iv) program jednani Schize, véetné pfipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdivodnéni a véetné
Uplnych névrha usneseni k jednotlivym bodim jednani a

(v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na Schizi.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, Ize na této Schizi rozhodnout jen za
UcCasti a se souhlasem vSech Vlastnikd dluhopist. Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel
stejnym zpusobem, jakym byla svolana.

12.6 U¢ast dalsich osob na Schuizi

Emitent je povinen ucastnit se Schlize, a to bud osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou opravnéni
UcCastnit se Schuze zastupci Administratora, je-li pro danou emisi uréen, Spole¢ny zastupce (neni-li jinak Osobou
opravnénou k U¢asti na schizi), Agent pro zajisténi a hosté pfizvani Emitentem a/nebo Administratorem.



7. Formular pro koneéné podminky dluhopisti
DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

V kapitole 7. Formulaf pro konecné podminky dluhopist, se méni v ramci Doplriku dluhopisového programu sekce
»3. Status dluhopist” nasledovne.

3. STATUS DLUHOPISU
Status Dluhopis: [Nepodfizené Dluhopisy, které k Datu emise nejsou
zajistény. Po Datu emise mohou byt ve prospéch
Agenta pro zajisténi zajistény zastavnim pravem
k nemovitostem ve vlastnictvi Emitenta, které budou
ziskany (a blize specifikovany po nakupu) z vytézku
Emise dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami a
Smlouvou s Agentem pro zajidténi. Dluhopisy (a
veskeré Emitentovy penézité zavazky vici Vlastnikim
Dluhopisl vyplyvajici z Dluhopis) zakladaji pfimé,
obecné, nepodminéné a nepodfizené zavazky
Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alespor rovnocenné viéi vsem dal$im
soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
zavazkum Emitenta, s vyjimkou téch zavazkl
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpis. Emitent se zavazuje zachazet za
stejnych podminek se vSemi Vlastniky DluhopisU
stejné emise Dluhopist stejné. Bude-li Emise
Dluhopist dodate¢né zajisténa zastavnim pravem
k nakoupenym nemovitostem (pficemz Emitent musi
zfidit Zajisténi vzdy v pfipadé, kdy bude vytéZzek
Emise pouzit na ndkup nemovitosti), pak zavazky
Emitenta ze zajiSténych Dluhopist budou co do
pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné vici
vSem dalSim sougasnym i budoucim nepodfizenym a
obdobné zajisténym zavazkum Emitenta, s vyjimkou
téch zavazk( Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich pfedpisl. O nakupu nemovitosti
a zfizeni Zajisténi a informace o zastavené
nemovitosti se Vlastnici dluhopist dozvi na webovych
strankach Emitenta https://www.infodetective.eu/ v

v

sekci ,Investofi‘/ [e]]

Agent pro zajisténi: [[Agentem pro zajisténi bude spole¢nost ZajiStovaci
agent pro dluhopisy s.r.0., ICO: 078 87 591, se
sidlem: Plzeriska 276/298, Motol, 150 00 Praha 5,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského
soudu v Praze pod spis. zn. C 309158] / [e]].




8. Sprava a fizeni spoleénosti

Kapitola 8. Sprava a fizeni spole¢nosti se méni nasledovné.

Tento oddil vysvétluje spravu Emitenta a Ulohu osob, které se podileji na fizeni spole¢nosti.
8.1. Jména ¢lenu spravnich, fidicich a/nebo dozorcich organt

Emitent je spoleCnosti s ru¢enim omezenym.

Organy Emitenta jsou valna hromada a jednatel spole¢nosti. Valna hromada je nejvy$§im organem spolecnosti.
Valna hromada se kona alespon jedenkrat za tcetni obdobi. Jelikoz ma Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Dodatku
pouze jediného spoleénika, plisobnost valné hromady plIni tento jediny spole¢nik.

Jedinym spoleénikem Emitenta je pan Josef Benes, dat. nar. 8. fijna 1966, bytem Remenovska 2557, 393 01
Pelhfimov, ktery se na zakladnim kapitalu Emitenta podili penézitym vkladem ve vy$i 200.000 K¢ (slovy: dvé sté
tisic korun Ceskych), kterému odpovida zakladni obchodni podil v Emitentovi ve vy3i 100 %. Podil je zcela splacen.

8.2. Jména clenl spravnich, fidicich a/nebo dozor¢ich organt
Jednatel

Emitent ma dva jednatele, pana Davida Andrease Holuba, dat. nar. 6. Unora 1974, bytem Pfi¢na 1892/4, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, a pana Josefa Benese, dat. nar. 8. fijna 1966, bytem Remenovska 2557, 393 01 Pelhfimov.
Kazdy jednatel zastupuje Emitenta samostatné a v ramci této funkce vykonava obchodni vedeni a uréuje obchodni
strategii Emitenta. Do funkce jednatele nastoupil pan David Andreas Holub dne 9. srpna 2018 a pan Josef Bene$
dne 3. 1. 2024.

Pan Josef Bene§ ma nasledujici majetkové a osobni téasti mimo Emitenta:
- TITAN spol. s r.0., ICO: 472 17 707 - spole¢nik se 100% obch. podilem, jednatel,
- T.M.B. Business & Marketing Company s.r.o., ICO: 272 03 891 - spoleénik se 100% obch. podilem,
jednatel,
- Cool agency s.r.0., ICO: 047 47 291 - spole&nik se 100% obch. podilem, jednatel,
- 7days Energy, SE, ICO: 023 86 551 — akcionaf s 80% obch. podilem,
- Royal public a.s., ICO: 193 02 495 — jediny &len spravni rady,
- BBKTRUST a.s., ICO: 140 56 763 - akcionaF s 33% obch. podilem,
- TOPTIME a.s., ICO: 278 97 222- akcionat' s 99% obch. podilem, ¢len dozoréi rady,
- T. Argentits.ro., ICO: 276 25 516 — jednatel.

Pan David Andreas Holub dale podnika na Zivnostensky list pod ICO: 602 94 515.
Dozor¢i rada

Dozor€i rada Emitenta nebyla zfizena.



10. Udaje o spoleénicich
V kapitole 10. Udaje o spoleénicich, se méni podkapitola ,10.1 Hlavni spoleénici* nasledovné. Zbylé podkapitoly
Zlstavaji beze zmény.

10.1. Hlavni spole¢nici

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Dodatku jediného spoleénika, kterym je pan Josef Bene$, dat. nar. 8. fijna
1966, bytem Remenovska 2557, 393 01 Pelhiimov, ktery se stal spoleénikem Emitenta dne 3. ledna 2024 (dale

jen ,Spoleénik®).

Spole¢nik vlastni 100 % podil na Emitentovi, se kterym se poji 100 % podil na hlasovacich pravech.





