EMISNI PODMINKY DLUHOPISU SPOLECNOSTI PPZS S.R.O.

SMARTPANEL PPZS VII/2027
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I. UVODNI USTANOVENI

Tyto emisni podminky vydala jako emitent dluhopist spoleénost PPZS s.r.o., IC: 256 22 897,
sidlem Nad Manovkou 331/23, Ruzyné, 161 00 Praha 6, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 55652, jako emisni podminky ve smyslu § 2 zékona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd&jsich piedpisti (déle jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tyto emisni podminky podrobnéji vymezuji prava a povinnosti emitenta a vlastnikii dluhopisii
v souvislosti s vyddvanim dluhopisti emitentem a obsahuji dal3i informace o emisi dluhopisd.

II. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Tento Clanek stanovi zakladni nalezitosti a vlastnosti dluhopist vydavanych na zakladé t&chto
emisnich podminek.

Emitentem je spole¢nost PPZS s.r.o., IC 256 22 897, sidlem Nad Manovkou 331/23, Ruzyné,
161 00 Praha 6, zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném u Mé&stského soudu v Praze pod sp. zn.
C 55652 (dale jen ,,emitent).

Dluhopisy jsou vydavany za u€elem (i) nabyti 100 % podilu ve spole€nosti PPZS Development
MaleSice s.r.o., IC: 213 84 614, sidlem Nitransk4 894/8, Vinohrady, 101 00 Praha 10, zapsané
v obchodnim rertrlku vedeném Méstskym soudem v Praze C 401175, kterd vlastni Pozemek (jak
Je tento pojem definovan v &l. IV); (ii) nasledné vystavby bytového domu na Pozemku, pfipadné
dalSich developerskych projekti na jinych pozemcich.

Emitentovi bylo pfidéleno LEI: 3157007R9FO0PCNBCA13.
Dluhopisy nesou tento nazev: ,,SMARTPANEL PPZS VII/2027.

Jmenovita hodnota (jako dluzné ¢astka) kazdého dluhopisu je 25 000,- K& (slovy: dvacet pét tisic
korun ceskych).

Minimalni vySe investice je 25 000,- K& (slovy: dvacet pét tisic korun ceskych).
Datem emise dluhopist je 1. 8. 2024.
Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé.

Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad. Dluhopisim bylo pfifazeno identifikaéni oznageni podle
mezinarodniho systému &islovani CZ0003564387 (dale jen , ISIN®).

Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluzné &astky) jsou splatné dne 31. 7. 2027. Prava
spojena s dluhopisem a pravo na splaceni dluhopisu mé osoba, ktera je v seznamu vlastniki
dluhopist, vedeném emitentem v souladu s &l. 11.3 t&chto emisnich podminek, zapsana jako
vlastnik dluhopisu ke konci splatnosti dluhopisi.

Vynos dluhopisi je stanoven pevnou tirokovou sazbou ve vysi 9,5 % p. a. z jmenovité hodnoty
dluhopisu.

Dluhopisy se uro¢i od data pfipsani celého emisniho kurzu na bankovni (et emitenta dle &l. 3.6
emisnich podminek (véetn€) do (i) data své splatnosti, anebo do (ii) data, stanoveného emitentem
Jako datum jejich pred¢asného splaceni v ozndmeni podle &l. 8.2 emisnich podminek, anebo do
(iii) data pfed€asné splatnosti na Zadost vlastnika dluhopisu ve smyslu 1. 8.4 emisnich podminek,
anebo do (iv) data pfedcasné splatnosti z divodu neposkytnuti zajisténi ve smyslu &l. 6.4 nebo
6.5 emisnich podminek, a to podle toho, ktery z t&chto dnii nastane dfive. Prvni vynosové obdobi
dluhopisu po€ind od data emise a kon&i dne 30. 9. 2024; nasledujici vynosova obdobi jsou
Ctvrtletni — po€inaji vzdy 1. dnem kalendainiho &tvrtleti nasledujiciho po pfedchozim vynosovém
obdobi a konéi poslednim dnem téhoz kalendainiho &tvrtleti, &i dnem splatnosti dluhopisu
v pripadé posledniho vynosového obdobi.

Vypocet vynosu dluhopisu pfisluSejici k jednomu dluhopisu za kazdé obdobi jednoho roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového dluhopisu a urokové sazby vyjadiené
desetinnym &islem.



2.15 Pii vypoctu vynosu dluhopisu pislusejiciho k dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku se mé za
to, Ze jeden rok obsahuje tii sta Sedesat dni rozdé&lenych do dvanacti mésicti po tficeti dnech,
pfi¢emZ v piipad€ nelplného mésice se bude vychdzet z po&tu skute¢nd uplynulych dni
(konvence pro vypodet tirokt ,,BCK Standard 30E/360°).

2.16 Pfi vypoctu vynosu z kazdého jednotlivého dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje na miliéntiny (na Sest desetinnych mist, tj. na deseti tisiciny haléi). Celkova &astka
vynosu ze vSech dluhopisii, vyplacena jednomu vlastnikovi dluhopist, se zaokrouhluje na setiny
(tj. na celé halére).

2.17 Vynos dluhopisii bude vyplacen po kazdém vynosovém obdobi podinaje koncem prvniho
vynosového obdobi podle ¢l. 2.13 t&chto emisnich podminek zpétng, a to vidy do 10. dne
nasledujictho po uplynulém vynosovém obdobi. Vynos za posledni vynosové obdobi bude
vyplacen do 31.7.2027.

2.18 Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu mé osoba, ktera je v seznamu vlastnikii dluhopisti, vedeném
v souladu s ¢l. 11.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dluhopisu vzdy ke konci 20.
kalendainiho dne mésice, kterym kongi piisluiné vynosové obdobi. Pravo na vyplaceni vynosu
dluhopisu za posledni vynosové obdobi, které po¢ina od 1.7. 2027 a konéi 31.7.2027, m4 osoba,
kterd je vseznamu vlastnikii dluhopist, vedeném v souladu s¢l. 11.3 emisnich podminek,
zapsana jako vlastnik dluhopisu ke dni splatnosti dluhopisu, tj. ke 31. 7. 2027.

2.19 Pravo na vynos dluhopisu nemize byt od dluhopisu oddéleno.

2.20 Dluhopisy budou splaceny a vynos dluhopisii bude vyplacen na bankovni téet, ktery za tim
ucelem vlastnik dluhopisu emitentovi pisemné& sdéli.

2.21 Dluhopisy budou oznaleny &isly v nepietrzité fadé od &isla 0001 do ¢isla 0980.
2.22 Dluhopisy jsou béznymi dluhopisy (nikoli zvl4stniho druhu).
2.23 Dluhopisy nejsou podiizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 Zakona o dluhopisech.

III.ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY EMISE

3.1 Dluhopisy lze upisovat kdykoli v prib&hu lhiity pro upisovani, ktera poéina dnem vydéni téchto
emisnich podminek dluhopisti a konéi dne 30. 6. 2027. Emitent je opravnén emitovat dluhopisy
aZ do vySe predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise dluhopisti i po uplynuti této lhity
pro upisovani.

3.2 Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické ¢i pravnické osoby na izemi Evropské unie. Emitent
nehodla Zadat o pfijeti emise k obchodovéani na regulovaném trhu a hodld dluhopisy nabizet
vefejné pouze vramci vyjimky de minimis ve smyslu €l. 1 odst. 3 Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. &ervna 2017, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén
pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovéni na regulovaném trhu, a o zrugeni
smérnice 2003/71/ES, a proto emitent nevydavéa a neuvefejiiuje prospekt cennych papirt dle
tohoto nafizeni. :

3.3 Dluhopisy lze upisovat osobné na adrese sidla emitenta, pfipadné na jiné adrese dle dohody
upisovatele a emitenta. Upis bude proveden podpisem objednavkového formulafe k tpisu
dluhopisti a vyznaenim prvniho vlastnika na rub dluhopisu. Podpisem objednavkového
formulare upisovatel potvrzuje pravdivost idaji v ném uvedenych a sviij souhlas s t&mito
emisnimi podminkami a pravy a povinnostmi z nich vyplyvajicimi.

3.4 Bmisni kurz dluhopisu (tj. penézni ¢astka stanovena ke dni podpisu smlouvy o Gipisu, za kterou
emitent dluhopis vydava a kterou je upisovatel povinen emitentovi podle smlouvy o tpisu
zaplatit) do dne emise dluhopisu odpovidd 100 % (slovy: jednomu stu procentiim) jmenovité
hodnoty dluhopisu, tj. Eastce 25 000,- K& (slovy: padesdt tisic korun ceskych).

3.5  Emisni kurz dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit emitentovi do péti (5) dnii ode dne podpisu
objednavkového formulafe k upisu dluhopisti. Dluhopis nebude vydan diive, neZ emitent obdrzi
tthradu emisniho kurzu.
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Emisni kurz dluhopisti se splaci bankovnim prevodem na ucet emitenta ¢. 2202924657/2010,
vedeny u spolecnosti Fio Banka, a.s., VS: RC/IC upisovatele, nedohodne-li se emitent
s upisovatelem pisemné jinak. V pfipadé placeni formou bankovniho pfevodu je emisni kurz
fadné splacen okamzikem piipsani ¢astky emisniho kurzu na bankovni ti¢et emitenta.

Dluhopisy budou predavany upisovatelim nejpozdéji do tficeti (30) dnd po dni splaceni jejich
emisniho kurzu, a to vyznacenim vlastnika dluhopisu a pfedanim dluhopisu osobné nebo
prostfednictvim postovni sluzby. Upisovatel je povinen podepsat pfedavaci protokol dluhopisu
a predat nebo zaslat jej zpét emitentovi.

Kromé ptedavani dluhopisti postupem popsanym vyse je téZ emitent opravnén postupovat tak,
Ze pii vydani dluhopist jako upisovatel nabude dluhopisy nejprve do svého vlastnictvi a az poté
je prevede na dalsi osobu.

Predpokladana celkovéd jmenovitd hodnota emise dluhopist je 24 500 000,- K& (slovy: dvacet
Ctyri milionii pét set tisic korun cCeskych).

3.10 Ohodnoceni bonity emitenta (rating) nebylo provedeno.
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4.5

IV.ZAJISTENI DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI{
Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopist a téchto emisnich podminek budou k datu emise
zajistény nasledovné:

(i) rucitelskym prohléSenim jednatele a jediného spolecnika emitenta, pana Tomase Hlinky,
dat. nar. 1.3.1970, bytem Nad Manovkou 331/23, Ruzyné, 161 00 Praha 6 (dale jako
“Rucitel ¢. 17);

(ii) zastavnim pravem ziizenym ve prospéch Agenta pro zajisténi ke strojim ve vlastnictvi
emitenta o celkové souhrnné pofizovaci hodnoté nejméné 27 900 000,- K& (dale jako
“Stroje”).

Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopist a t€chto emisnich podminek budou po datu Emise dale
zajistény nasledovné:

() ruditelskym prohlaSenim spoleénosti PPZS Development MaleSice s.r.o., IC:
213 84 614, sidlem Nitranska 894/8, Vinohrady, 101 00 Praha 10, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze C 401175 (dale jako ,,Ruéitel €. 2), a to
do 30 kalendainich dnli ode dne nabyti 100 % podilu v této spoleénosti emitentem;
(Rucitel €. 1 a Ruditel €. 2 spolecné dale jako “Ruéitelé”);

(i1) zastavnim pravem k nize uvedenému pozemku ve vlastnictvi Ruditele ¢. 1 (dale jako
»Pozemek"): _
Parcelni Vyméra Druh LV Kat. tizemi Obec
cislo pozemku
79 276 m? Zahrada 2599 Malesice Praha

Emitent se zavazuje, Ze zastavni pravo k Pozemku bude ve prospéch Agenta pro zajisténi zfizeno
nejpozdéji ve lhité 60 kalendainich dnti ode dne upisu dluhopisti o souhrnné jmenovité hodnoté
20 000 000,- K¢, jakoZto zastavni pravo prvni v poradi a spolec¢né se zakazem zcizeni a zatiZeni.

Emitent se déale zavazuje, Zze hodnota zajisténi této emise prostfednictvim zastavniho prava, tj.
hodnota Strojii a Pozemku, bude vzdy ¢init nejméné 122,4 % vici aktualni hodnoté dluhi
z upsanych dluhopist, a to az do Gplného splaceni téchto dluhul.

Agent pro zajisténi je opravnén k zadosti emitenta povolit uvolnéni jednotlivych Stroji ze
zastavniho prava, pokud souhrnnd hodnota predmétt zastavniho prava ziizeného k zajisténi této
emise dluhopisti vii¢i aktualni hodnoté dluhi z dluhopisti nepoklesne pod pomér stanoveny vyse
v ¢l. 4.4 emisnich podminek. Hodnotu pfedmétd zastavniho prava je emitent povinen Agentovi
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pro zajisténi prokazat odbornym' vyjadienim soudniho znalce, které ke dni Zadosti o uvolnéni
Strojti nebude starsi nez 3 kalendaini mésice.

Agent pro zajisténi je opravnén uvolnit Pozemek, popf. jednotlivé byt. jednotky po jejich vzniku
v ramci vystavby bytového domu na Pozemku, ze zastavniho prava pouze v ptipadé jejich prodeje
s tim, Ze (i) kupni cena Pozemku, popr. jednotlivych byt. jednotek, bude sloZena na icet Agenta
pro zajiSténi; a (ii) bude pouzita na Uhradu dluhti emitenta z dluhopisti a emisnich podminek,
pficemz piipadny piebytek z kupni ceny Pozemku bude poté vyplacen na et emitenta nebo se
souhlasem Agenta pro zaji§téni investovana do dalsiho projektu; nebo (iii) pokud ve prospéch
Agenta pro zajisténi bude za obdobnych podminek jako k Pozemku ziizeno zastavni pravo
k jinému predmétu, a to o stejné nebo vyssi hodnoté jako Pozemek.

(ruditelska prohlaseni Rucitell, zastavni pravo ke Strojim a zastavni pravo k Pozemku spole¢né
dale jako ,,Zajisténi).

Veskeré naklady v souvislosti se Zajisténim nese emitent. Dokumentace zfizujici Zajisténi bude
vlastniktim dluhopisti k dispozici k nahlédnuti v sidle emitenta, kde jim bude rovnéz k dispozici
i v elektronické podobé na nosi¢i informaci, ktery umoziiuje uchovani a reprodukci v nezménéné
podobé a dile na webovych strankach matefské spolecnosti emitenta www.ppzs.cz.

Agent pro zajisténi zastupuje vlastniky dluhopisi a je v postaveni spoleéného a nerozdilného
véfitele s kazdym jinym vlastnikem dluhopisu ohledné dluhu emitenta vyplyvajiciho z dluhopist
vici takovému vlastnikovi dluhopisu.

Ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je agentem pro zajisténi spole¢nost eastbutton s.r.o.,
IC: 293 63 209, sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 254501 (dale jen ,,Agent pro
zajisténi). Vztah mezi emitentem a Agentem pro zajisténi v souvislosti s pfipadnou realizaci
Zajisténi dle téchto emisnich podminek ve prospéch vlastniki dluhopisti a v souvislosti s
nekterymi dal$imi administrativnimi ukony v souvislosti se zaji§ténim je upraven smlouvou
uzavienou mezi emitentem a Agentem pro zajisténi (dale jen ,,Smlouva sagentem pro
zajisSténi®). Stejnopis této Smlouvy s'Agentem pro zajisténi je k dispozici vlastnikiim dluhopist
v sidle emitenta. Tato Smlouva s Agentem pro zajisténi bude téZ zpiistupnéna na webovych
strankach matetské spolecnosti emitenta www.ppzs.cz.

Pfi plnéni funkce agenta pro zajisténi je Agent pro zajisténi povinen postupovat s odbornou pééi,
v souladu se z4jmy vlastnikd dluhopist a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti schiize
vlastnikt.

Agent pro zajisténi je opravnén a povinen v souladu s pfislusnym rozhodnutim schiize vlastnikd
jako spoleény a nerozdilny véfitel s kazdym prislu$nym jednotlivym vlastnikem dluhopisiti
(ohledné penézitého zavazku emitenta vyplyvajiciho z dluhopist vi¢i takovému vlastnikovi
dluhopisti) poZadovat po emitentovi nebo po Rucitelich uhrazeni jakékoli &astky, kterou je
emitent povinen uhradit kterémukoli vlastnikovi dluhopisti ohledné penézitého zdvazku emitenta
vyplyvajiciho z dluhopisti nebo téchto emisnich podminek.

Agent pro zajiSténi je spole€nym a nerozdilnym véfitelem s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisti (ohledné penéZitého zivazku emitenta vyplyvajiciho z dluhopisi vii takovému
vlastnikovi dluhopisti), Zadny z vlastnikii dluhopisit (kromé Agenta pro zaji§téni) neni vici
jinému vlastnikovi dluhopist (kromé Agenta pro zajisténi) spolenym a nerozdilnym véfitelem
vici emitentovi. '

Upisem & koupi dluhopisii kazdy vlastnik dluhopisti souhlasi, ze agent pro zajisténi bude
spoleénym a nerozdilnym véfitelem ohledné dluhopisi s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisti a soucasné agenta pro zajisténi povétuje, aby vykonaval sva prava a povinnosti podle
téchto emisnich podminek. Upisem &i koupi dluhopisii dale ustanovuje kazdy vlastnik dluhopist
agenta pro zajisténi, aby piisobil jako jeho zmocnénec a zmociiuje agenta pro zajisténi, aby svym
jménem a ve prospéch vlastnika dluhopisti vykonaval v§echna prava, pravomoci, opravnéni a
rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji ze Zajisténi.
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6.1

6.2
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6.4

V. POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI VYMAHANI DLUHU A VYKONU
ZAJISTENI

V pripadé, ze se emitent dostane do prodleni s jakoukoli platbou v souvislosti s dluhopisy nebo
témito emisnimi podminkami a toto poruSeni nenapravi ani do tficeti (30) dnti, poté co bude
vlastnikem dluhopisu nebo Agentem pro zajisténi na toto prodleni pisemné upozornén, je takovy
vlastnik dluhopisu nebo Agent pro zajisténi opravnén svolat schiizi vlastniki dluhopisti, ktera
rozhodne o vykonu zajisténi.

Rozhodne-li schiize vlastnikii prostou vétSinou hlasti pfitomnych vlastnikt dluhopist o vykonu
zajiSténi, rozhodne schiize vlastnikii zaroveri o zptisobu a postupu vykonu zajisténi.

Vykon zajisténi dle rozhodnuti schiize vlastniki provadi Agent pro zaji$téni. Pfed zapoletim
vykonu zajisténi je Agent pro zajisténi opravnén vyzadat si po vlastnicich dluhopist pfiméfenou
zalohu na naklady spojené s vykonem zajisténi a dal$i nezbytnou soudinnost &i ujisténi od
vlastnikd dluhopisti (vEetné slibu odskodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s vykonem zajisténi,
které by nebyly uhrazeny emitentem fadné a vcas) souvisejici s jeho sluzbami pfi vykonu
zajisténi. Vytézek z vykonu zajisténi pak Agent pro zaji§téni po odeteni svych nékladi,
piipadnych dalsich nadkladii na vykon zajisténi, své odmény ujednané s emitentem a vyporadani
pfipadné zalohy mu poskytnuté vlastniky dluhopist, vyplati vlastnikiim dluhopisu tak, Ze kazdy
vlastnik dluhopisu obdrzi za kazdy jim vlastnény dluhopis stejnou East z vytézku. V piipads, ze
vytézek z vykonu zajisténi nebude postacovat k thradé veskerych pohledavek z dluhopisi,
neuspokojend ¢ast pohledavek z dluhopisii bude vymahatelna proti emitentovi v souladu
s pravnimi pfedpisy.

Piipadny piebytek pak bude po tthradé veskerych dluhti z dluhopisti vracen emitentovi. V priibéhu
vykonu svych povinnosti bude Agent pro zajisténi informovat vlastniky dluhopisti o postupu pii
vykonu zajisténi a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nazoru, vyznamného oznameni nebo
dokladu, ktery jako Agent pro zajiSténi vyhotovi ¢i obdrzi od Emitenta nebo jiné osoby
v souvislosti se zajisténim, a to zplisobem uvedenym v ¢l. 11.11 téchto emisnich podminek.

VI.DOHODA O PRIME VYKONATELNOSTI A POSTUP V PRIPADE
PRODLENI SE ZAJISTENIM

Emitent se zavazuje do tficeti (30) dnli od data emise dluhopisii podepsat a dale se zavazuje
zajistit, Ze vedle n&j Rucitelé podepisi dohodu o zavazku emitenta a Ruditeld splnit pohledavky
vyplyvajici z dluhopisii a emisnich podminek ve prospéch Agenta pro zajisténi se svolenim
k nafizeni a provedeni vykonu rozhodnuti (exekuce) podle § 71b a nasl. zdkona ¢. 358/1992 Sb.,
o notarich a jejich Cinnosti (notafsky fad), v platném znéni (dale jen ,Dohoda o p¥imé
vykonatelnosti”). Néklady na uzavieni Dohody o piimé vykonatelnosti nese v plné vysi emitent.
Notaie k sepsani Dohody o piimé vykonatelnosti je opravnén zvolit Agent pro zajisténi dle svého
vlastniho uvéazeni. V pripadé Rucitele ¢. 2 se emitent zavazuje, Ze tento pristoupi k Dohodé& o
pifmé vykonatelnosti ve Thiité pro uéinéni ruéitelského prohlaseni dle &i. 4.2. emisnich podminek.

Upisem &i koupi dluhopist ustanovuje kazdy vlastnik dluhopisti Agenta pro zajisténi, aby plsobil
jako jeho zmocnénec a zmoctiuje agenta pro zajisténi, aby vystupoval jako jedina strana Dohody
o pfimé vykonatelnosti a aby svym jménem ve prospéch prislu§ného vlastnika dluhopist
vykonaval vSechna prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, kterd vyplyvaji z Dohody
o pfimé vykonatelnosti.

Na Cinnost Agenta pro zajisténi v souvislosti s Dohodou o pfimé vykonatelnosti se pouZiji
obdobn¢ ustanoveni ¢l. 4.7 az 4.13 a €l. V. té€chto emisnich podminek.

Pokud nedojde k uzavieni Dohody o pfimé vykonatelnosti dle ¢l. 6.1 emisnich podminek nebo
nebude ziizeno Zajisténi dle ¢l. 4.1 az 4.4 téchto emisnich podminek je emitent povinen
neprodlené svolat schiizi vlastnikd, na které odtvodni takovou skuteénost. Schiize vlastnikd
nasledné prostou vétSinou hlasti pfitomnych vlastniki dluhopisii rozhodne o dal$im postupu,
véetn€ piipadného prodlouzeni lhity k uzavieni Dohody o pifimé vykonatelnosti nebo ziizeni
Zajisténi dle ¢l. 4.1 aZ 4.4 téchto emisnich podminek, stanoveni lhity k uzavieni Dohody o pfimé
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vykonatelnosti nebo ziizeni Zajisténi dle ¢l. 4.1 aZz 4.4 téchto emisnich podminek nebo o
piedcasné splatnosti dluhopisi. :

Jestlize schiize vlastnikd nerozhodne o pied€asné splatnosti dluhopisti, pak osoba, ktera byla
opravnéna k ucasti a hlasovani na schiizi vlastnikd a podle zépisu z této schiize vlastnikd pro
piijeti usneseni schiize vlastniki nehlasovala (tj. hlasovala pro jiné usneseni neZ usneseni o
piedCasné splatnosti nebo nehlasovala) nebo se prislusné schiize vlastniki nezaéastnila (dale také
jen ,,Zadatel*), mize pozadovat pred¢asné splaceni jmenovité hodnoty a pomérné &asti vynosu
dluhopist, jichZ byla vlastnikem k rozhodnému dni pro Géast na schiizi vlastnikd a které od
takového okamziku nezcizi. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do t¥iceti (30) dnii od
uvefejnéni takového usneseni schiize vlastniki pisemnym ozndmenim zaslanym Agentovi pro
zajiSténi, jinak zanikd. VySe uvedené Castky se stavaji splatné do tficeti (30) dnii ode dne, kdy
byla takova Zadost Agentovi pro zajisténi dorucena. Tento den je dnem predEasné splatnosti
dluhopisu. V Zadosti je nutné uvést pocet kusti dluhopist, o jejichZ splaceni je v souladu s timto
glankem zadano. Zadost musi byt pisemnd, podepsand osobami opravnénymi jednat jménem
zadatele.

VIL SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Emitent oznamuje konéni schiize vlastniki zaslanim oznameni doporudenou postou na postovni
adresy nebo e-mailem na e-mailové adresy vlastniki dluhopist, které mu byly za tim ugelem
sdéleny, piipadné zvefejnénim v souladu s ¢l. 11.12 emisnich podminek.

Za splnéni podminek stanovenych Zakonem o dluhopisech je ptipustné rozhodovani mimo schiizi
vlastnikti. Osoba oprdvnéna svolat schizi vlastnik(i roze$le ndvrh rozhodnuti zpisobem
stanovenym v ¢l. 7.1 emisnich podminek.

Jina osoba, ktera je opravnéna schiizi vlastnikii dluhopisti svolat, vyjma Agenta pro zajisténi,
oznamuje konani schiize vlastnikii uvefejnénim v Obchodnim véstniku. Soudasné svolavatel
doru¢i oznameni, a to nejpozd&ji pét (5) pracovnich dnd pfed uplynutim zakonné lhity pro
oznameni schiize vlastnikli, emitentovi do jeho sidla svyzvou, aby toto oznidmeni sdélil
vlastnikim dluhopisii zplisobem uvedenym v €lanku 7.1 emisnich podminek. Emitent je povinen
oznameni takto sdélit do péti (5) pracovnich dnii ode dne, kdy vyzvu svolavatele obdrzel.

Agent pro zajiSténi je opravnén svolat schizi vlastnikii v pfipadg, Ze je emitent v prodleni
s jakoukoli platbou ¢i povinnosti v souvislosti s dluhopisy nebo témito emisnimi podminkami a
toto poruseni trva déle nez 30 dnii. Agent pro zajisténi svolava schizi vlastnikii jako emitent, tj.
postupem dle €l. 7.1 téchto emisnich podminek.

Kazdy svolavatel je povinen oznamit svolani schiize vlastnikii dluhopist ve lhiité stanovené
zakonem.

Schiize vlastnikii dluhopisiti je opravnéna ui€astnit se osoba, ktera je vlastnikem dluhopisu ke konci
sedmého (7) dne predchazejiciho dni konani schize vlastnikfi, uvedenému v oznameni
svolavatele v souladu s¢l. 7.1, 7.3 €i 7.4 emisnich podminek.

VIII.  MOZNOST PREDCASNEHO SPLACENI DLUHOPISU A MOZNOST
ZESPLATNENI DLUHOPISU

Emitent ma pravo kdykoli pred¢asné splatit jednotlivé dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem.

Emitent je povinen své rozhodnuti o pfedCasném splaceni dluhopisii ozndmit dotéenym
vlastnikiim dluhopisii odeslanim pisemného sdéleni na jemu zndmé adresy dotéenych vlastniki
nebo jinym prokazatelnym zplsobem, piipadné zverejnénim v souladu s &l. 11.12 emisnich
podminek, a to nejdfive tficet (30) dni a nejpozdéji deset (10) dni pfede dnem pied&asného
splaceni. Pravo na splaceni dluhopisu ma v takovém piipadé& osoba, ktera je v seznamu vlastnik@
dluhopist, vedeném v souladu s €l. 11.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dotéeného
dluhopisu ke konci dne, ktery o deset (10) dni pfedchazi dni pfedéasného splaceni uvedenému
v takovém oznameni emitenta. '
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Emitent je opravnén dluhopisy pfed¢asné splatit na uéet, ktery mu za tim (&elem nejpozdé&ji do
patého (5) dne prede dnem predcasného splaceni dluhopisii, uvedeného v ozndmeni emitenta
podle ¢l. 8.2 emisnich podminek, dotéeny vlastnik dluhopist pisemn& sd&li. Nesdéli-li mu
dotCeny vlastnik jiny ucet, je emitent opravnén dluhopisy pied€asné splatit na tcet, ktery mu
dotCeny vlastnik sdélil naposledy pro ucely vyplaty vynosu z dluhopisu &i splaceni dluhopisu.
Pokud emitentovi nebyl sdélen takovy ucet, je emitent opravnén dluhopisy piedasné splatit na
Gcet advokatni ischovy ve prospéch vlastnika, o emz bude vlastnika p¥iméfen& informovat.
Pokud se vlastnik neprihlasi advokatovi do jednoho (1) roku od pfipsani penéz do advokatni
Uschovy, pfipadnou penize emitentovi. Advokatni Gischovu hradi ten, komu jsou prostiedky
advokatem poukazany.

Vlastnik dluhopisti ma pravo zadat splaceni jednotlivych dluhopisii pfede dnem jejich splatnosti,
a to nejdiive po uplynuti polovi¢ni doby ode dne pfevodu dluhopisu na prvniho nabyvatele
odliného od emitenta do data splatnosti dne 31. 7. 2027. Vlastnik dluhopisti je povinen své
rozhodnuti o splaceni dluhopisii 0znamit pisemné emitentovi nejpozdgji devadesat (90) dni piede
dnem poZadovaného splaceni. Pfed¢asné splaceni podléha schvaleni emitentem. V pfipadg, Ze
celkova predCasné vyplacena Castka od data emise piesahne 1 000 000,- K& (slovy: jeden milion
korun ceskych) za vSechny dluhopisy vydané dle téchto emisnich podminek, je emitent opravnén
v z4jmu ochrany své platebni schopnosti a/nebo svych véfiteld odlozit datum splatnosti
poZadované vlastnikem dluhopisii a den splatnosti ur¢it odlisné od dne pozadovaného splaceni, a
to i opakované. Datum splatnosti v takovém piipadé bude emitentem uréeno nejpozdéji jako den
kone¢né splatnosti dluhopisii. Takto vlastnik dluhopisi muZe fakticky ptijit o své pravo
predCasného splaceni. V pfipadg, Ze vlastnik dluhopisu uplatni toto pravo, bude &astka k zaplaceni
ze strany emitenta snizena o poplatek za pred¢asné splaceni. Poplatek za ptedZasné splaceni se
rovna jednoroénimu urokovému vynosu z dluhopisii. Toto ustanoveni nema vliv na pravo
vlastnika dluhopisu pfevést dluhopis kdykoliv na jinou tfeti osobu, aniz by se na tento pievod
vztahoval jakykoliv poplatek ze strany emitenta.

V piipadé€ prodleni emitenta s pInénim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z emisnich podminek, je
Agent pro zajit€ni opravnén pisemnym ozndmenim zaslanym emitentovi prohlésit viechny
dosud nesplacené dluhopisy za okamzité splatné (¢imz se piislusné dluhopisy stivaji okamzits
splatné spolecné s veskerymi dosud nevyplacenymi splatnymi Giroky).

V ptipadé prodleni emitenta s plnénim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z emisnich podminek a
Smlouvy s Agentem pro zaji§téni je emitent povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % denné
z dosud nesplacené jistiny dluhopisil, a to k rukdm Agenta pro zajisténi. Narok na tuto smluvni
pokutu vznika i bez oznameni prodleni emitentovi ze strany agenta pro zajiténi. Smluvni pokuta
se stava splatnou v den, kdy na ni vznikne narok. Agent pro zajisténi je opravnén si smluvni
pokutu mu uhrazenou emitentem ponechat jako zalohu na naklady spojené s vykonem zajisténi
dle €l. 5.3 téchto emisnich podminek. V ptipadé, kdy Agentovi nevznikne narok na odménu dle
téchto emisnich podminek nebo Smlouvy s agentem pro zajisténi, tato zaloha bude rozdé&lena
pomeérné mezi vlastniky dluhopist dle ¢€l. 5.3 téchto emisnich podminek.

IX.ZDANOVANI VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos dluhopisiit bude zdaiiovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména v souladu se zak. ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, v platném znéni.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynost dluhopist budou provadény bez srazky dani
¢i poplatkit jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatky budou vyZadovany
piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky u&innymi ke dni platby. Bude-li jakaékoli srazka
dani &i poplatkii pravnimi pedpisy Ceské republiky vyzadovéna, nebude emitent povinen hradit
vlastnikim dluhopist zadné dalsi ¢astky jako nédhradu takovych srazek dani &i poplatki.

Podle pravni upravy ucinné ke dni vyhotoveni t&chto emisnich podminek bude z trokovych
pi{jmi plynoucich z dluhopisu fyzické osobg, ktera je eskym dafiovym rezidentem (nebo Seské
stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni ¢eskym datiovym rez1dentem) vybirana dari srazkou
u zdroje; soucasna sazba této dané je 15 %.
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Podle pravni upravy ucinné ke dni vyhotoveni té€chto emisnich podminek je Grokovy ptijem,
plynouci z dluhopisu osobé, ktera je Ceskym danovym rezidentem (pfipadné Ceské stalé
provozovné pravnické osoby, ktera neni ceskym danovym rezidentem), soucasti jejiho obecného
zakladu dané podléhajiciho prislusné sazbé dané z prijmii.

V piipadé trokovych piijmil realizovanych ¢eskym dafiovym nerezidentem bude ptihlédnuto
k ptipadné smlouve o zamezeni dvojiho zdanéni.

Opravnéna osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovérné dolozit, ktery datiovy rezim
se na ni uplatiiuje a odpovida za pravdivost takového sdéleni a pripadné nasledky jeho
nepravdivosti. ‘

X. IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICICH SE NA VYDAN{ DLUHOPISU,
DALSICH OSOB PODILEJICICH SE NA CINNOSTI EMITENTA A DALS{
UDAJE

Vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zajistuje emitent,
tj. spoleénost PPZS s.r.o., IC: 256 22 897, sidlem Nad Manovkou 331/23, Ruzyné, 161 00
Praha 6, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 55652,
a to zplisobem popsanym v emisnich podminkach.

Emitent vznikl dne 12. 11. 1997. Emitent je stavebni a developerska spole¢nost, ktera se kromé
developerské Cinnosti vénuje vlastnimu vyzkumu a vyvoji inovativnich produktii (zejména
vyroba SMARTPANELI na stavbu prefabrikovanych domt). Predmétem podnikatelské cinnosti
emitenta zapsanym k datu emise v obchodnim rejstiiku je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
prilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona a to: (i) vyroba stavebnich hmot, porcelanovych,
keramickych a sadrovych vyrobkt (ii) ptipravné a dokoncovaci stavebni prace, specializované
stavebni ¢innosti; a (iii) velkoobchod a maloobchod - Nakup, prodej, sprava a idrzba nemovitosti.

Dle plant emitenta je planovany pomér cizich zdroju k vlastnimu kapitalu v obdobi 12 mésict
pied datem splatnosti Emise.

Skute¢nym majitelem Emitenta je Rucitel €. 1, tj. Tomas Hlihka, dat. nar. 1.3.1970, bytem Nad
Manovkou 331/23, Ruzyné, 161 00 Praha 6, ktery emitenta ovladé skrze podil o velikost 100 %
na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu emitenta.

Osobou ve vrcholném vedeni emitenta je:

) Tomas Hlinka (Rucitel €. 1), jednatel a jediny spolecnik emitenta, ktery ma vice nez 30
let praxe v oboru ¢innosti emitenta, pfi¢emZ nejvyznamnéjsi pracovni zkuSenosti ziskal
ve spolecnosti DATOSTAYV s.r.o. a PPZS s.r.0.;

(i) Miroslav Florek, technicky feditel, ktery ma vice nez 20 let praxe v oboru ¢innosti
emitenta, pfic¢emz nejvyznamnéjsi pracovni zkuSenosti ziskal ve spole¢nosti Artexa Praha
s.r.0. a PPZS s.r.o.

Utetni zavérky emitenta za obdobi vyzadované Zakonem o dluhopisech jsou dostupné ve sbirce
listin obchodniho rejstiiku na adrese: https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-
firma?subjektld=501097.

Emitent neni soucasti zadného konsolida¢niho celku.

XI.SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Emitent je viéi upisovatellim zavazan v souladu s t€émito emisnimi podminkami a souvisejicimi
pravnimi predpisy pocinaje dnem podpisu objednavkového formulafe dle ¢l. 3.3 emisnich
podminek a thrady emisniho kurzu dluhopist.

S dluhopisy jsou ode dne jejich vydani spojena vzajemna prava a povinnosti jejich vlastniki
a emitenta, kterd vyplyvaji ztéchto emisnich podminek a souvisejicich pravnich predpisd,
tj. zejména pohledavky vlastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu
dluhopisu.



11.3 Seznam vlastnikd dluhopist, vydanych podle téchto emisnich podminek (evidenci dluhopisit),
vede v souladu se zdkonem o dluhopisech emitent, tj. PPZS s.r.o., IC: 256 22 897, sidlem Nad
Manovkou 331/23, Ruzyné, 161 00 Praha 6, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského
soudu v Praze pod sp. zn. C 55652. Emitent je povinen Agentovi pro zajisténi k jeho zadosti
kdykoliv ptedlozit seznam vlastnikd dluhopisi.

11.4 'V ptipadé prevodu dluhopisu je predchozi vlastnik dluhopisu povinen pisemné€ oznamit tuto
skute¢nost emitentovi nejpozdéji do patnacti (15) pracovnich dni ode dne, kdy vlastnictvi
k dluhopisu novy vlastnik nabyl a emitent je povinen tuto zménu zaznamenat do seznamu
vlastniki vedeném emitentem.

11.5 V ptipadé odiivodnénych pochybnosti o tom, kdo je vlastnikem dluhopisu, je emitent opravnén
splnit své zavazky vyplyvajici z dluhopisti uloZzenim pfedmeétu plnéni do advokatni tschovy.
Pokud do jednoho (1) roku od ulozeni do advokatni ischovy nebude pravomocné vyieSena otazka
vlastnictvi dluhopisu, propada castka v advokatni uschové ve prospéch emitenta. Po dobu
soudniho Fizeni se tato lhita stavi. Advokatni ischovu hradi ten, komu jsou prostfedky advokatem
poukazany.

11.6 Zavazky souvisejici s dluhopisy budou plnény v platné ¢eské mené.
11.7 Pravaspojena s dluhopisy se promlcuji uplynutim tii let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

11.8 Veskeré doby plnéni, uvedené v téchto emisnich podminkach, jsou stanoveny ve prospéch
emitenta. Pfed stanovenou dobou plnéni tak véfitel neni opravnén pozadovat plnéni, avsak
emitent je opravnén plnit sviij zavazek.

11.9 V piipadé jakychkoliv pochybnosti ohledné udaje, vztahujiciho se k vlastnikovi dluhopist, ktery
je pro plnéni emitenta souvisejici s dluhopisy zapotrebi, je emitent opravnén vyzadat siod
dotceného vlastnika dluhopisii pisemné sdéleni takového idaje s jeho tfedné ovérenym podpisem
a vlastnik dluhopisu je povinen mu je dorudit bez zbyte€ného odkladu po obdrzeni Zadosti
emitenta. -

11.10 Upisovatelé a vlastnici dluhopisti jsou povinni poskytnout emitentovi na jeho Zadost veSkerou
souéinnost, kterou emitent potiebuje k plnéni svych povinnosti vi¢i nim v souladu s témito
emisnimi podminkami a pravnimi predpisy.

11.11 Nevyplyva-li z téchto emisnich podminek né&co jiného, bude emitent sdélovat a zpfistupfiovat
informace tykajici se dluhopisi jejich vlastnikiim v eském jazyce zaslanim doporuceného dopisu
nebo e-mailu na jemu znamé adresy vlastnikit dluhopisti nebo postupem dle ¢l. 11.12 emisnich
(10.) dne po jejim odeslani formou doporuéeného dopisu nebo e-mailu bez elektronického
podpisu na adresu vlastnika dluhopisu, sdélenou timto vlastnikem emitentovi.

11.12 Bude-li zékonem vyzadovano zvefejnéni (vefejné zptistupnéni) informaci k dluhopisim, nebo
uzna-li emitent za vhodné, budou takové informace emitentem zvefejiiovany a zpristupfiovany
na jeho webové strance, pripadné jinym zplsobem vyzadovanym pravnimi predpisy. Pokud by
zveiejnéni na webové strance emitenta nebylo mozné, budou informace zverejnény v Obchodnim
véstniku.

11.13 Ceské narodni banka nevykonava obecné dohled nad emitentem &i nad emisi dluhopist, dohled
vykonava pouze ve vztahu k vefejné nabidce dluhopisii a ve vztahu k plnéni informaénich
povinnosti v podob& zvefejnénych emisnich podminek. Ceska narodni banka viak nekontroluje
spravnost ¢i pravdivost emisnich podminek. ‘

11.14 Tyto emisni podminky mohou byt pielozeny do cizich jazykd. Dojde-li k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze ceska.

11.15 Tyto emisni podminky a prava a povinnosti s nimi souvisejici se fidi Ceskym pravnim fadem.

11.16 Tyto emisni podminky budou v tisténé podobé ulozeny v sidle emitenta, kde se s nimi vlastnici
dluhopistt mohou seznamit. Emisni podminky budou t€Z zpfistupnény na webu
www.dluhopisomat.cz v sekci ,,Dluhopisy” a na webovych strdnkdch matetfské spolecnosti

emitenta www.ppzs.cz



11.17 Tyto emisni podminky byly schvaleny rozhodnutim valné hromady emitenta dne 1. 8. 2024.

V Praze dne 1. 8. 2024

Za PPZS s.r.o.

jméno: Tomas Hlinka
funkce: jednatel
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