SMLOUVA O USTANOVENI SPOLECNEHO ZASTUPCE VLASTNIKU DLUHOPISU

uzaviena mezi

CEE Real Estate a.s.

jakoZto emitentem

eastbutton s.r.o.

jakozto spole¢nym zastupcem

ze dne 2.9.2024




TATO SMLOUVA O USTANOVENI SPOLECNEHO ZASTUPCE VLASTNIKU DLUHOPISU
(dale jen ,,Smlouva®) se uzavira v souladu s § 24 a nasl. ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech (dale jen ,,Z0D*)
mezi:

1)

a

)

CEE Real Estate a.s., IC: 058 95 464, se sidlem Vinohradska 2396/184, 130 00 Praha 3, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 22276 (dale jen
,Emitent*)

eastbutton s.r.o., IC: 293 63 209, sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn.: C 254501. (dale
jen ,,Spolecny zastupce®)

(Emitent a Spole¢ny zastupce spolecné dale také ,,Smluvni strany* nebo jednotlivé ,,Smluvni strana“).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Emitent vydava dluhopisy snizvem CEERE [X/2029 (dale jen ,,Dluhopisy*) za podminek

(B)

(©)

stanovenych v kone¢nych podminkach ze dne 2.9.2024, které tvoii Ptilohu €. 1 k této smlouveé (dale
jen jako ,,Kone¢né podminky*);

Za ucelem posileni jistoty vlastnikii Dluhopisti a jednodu$si komunikace mezi Emitentem a
vlastniky Dluhopist ustanovil Emitent v Kone¢nych podminkach spole¢ného zastupce vlastniki
Dluhopist podle § 24 a nésl. ZoD, kterym je dle Kone¢nych podminek Spole¢ny zastupce;

Soucasti Koneénych podminek je zavazek Emitenta zajistit zavazky Emitenta vyplyvajici
z Dluhopist zfizenim zastavniho prava K nemovitostem, které Emitent nabude za financni
prostiedky ziskané z Dluhopist; (dale jen jako ,,Zastavni pravo®);

SMLUVNI STRANY se proto dohodly nasledovné:

1.1

1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

1. Predmét Smlouvy

Pfedmétem této Smlouvy je Uprava prav a povinnosti Emitenta a Spole¢ného zastupce jako
spolecného zastupce vlastnikd dluhopist.

Spolecny zastupce se zavazuje vykonavat pro Emitenta a ve prospéch vlastniki Dluhopisi ¢innost
spole¢ného zastupce vlastniki dluhopist podle § 24 a nasl. ZoD a Emitent se zavazuje hradit
Spoleénému Zastupci za vykon jeho ¢innosti dle této Smlouvy odménu de ¢l. 3 této Smlouvy.

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran
Spole¢ny zastupce se zavazuje vykonavat svou ¢innost dle této Smlouvy s odbornou péci,
zejména se zavazuje jednat kvalifikované, Cestn¢ a spravedlivé a v nejlepSim zajmu vlastniki

Dluhopisi.

Spoleény zastupce je dale povinen pii své ¢innosti dle této Smlouvy dodrzovat Konec¢né
podminky, ZoD a tuto Smlouvu.

Spolecny zastupce je jako spolecny zastupce vlastnikli dluhopisti opravnén:

a) uplatiovat ve prospéch vlastnikti Dluhopisti vSechna prava spojend s Dluhopisy a se
Zastavnim pravem;



2.4.

2.5.

2.6.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

b) Kontrolovat plnéni Koneénych podminek ze strany Emitenta a zastavni smlouvy
k Zastavnimu pravu; a
c) Cinit ve prospéch vlastnik Dluhopisi dalsi ikony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Pti vykonu opravnéni podle této Smlouvy se na Spolecného zastupce hledi, jako by byl véfitelem
kazdé pohledavky kazdého vlastnika Dluhopist. V rozsahu, v jakém uplatiiuje prdva spojena
s Dluhopisy Spole¢ny zastupce, nemohou vlastnici DIluhopisi uplatiiovat takova prava
samostatn¢; tim neni dotceno pravo vlastnikii Dluhopisii rozhodnout o zméné v osob¢ Spole¢ného
zéstupce.

Spolecny zastupce zptistupni vlastnikiim Dluhopisti bez zbyte¢ného odkladu podstatné informace
ohledn¢ prav z Dluhopist, plnéni povinnosti Emitenta dle Kone¢nych podminek, Zastavniho
prava, zejména informace o pfipadném vykonu Zastavniho prava.

Emitent se zavazuje poskytovat Spoleénému zastupci potiebné informace, podklady a doklady k
vykonu jeho ¢innosti dle této Smlouvy, a to zejména mu zptistupnit seznam vlastnikti Dluhopist
tak, aby byl Spole¢ny zastupce v piipadé potieby schopen svolat schiizi vlastnikti Dluhopist.
Emitent je povinen tento seznam pravidelné aktualizovat.

3. Odména a naklady Spole¢ného zastupce

Spolecnému zastupci piislusi za vykon cinnosti dle této Smlouvy odmeéna pouze pro piipad
vykonu prav vlastnikii Dluhopisi. V piipadé€, ze dojde k fddnému a v€asnému splaceni vSech
zévazkli Emitenta z Dluhopisi je vykon Spole¢ného zéstupce dle této Smlouvy bezplatny. Pro
vypocet odmény Spole¢ného zastupce se piiméfené pouziji ustanoveni o odmeéné advokata
upravena Vyhlaskou Ministerstva spravedlnosti ¢. 177/1996 Sb., o odménach advokati a
nahradach advokatii za poskytovani pravnich sluzeb (advokatni tarif). Odménu Spoleénému
zastupci hradi, spole¢né a nerozdilné s vlastniky Dluhopisti, Emitent.

Odmeéna za zpenézeni predmétu Zastavniho prava ndlezi Spole¢nému zastupci pouze v piipade,
ze k jejimu zpenézeni skutecné€ dojde. Tato odmena je splatnd okamzikem, kdy se vytézek
zpenézeni predmétu Zastavniho prava dostane do sféry vlivu Spolecného zastupce. Spolecny
zastupce je opravnén uspokojit svou pohledavku na zaplaceni odmény za zpenézeni predmétu
Zastavniho prava z vytézku zpenézeni pfedmétu Zastavniho prava.

Vyplata vytézku z vykonu Zastavniho prava vlastnikim Dluhopisti se fidi Kone¢nymi
podminkami a Zakladnim prospektem Emitenta.
4. Doba trvani Smlouvy a zména v osobé spole¢ného zastupce

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu na dobu uréitou, a to do okamziku, kdy Emitent uhradi
veskeré své zavazky vyplyvajici z Dluhopist viéi vSem vlastnikim Dluhopist.

Emitent ani Spole¢ny zastupce nemaji prdvo Smlouvu jednostranné vypovédét ani od ni

jednostranné odstoupit.

Funkce Spolecného zastupce jako spole¢ného zastupce vlastnikll zanikd v dusledku rozhodnuti
schiize vlastnikti Dluhopist.



4.4.

Spole¢ny zastupce je povinen svou ¢innost dle této Smlouvy vykonéavat az do okamziku, kdy ji v
plném rozsahu pievezme novy spole¢ny zastupce vlastniki dluhopist schvaleny schuzi vlastnika
Dluhopist.

. Vpiipadé zaniku své funkce je Spolecny zastupce povinen predat svému nastupci veSkerou

dokumentaci souvisejici s vykonem jeho ¢innosti dle této Smlouvy a sdélit mu veskeré informace,
které se pii vykonu této ¢innosti dozveédél.

5. Zavérecna ustanoveni

. Tuto Smlouvu lze meénit pouze se souhlasem schuze vlastniki Dluhopist na zékladé pisemné

dohody obou Smluvnich stran, a to formou po sobé¢ ¢islovanych dodatk.

. Tato Smlouva, jakoz i veSkeré pravni vztahy z ni vzniklé nebo s ni souvisejici, se ridi ceskym

pravem.

. Je-1i nebo stane-li se nekteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, neucinné ¢i nicotné, nedotyka se

tato skutecnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu a se
souhlasem schuze vlastnikii Dluhopisi dohodou nahradi takové ustanoveni Smlouvy novym
ustanovenim platnym a u¢innym, které bude nejlépe odpovidat puvodné zamyslenému tucelu.

. Tato Smlouva nabyva platnosti a Gi¢innosti okamzikem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami

. Tato Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi po

jednom vyhotoveni.

. Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva odpovida jejich pravé, vazné€ a svobodné vuli a ze

nebyla uzaviena za jakéhokoliv natlaku ¢i tisn€ ani pod hrozbu nasili nebo Isti.

V Praze, dne 2.9.2024 V Praze, dne 2.9.2024






