Smlouva o vykonu ¢innosti agenta pro zajisténi

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku spolu uzavrely tyto smluvni strany:

spole¢nost IDC Investment s.r.o.

IC: 284 09 612

sidlem nam. 14. fijna 1307/2, 150 00 Praha 5

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 139485
(dale jen jako ,,Emitent)

spole¢nost eastbutton s.r.o.

IC: 293 63 209

sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 254501
(dale jen jako ,,Agent™)

(dale spolecné take jako ,,Strany*)

I1.1.
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I Uvodni ustanoveni
Emitent vydava dluhopisy s nazvem ,,I. D. C. Invest IV* (dale jen ,,Dluhopisy) za podminek
stanovenych v kone¢nych podminkach emise s pridélenym kddem ISIN CZ0003565632, které
tvoti Prilohu €. 1 k této smlouvé (déle jen jako ,,Emisni podminky*).

Zavazky emitenta vyplyvajici z Dluhopisti a Emisnich podminek budou zaji§tény zastavnim
pravem zfizenym ve prospéch Agenta k pozemku parc. ¢. 139/74, parc. ¢. 139/75 a parc. €.
139/90, vse v katastralnim izemi LeSany nad Sazavou, obec LeSany (déle jen ,,Pozemky*), popt.
k jinym nemovitostem (spole¢né s Pozemky dale téZ jako ,,P¥edmét zajisténi®), které Emitent
potidi z vytézku Emise (déle jen ,,Zastavni pravo*). Zastavni pravo k Pfedmétu zajisténi vznikne
na zaklad¢ zastavni smlouvy, kterd bude neprodlené po nabyti vlastnického prava k Predmétu
zajisténi uzaviena mezi Agentem a Emitentem a bude zfizeno jako zastavni prdvo v prvnim
pofadi. Spole¢né se zastavnimi pravy bude ziizen taktéz zakaz zcizeni a zatizeni. Emitent zajisti,
aby Zastavniho pravo bylo ziizeno nejpozdéji do 60 kalendainich dnt od zapisu vlastnického
prava k Pozemklim, popf. jinému Pfedmétu zajisténi, do katastru nemovitosti.

(Zastavni pravo dale také jako ,,ZajiSténi*)

Emitent se dale zavazuje podepsat dohodu o zdvazku Emitenta splnit pohledavky vyplyvajici
z Dluhopisti, Emisnich podminek a této smlouvy ve prospéch Agenta se svolenim k nafizeni a
provedeni vykonu rozhodnuti (exekuce) podle § 71b a nasl. zakona &. 358/1992 Sb., o notarich a
jejich Cinnosti (notai'sky fad), v platném znéni (déale jen ,,Dohoda o piimé vykonatelnosti”).
Emitent se dale zavazuje zajistit, ze vedle néj Dohodu o ptimé vykonatelnosti podepise pan Josef
Benes, dat. nar. 8. 10. 1966, bytem Remenovska 2557, 393 01 Pelhfimov.

Za ucelem posileni postaveni vlastnik Dluhopisti se Emitent rozhodl vyuZit institutu agenta pro
zajiténi podle § 20 a nasl. zékona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpist
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), ktery bude vykonavat vlastnim jménem prava ze Zajisténi a
zérovell z Dohody o pfimé vykonatelnosti ve prospéch vlastniki Dluhopisi. Agentem pro
zajisténi byl v Emisnich podminkach jmenovan Agent.
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II. Piedmét smlouvy
Agent se zavazuje vykonavat pro Emitenta a ve prospéch vlastniki Dluhopisti ¢innost agenta pro
zajisténi podle § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech a dale Cinnosti spojené s Dohodou o pfimé
vykonatelnosti a Emitent se zavazuje hradit Agentovi za vykon jeho ¢innosti dle této smlouvy
odménu de ¢l. IV této smlouvy.

III. Prava a povinnosti Stran
Agent se zavazuje vykonavat svou ¢innost dle této smlouvy s odbornou péci, zejména se zavazuje
jednat kvalifikované, Gestné a spravedlivé a v nejlepSim z4jmu vlastniki Dluhopist.

Agent je dale povinen pfi své ¢innosti dle této smlouvy dodrzovat Emisni podminky, Zakon o
dluhopisech, Dohodu o pfimé vykonatelnosti a tuto smlouvu.

Agent je opravnén:

a) uplatiiovat ve prospéch vlastnikii Dluhopisi vSechna prava spojend se ZajiSt€énim a
Dohodou o pfimé vykonatelnosti;

b) kontrolovat v souvislosti se Zajisténim a Dohodou o piimé vykonatelnosti plnéni Emisnich
podminek ze strany Emitenta; a

c) <&init ve prospéch vlastnikii Dluhopisti dal$i ukony nebo jinak chrénit jejich zajmy
v souvislosti se Zaji§ténim a Dohodou o ptimé vykonatelnosti.

V rozsahu, v jakém uplatiiuje prava ze ZajiSténi spojena s Dluhopisy Agent, nemohou vlastnici
Dluhopisti uplatiiovat takovd prava samostatné; tim neni dotéeno pravo vlastnikii Dluhopist
rozhodnout 0 zméné v osob¢ agenta pro zajisténi.

Agent zpfistupni vlastnikim Dluhopisti bez zbyte¢ného odkladu dle svého uvazeni podstatné
informace tykajici se Zajisténi a jednani u¢inéného v souvislosti s Dohodou o ptimé vykonatelnosti,
zejména informace o pfipadném vykonu ZajiSténi nebo pristoupeni k vymahani zavazki dle
Dohody o piimé vykonatelnosti.

Emitent se zavazuje poskytovat Agentovi potiebné informace, podklady a doklady k vykonu jeho
innosti dle této smlouvy, a to zejména mu zpfistupnit seznam vlastnikii Dluhopisti tak, aby byl
Agent v pfipadé potieby schopen svolat schiizi vlastnikt Dluhopisti. Emitent je povinen v souladu
s Emisnimi podminkami tento seznam pravidelné aktualizovat.

Emitent je dale povinen Agentovi kazdé 2 mésice pocinaje dnem nabyti vlastnického prava
k Pozemktim dokladat Agentovi pokrok ve stavebnich pracich provadénych na Pozemcich. K tomu
je Emitent povinen dolozit Agentovi veskeré podklady Agentem vyzadané.

V ptipad€ prodleni Emitenta s plnénim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z Emisnich podminek a
této Smlouvy, je Agent pro zajisténi opravnén pisemnym ozndmenim zaslanym Emitentovi
prohlésit v8echny dosud nesplacené Dluhopisy za okamzité splatné (¢imZz se ptislusné Dluhopisy
stavaji okamzit& splatné spole¢né s veskerymi dosud nevyplacenymi splatnymi troky).

V piipadé prodleni Emitenta s plnénim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z Emisnich podminek a
této smlouvy je Emitent povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % denné€ z dosud nesplacené
jistiny Dluhopist, a to k rukdm Agenta. Narok na tuto smluvni pokutu vznika i bez oznameni
prodleni Emitentovi ze strany Agenta. Smluvni pokuta se stdva splatnou v den, kdy na ni vznikne
narok. Agent je opravnén si smluvni pokutu mu uhrazenou Emitentem ponechat jako zalohu na
naklady spojené s vykonem Zajisténi. V pripadé, kdy Agentovi nevznikne narok na odménu dle
Emisnich podminek nebo této smlouvy, tato zaloha bude rozdé€lena pomérné mezi vlastniky
dluhopisti.
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Iv. Odmeéna a naklady Agenta

Emitent se zavazuje, Ze zaplati Agentovi za nutné a Glelné vynaloZené sluzby poskytované
Agentem na zakladg této smlouvy, Emisnich podminek, Dohody o pfimé vykonatelnosti, nebo jinak
v souvislosti se Zajisténim smluvni odménu a nahradi Agentovi ucelné vynaloZené ndklady a
vydaje, véetn& nakladd spojenych s uplatiiovanim a vyméahanim prav ze Zajisténi, Dohody o pfimé
vykonatelnosti, Emisnich podminek, obecnych pravnich predpisii nebo této smlouvy, a to
zptsobem a terminech dohodnutych mezi Emitentem a Agentem ve zvlaStnim ujednéni k této
smlouvé (dale jen ,,Zvlastni ujednani).

Zvlastni ujednani je nedilnou soudasti této smlouvy. Emitent a Agent se zavazuji zachovat
ml&enlivost ohledn& Zvlastniho ujednani a nezpristupriovat toto zv1astni ujednéni tietim osobam.

V. Doba trvani smlouvy a zména v osobé€ agenta pro zajisténi
Strany uzaviraji tuto smlouvu na dobu uréitou, a to do okamziku, kdy Emitent uhradi veSkeré své
zévazky vyplyvajici z Dluhopist a Emisnich podminek viiéi vlastnikiim Dluhopisi.

Pfed uplynutim této doby muiZe byt tato smlouva ukoncena jen:

a) rozhodnutim schiize vlastnikii Dluhopisti 0 zmé&né v osobé agenta pro zajisténi, a to z ddvodu
pozadavku na zmé&nu v osob& agenta pro zajisténi ze strany vlastnikii Dluhopisti, dle § 21
odst. 1 pism. ¢) Zakona o dluhopisech, a to s i¢innosti ke dni uréenému v rozhodnuti schiize
vlastnik(i Dluhopist, jimZ je rozhodnuto o zméné v osob€ agenta pro zajisténi a o dni,
k n&muZ vykon &innosti agenta pro zajisténi stavajicim Agentem konéi a nov€ schvalenym
agenta pro zaji$téni zac¢ind; nebo

b) dohodou Stran schvélenou schiizi vlastniki Dluhopisti, a to s G¢innosti ke dni uréenému
v rozhodnuti schiize vlastnik Dluhopisti, jimZ je rozhodnuto o schvéleni takovéto dohody,
o schvaleni jiné vhodné osoby, ktera bude ¢innost agenta pro zajiSténi vykonavat, a zaroveni
o dni, k némuZ vykon &innosti agenta pro zajisténi stdvajicim Agentem kon¢i a nové
schvalenym agentem pro zajisténi za¢ina; nebo

c) zanikem Agenta bez pravniho nastupce ¢i upadkem Agenta, pfi¢emZ nasledné dojde
s t¢innosti ke dni uréenému v rozhodnuti schiize vlastnikéi Dluhopisti ke schvaleni jiné
vhodné osoby agenta pro zajiSténi;

d) Emitent neuhradi fadné a v¢as fadné vyuétovanou odmeénu dle ¢lanku IV. této smlouvy
navzdory tomu, Ze byl Agentem fadné upomenut a byla mu poskytnuta dodate¢na 15denni
lhta.

Emitent ani Agent nemaji pravo tuto smlouvu jednostranné vypovédét ani od ni jednostranné
odstoupit.

Za viech okolnosti miZe ke zméné v osob& agenta pro zajisténi dojit pouze v diisledku rozhodnuti
schtize vlastnikti Dluhopist.

Agent je povinen svou &innost dle této smlouvy vykonavat az do okamziku, kdy ji v pIném rozsahu
pifevezme novy agent pro zajisténi schvaleny schiizi vlastnikt Dluhopist.

Agent je povinen pfedat novému agentovi pro zajisténi veSkerou dokumentaci souvisejici
s vykonem jeho ¢innosti dle této smlouvy a sdélit mu veskeré informace, které se pti vykonu této
¢innosti dozveédél.

VI Zavérecna ustanoveni
Tuto smlouvu lze v ptipadech, kdy podle Zakona o dluhopisech neni souhlas schiize vlastnikii
Dluhopisti vyZadovan, ménit pouze se souhlasem schiize vlastniki Dluhopisii na zéklad€ pisemné
dohody obou Stran, a to formou po sobé ¢islovanych dodatki.



6.2. Tato smlouva, jakoZz i veskeré pravni vztahy z ni vzniklé nebo s ni souvisejici, se fidi Ceskym
pravem.

6.3. Je-1i nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné, neti¢inné ¢i nicotné, nedotyka se
tato skutenost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Strany bez zbyte¢ného odkladu a se souhlasem
schiize vlastnikii Dluhopisti dohodou nahradi takové ustanoveni smlouvy novym ustanovenim
platnym a uginnym, které bude nejlépe odpovidat ptivodné zamyslenému ucelu.

6.4. Tato smlouva nabyva platnosti a uéinnosti okamzikem jejiho podpisu obéma Stranami.

6.5. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazd4d ze Stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

6.6. Strany prohla3uji, Ze tato smlouva odpovida jejich pravé, vazné a svobodné villi a Ze nebyla
uzaviena za jakéhokoliv natlaku ¢i tisn€ ani pod hrozbu nasili nebo Isti.

V Praze dne 1 7 -09- 2024 V Praze dne 1 7 -09- 2024

i

Za IDC Investment s.r.o. Za eastbutton s.r.o.
Jméno: Josef Bene$ Jméno: Petr Cimala
Funkce: jednatel Funkce: jednatel



