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Zprava statutarniho organu spoleénosti

Rok 2023 byl obdobim vysoké inflace a vysokych urokovych sazeb. Pfetrvavajici
ekonomické podminky pusobily negativni sentiment na realitnim trhu, situace nesvédcila
transakcim pfedeviim na prodejni strané. Trzni situace nahravala spide nakupum,
poptavka po rezidenénich nemovitostech byla utiumena vysokymi sazbami hypote&nich a
investi¢nich Gvéra a nejistotou ohledné dalsiho vyvoje ekonomiky.

Teprve v poslednim &tvrtleti roku z trhu zadaly pfichazet signaly oZiveni s tim, jak se
obracel trend ve vyvoji inflace, a v reakci na tento trend do3lo po vice nez dvou letech
k prvnimu snizeni Grokovych sazeb Ceskou narodni bankou.

V prubé&hu roku si spole&nost i pfes uvedena omezeni pocinala na realitnim trhu
aktivné, kdyz nakoupila nemovitosti v souhrnné &astce dosahujici 27mil. K& a prodala
nemovitosti za celkovou prodejni cenu 15mil. KE.

Vysledkem aktivity na nemovitostnim trhu byl narust polozky Dlouhodoby hmotny
majetek rozvahy, reprezentovany nemovitostmi v majetku spoleénosti, meziroéné o 33,6%.
Uvedeny nartst hodnoty vlastnénych nemovitosti se promitl i do ukazatele objemu bilance,
ve kterém spole¢nost mezirocné narostla o vyznamnych 20,4%.

Spoleénosti se podafilo meziroéné navysit pravidelné provozni vynosy 0 45% a pres
razantni narust nakladu, zptisobeny mimo jiné inflacnimi tlaky, skonéila v provoznim zisku
3,7mil. K&, i kdyz co do obratu a realizovanych trzeb z prodeje nemovitosti a podili na
nemovitostnich spole¢nostech, byl rok 2023 oproti roku 2022 slabsi. Vykazanym ziskem
skondil i celkovy hospodaisky vysledek spole¢nosti po Upravé provozniho vysledku o
finanéni naklady.

Pfi stabilni vysi vlastniho kapitalu spole¢nost profinancovava svuj daldi rozvoj a
podnikani téz prostrednictvim kapitalu, ktery ziskava od externich investort, jak je
v realitnim oboru b&zné. Spolecnost ve své bilanci v souladu s uéetni legislativou eviduje
nemovity majetek v pofizovaci hodnoté, ktera je niz$i nez cena obvykla a do budoucna
pfedpoklada narist hodnoty vlastnéného nemovitostniho portfolia, jak se situace na
realitnim trhu bude vracet k normalu.

Martin Cimala
¢len spravni rady




1. Ucetni zavérka za rok 2023

a. Rozvaha
b. Vykaz zisku a ztrat

c. Priloha k ucetni zavérce




ROZVAHA (v tisicich)

ve zkraceném rozsahu pro malou G&. jednotku Nazev, sidio a IC GEetni jednotky
31.12.2023 CEE Real Estate a.s.
Vinohradska 2396/184
130 00 Praha 3
Uéetni obdobi
2023 05895464
zpracovano v souladu s vyhladkou &. 500/2002 Sb.
oznaé. AKTIVA tad Bézné uéetni obdobi Minuld G& obdobi
| A 8 éC Brutto Korekce Netto Netto
1 2 3 4
‘ AKTIVA CELKEM P 02-03-07+15)] 01 96 269 0 96 269 79 984]
A, |Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0 9
B. Stala aktiva 7 022206)| 03 63 888 0 63 883 49 409
BI  |Dlouhodoby nehmotny majetek 04 0 0 0 of
B.1. |Dlouhodoby hmotny majetek 05 55 827 0 55 827 41768]
B.lll.  |Dlouhodoby finanéni majetek 06 8061 0 8 061 7 6a1|
= Obézna aktiva 07 32377 0 32377 30 5694
Cl |Zasoby 08 0 0 0 of
CHl.  [Pohledavky 1208212)] 09 31396 0 31396 26 059]
C.11.1. |Dlouhodobé pohledavky 10 0 0 0 of
C 112, [Krétkodobé pohledavky 1 31396 0 31 396 26 059]
C13 |Casové rozhseni aktv 12 0 0 0 of
C.lll [Kratkodoby finantni majetek 13 0 0 0 of
CIV. [Penéni prostredky 14 981 0 981 45104
Io. Casove rozliseni aktiv 15 4 0 4 B |
oznat. PASIVA fad. | Stavvbéiném | Stav v minulém
¢ Gcet. obdobi Géet. obdobi
A B c 5 6
PASIVA CELKEM {17 16 96 269 79 984]
A. Viastni kapital 17 16 287 16 143
Al Zakladni kapital 18 2000 2000
ALl AZio a kapitalové fondy 19 0 0
AN Fondy ze zisku 20 0 0
A1V, |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 21 14 096 7585
AV Vysledek hospodafeni bé2ného GEetniho obdobi (+/-) 22 191 6 558
AV,  |Rozhodnuto o zdlohach na vyplatu podilu na zisku (-) 23 0 ]
B.+C. |Cizizdroje (t25a28)] 24 79278 62 663
B. Rezervy 25 0 651
C. Zavazky i 27a229)| 26 79278 62012
X Dlouhodobé zavazky 27 43720 35 210
C 1. [Kratkodobé 2avazky 28 35558 26 802
C.II.  |Casové rozlideni pasiv 29 0 of
D. Casoveé rozlideni pasiv 30 704 1178}
Sestaveno dne: 6.5.2024
Pravni forma G etni jednotky: as

Piedmét podnikani Gcetni jednotky:
Podpisovy zaznam




VYKAZ ZISKU A ZTRAT V DRUHOVEM ELENENI (v tisicich)
v piném rozsahu k Nézev, sidio a I Getnf jednotky
31.12.2023 CEE Real Estate a.s.
Vinohradské 2396/184
13000 Praha 3
Ugetnf obdobf
2023 05895464
Zpracovano v souladu s vyhlakou &. 500/2002 Sb.
Ozna¢. TEXT Cislo Skuteé&nost v G&etnim obdobl
A B fé((l:ku sledm;aném mln;lbm
I Triby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 9366 6453
1. Triby za prode] zbozi 02 0 0
A Vykonova spotfeba (.04a206)| 03 6937 5784
A1, Néklady vynaloZené na prodané zbozi 04 0 Y
A 2. Spotfeba materidlu a energie 05 781 479
A.3. Sluzby 06 6156 5 305
B. Zména stavu zésob viastni Einnost (+/-) 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 0 0
D. Osobni naklady (t.10az11)| 09 632 1083
D.1. Mzdové naklady 10 629 1063
D.2. y na &enl, pojiitdni a ostatni naklady t.12a213)] 11 3 20|
D.2.1. Nékiady na socialni zabezpe&en| a zdravotni pojistani 12 0 a7
D.2.2. Ostatn naklady 13 3 3
E. Uprava a hodnot v provozni oblasti (. 15+18+19)| 14 -73 73]
| X8 Upravy hodnot dlouhodobéh ah 6h t.16a217)| 15 0 0|
E1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 0 o
[e12. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 17 0 0
| 3 Upravy hodnot zasob 18 0 0
IE. Upravy hodnot pohledavek 19 -73 73
1. Ostatni provozni vynosy (r.21a223)| 20 15 198 9739
lil.1. | Trzby z prodaného diouhodobého majetku 21 15 070 5717
11.2. | Tr2by z prodaného materialu 22 0 0
111.3.  |Jiné provozni vynosy 23 128 4022
F. Ostatnl provozni niklady (.25a229)| 24 13 320 8881
Fa, Z(statkova cena prodaného diouhodobého majetku 25 13 142 4647
F.2. Zastatkova cena prodaného materidlu 26 0 0
F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 89 89
F4. Rezervy v provozni oblasti a i néklady pfistich obdobi 28 0 0
F.5. Jiné provozni naklady 29 89 4145}
* Provozni vysledek hospodafeni (t. 01+402-03-07-08-09-14+20-24)| 30 3748 371
V. Vynosy z dlouhodobého finanénih - podily (.32a233)| 31 0 21576'
IV.1. |Vynosy z podild - oviadana nebo oviadajici osoba 32 0 21 576
IV.2. _|Ostatni vynosy z podil 33 0 of
G. na prodané podily 34 0 12 310)
V. Vynosy z (.36a237)| 35 0 0
V.1.  |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviddana nebo ovlddajicl osoba 36 0 0
V.2. |Ostatnl vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. jici s im dlouhodobym finanéni Jotk 38 0 [
Vi 'Vynosové Groky a podobné vynosy (f.40a241)| 39 135 769
VI.1.  |Vynosové droky a podobné vynosy - ovliddana nebo ovladalicl osoba 40 0 0
VI.2. |Ostatnl vynosové troky a podobné vynosy 41 135 769
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J, uroky a podobné naklady (.44 a245)| 43 3679 3007
J.1. dové uroky a néklady - ovladané nebo oviddajicl osoba 44 0 0
J.2. Ostatnl nakladové Uroky a podobné naklady 45 3679 3007,
Vil Ostatni finanéni vynosy 46 57 19
K. Ostatni finanéni naklady 47 )| 0|
& Finanénl vysledek hospodafen| (+/-) (F.31-34+435-38+39-4243+46-47)| 48 -3 488 7047
- Vysledek h dafeni pfed (+/-) (. 30+48)| 49 260 7 418
L. Daf z pHjmi (.51a252)| S0 69 860
L1, Dar z pHjma splatnd 51 69 860
L2, Dar\ z pHjmG odloZend (+/-) 52 0 0
.. Vysledek h dafeni po zdanénl (+/-) (T.49-50){ 53 191 6 558
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni leénikam (+/-) 54 0 0
s Vysledek hospodafeni za G&etn| obdobl (+/-) (1. 53-54)| 55 191 6558
e Cisty obrat za GZetnf obdobi = I + Il + Il + IV. + V. + VL. + VIl (1. 01402+420+31+35+39+46) | 56 24 756 38 556]
Sestaveno dne: 6.5.2024
Prévn( forma Géetn| jednotky: as.
Predmét podnikani G&etnl jednotky:
Podpisovy zaznam:




Priloha Gcetni zavérce ve zkraceném rozsahu
k 31.12.2023

Predklédanéd G&etni zévérka spoleénosti byla zpracovéna na zékladé zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni gozdéjélch predpist a na zékladé
Vyhlésky & 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, kterym se stanovi obsah Gcetni z&vérky pro podnikatele. Udaje prilohy vychézejl zﬂéetnlf:ﬁ
pisemnosti ucetni jednotky (icetni doklady, Gcetni knihy a ostatni ucetni pisemnost) a zdalSich podkladi, které mé ucetni jednotka k dispozci.
Hodnotové Gdaje jsou vykdzény v celych tisicich K& pokud neni uvedeno jinak .

Béznym ucetnim obdobim se rozumi ucetni obdobi od 01.01.2023 do 31.12.2023
Minulym Gcetnim obdobim se rozumi aéetni obdobi od 01.01.2022 do 31.12.2022

A. Obecné Gdaje

1. Popis Gcetni jednotky (§ 39 odst. 1 pism. a) Vyhlasky)

Obchodni firma: CEE Real Estate

Sidlo: Vinohradskd 2396/184, 130 00 Praha 3

Pravni forma: Akciova spole¢nost

1€o: 05895464

Zapsana v obchodnim rejstfiku, ktery je veden: u Méstského soudu v Praze
Oddil: B Vlozka: 22276

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
Datum vzniku spoleénosti: 8. bfezna 2017

Rozhodujici pfedmét podnikani:

B. Pouzivané Géetni metody, obecné ucetni zdsady a zpusoby ocefiovani (§ 39 odst. 1 pism. b) + ¢) Vyhlasky)

1. ZpUsoby ocenéni a odepisovani majetku (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 1 Viyhlasky)

1.1. Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocefiovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahmuje cenu pofizeni a vedleji pofizovaci naklady.
1.2. Dlouhodoby majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je del3i neZ jeden rok a jehoZ ocenéni je v jednotlivém pfipadé vy3si nez 80 tis. KE u
hmotného majetku, a 60 tis. K& u nehmotného majetku.

Hmotny majetek ocefuje G&etni jednotka pofizovacimi cenami, tj. cenou pofizeni a vedlej$imi pofizovacimi naklady.
1.3. Cenné papiry a podily

Finan&ni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby nad jeden rok se vykazuje jako dlouhodoby, finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se
zAamérem drzby do jednoho roku jako kratkodoby.

Podily, cenné paplry a derivaty jsou pfi pofizeni ocenény pofizovacl cenou, véetné aZia a ndkladl s pofizenim souvisejicich.
1.4, Zvirata

2. Zpusoby korekci ocefiovani aktiv (§ 39 odst. 1 p/sm. b) bod 2 Viyhl&$ky)

2.1. Odepisovani

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovacl ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.

2.2. Opravné polozky a opravky k majetku
Stanoven( opravnych poloZek - G&etnl jednotka stanovi opravné poloZky na zakladé inventarizace.

3. Pfepoéet cizich mén na €eskou ménu (§ 39 odst. 1 p/sm. b) bod 3 Vyhlasky)

Utetnl operace v cizich ménéch provadéné béhem roku jsou Uétovany kurzem Ceské narodnl banky platnym ke dni uskute&néni Gdetniho piipadu.
K datu G&etnl zavérky jsou cizoménova akliva a pasiva pfepottena kurzem CNB platnym k datu, ke kterému je G&etnl zavérka sestavena.

4. Stanoveni redlné hodnoty majetku a zavazk( ocefiovanych realnou hodnotou, zmény realnych hodnot (§ 39 odst. 1 p/sm. b) bod
4 + § 39 odst. 1 pism. c) Vyhla$ky)

Tyto GZetnl piipady se v bé2ném G&etnim obdobl u GEetnl jednotky nevyskytly.




5. Odchylky od metod dle § 7 zakona o uéetnictvi

Finanéni vyjadfeni vlivu na

Zpusob odchyleni od § 7 zdkona o Géetnictvi

jetek a zévazky finan&ni si i vysledek hospodafeni

6. Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni tiéetni zavérky

Obsah zmény Datum zmény Vliv na rozvahu i naavzytkr:tz 2 Ohodnoceni zmény
Zapis zmény sidla spoleénosti do 0
obchodniho rejstriku 05:04.23 0 0
0
KomentaF k tabuice :
C. Dopliiujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat (§ 39 odst. 1 pism d) aZ i) + odst. 2 Vyhlasky)
1.1. Dlouhodobé zavazky ve Ihité splatnosti se splatnosti nad 5 let (§ 39 odst. 1 pism d) Vyhlasky)
Bézné Gcetni obdobi Minulé Géetni obdobi
Splatnost
z obchodniho styku ostatni z obchodniho styku ostatni
nad 5 let 0 0 0 0
‘ nad 10 let 0 0 0 0
| Komentaf k tabulce:
1 1.2. Dlouhodobé pohledavky ve Ihité splatnosti se splatnosti nad 5 let (§ 39 odst. 1 pism d) Vyhlasky)
1 Bé&zné ucetni obdobi Minulé Géetni obdobi
| Splatnost
z obchodniho styku ostatni z obchodniho styku ostatni
nad 5 let 0 0 0 0
nad 10 let 0 0 0 0
Komentaf k tabulce:
2.1. Pohledavky kryté vécnymi zarukami (§ 39 odst. 1 pism e) Vyhlasky)
Bézné a&etni obdobi Minulé G&etni obdobi
Druh pohledavky / dluznik Uéetni Uéetni Forma / povaha zaruky, pfip. jméno
fiodioti Forma / povaha zéruky, pfip. jméno ruéitele hodnota roditele
0 0
0 0
Celkem 0 0
Komentéaf k tabulce:
2.2. Zavazky / dluhy kryté vécnymi zarukami (§ 39 odst. 1 pism e) Vyhlasky)
Bézné G&etni obdobi Minulé G&etni obdobi
Druh zévazku / véFitel Uéetni Uéetni Forma / povaha zéruky, pfip. jméno
hodiiota Forma / povaha zéruky, pfip. jméno ruéitele Hodnota rolltels
0 0
0
Celkem 0
KomentaF k tabulce:
3. Zalohy, zavdavky, zapuj¢ky a avéry Elenam Fidicich, kontrolnich a spravnich organi (§ 39 odst. 1 pism f) Vyhlasky)
B&zné GEetni obdobi
& Gvé i B Splaceno k Odpls k Prominuto k
Zélohy, ::::;;k:“z:::tzﬁ;y adavéry Vyse Urok Splat h h h Zpusob zajisténi
- L_vémudnl |
fidicich organa 0
kontrolnich organd 0
spravnich organi 0
Celkem 0 XX XX 0 0 0 XX

Komentaf k tabulce:




Minulé G&etni obdobi
Zalohy, zavd X (i ¥ N Splaceno k Odpis k Prominuto k .
o ozk;:::“z:r"]:ky_a'“’"y Vyse Urok Splatnost n h h Zpssob zajisténi
P lenam: ‘
Fidicich organi 0
kontrolnich orgénd 0
spravnich organl 0
Celkem 0 XX XX 0 0 0 XX
Komentéar k tabulce:
B&zné Gcetni obdobi Minulé G&etni obdobi
Druh vynosu Ugetni Ucetni .
y , PFip. uvod Povaha vynosu, pfip. jeho pavod
Hodiiots Povaha vynosu, pfip. jeho p Hodniots vyl prip. je

0 0

0 0
Celkem 0 0
KomentaF k tabulce:

Bézné Gcetni obdobi Minulé Géetni obdobi
Druh nékladu Oéetni Uéetni &
o v Povaha nékladu, pfip. jeho pavod
hodnota Povaha nakladu, pfip. jeho puvod hodnota pfip. jeho p!

0 0

0 0
Celkem 0
Komentaf k tabulce:

5. Pohledavky a zavazky, které nejsou uvedeny v rozvaze (§ 39 odst. 1 pism h) Viyhlasky,

z toho:
. Celkova | ztoho: UJ v konsoli- | pfidruze-né f zévazk
Druh pohledavek / zavazka vye daérikn celku GEetni Splatnost Povaha a forma u
jednotky

VSechny pohledavky

V3echny zavazky/dluhy

z toho : podminéné zavazky

z toho : poskytnuté vécné zaruky

z toho : penzijni zavazky

=2 k=2K=2k=1 k=]

Komentar k tabulce:

6. Pramérny pfepoéteny pocet zaméstnancl v prabéhu uéetniho obdobi (§ 39 odst. 1 pism i) Viyhlasky)

k 31.12. k 31.3. k 30.6. k 30.9. k 31.12.
Stav: minulého | bé&Zného | b&Zného | béZného | bézného
obdobi obdobi obdobi obdobi
Pruamémy pfepoéteny poCet zaméstnancu 5 3 3
7. Informace o nabyti viastnich akcii nebo viastnich podila (§ 39 odst. 2 Viyhlasky)
Druh pohledavek / zdvazk( Ué&etni hodnota Datum pofizeni Obchodni podil

Komentéf k tabulce:

Sestaveno dne:

Sestavil:

Podpis statutamiho zastupce:

06.05.2024

MARTIN CIMALA

MARTIN CIMALA




. Informace ke zpravé o vztazich

Spole€nost v souladu se znénim zak. & 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, nema
povinnost zpracovavat zpravu o vztazich, nebot spoleénost neni ve smyslu pfislu§nych ustanoveni
tohoto zakona ovladanou osobou.




