EMISNI PODMINKY DLUHOPISU SPOLECNOSTI REZIDENCE BEZRUCOVA
S.R.O.

DLUHOPIS ,,Dluhopis Bezrucova®, ISIN: CZ0003560054
UPLNE ZNEN{ S UCINNOSTI OD 13. 11. 2024

Tyto emisni podminky byly vyhotoveny na zdkladé a v souladu s rozhodnutim jediného spoleénika
spolecnosti Rezidence Bezrucova s.r.o. spolecnosti FRAPET Capital s.r.0., ICO: 142 24 3 72, sidlem
Komenského 84, 667 01 Zidlochovice, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu
v Brné pod sp. zn. C 127253 ze dne 13. 11. 2024, kterym jediny spolecnik rozhodl o 1ipiném nahrazeni
emisnich podminek ze dne 19. 3. 2024, u¢innych do 12. 11. 2024, a to nize uvedenym znénim emisnich
podminek. ‘

I. UVODNI USTANOVENI

I.T  Tyto emisni podminky vydala jako emitent dluhopisti spolegnost Rezidence Bezruéova S.I.0.,
ICO: 211 59 475, sidlem Bezrutova 577, 667 01 Zidlochovice, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném u Krajského soudu v Brng& pod sp. zn. C 137698, jako emisni podminky ve smyslu § 2
zékona ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd&j8ich predpisi (dale jen ,,Zikon o
dluhopisech®). ‘

1.2 Tyto emisni podminky podrobn&ji vymezuji préva a povinnosti emitenta a vlastniki dluhopisi
v souvislosti s vydavanim dluhopisti emitentem a obsahuji dalsf informace o emisi dluhopisi.
1. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY DLUHOPIS(/

2.1  Tento ¢lanek stanovi zékladni naleZitosti a vlastnosti dluhopisti vydévanych na ziklad$ téchto
emisnich podminek. '

22 Emitentem je spole¢nost Rezidence Bezrudova s.r.o., ICO: 211 59 475, sidlem Bezrudova 577,
667 01 Zidlochovice, zapsand v obchodnim rejst¥iku vedeném u Krajského soudu v Brn& pod sp.
zn. C 137698 (déle jen ,,emitent*). :

Finan¢ni prostfedky, které emitent obdri za Upis dluhopisti z této emise budou vyuZity na
financovani koupg pozemki parc. &. 795, zastavénd plocha a nadvofi o vyméfe 227 m?, jeho¥
souddsti je stavba: Zidlochovice, €.p. 577, rod. dim (déle jen ,»Dam®); a parc. & 796, zahrada, o
vyméfe 543 m’ vie zapsdno vkatastru nemovitosti vedeném katastrdlnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi§ts Brno-venkov, LV 3277 (déle jen »Nemovitost®), dile
na financovéni pfestavby Domu a vystavbu nové stavby na Nemovitosti (dale jen ,,Pro jekt®),

2.3 Emitentovi bylo pfidéleno LEI: 31570006C61BGYUFOG13.
2.4 Dluhopisy nesou tento nazev: ,,Dluhopis Bezrucova®. '

2.5 Jmenovitd hodnota (jako dluzna &4stka) kazdého dluhopisu je 50 000,- K& (slovy: padesdt tisic
korun Ceskych). :

2.6 Minimalni vy3e investice je 50 000,- K¢ (slovy: padescit tisic korun ceskych).
2.7  Datem emise dluhopisti je 1. 4. 2024.
2.8 Dluhopisy jsou vydavény v listinné podob.

2.9 Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad. Dluhopisiim bylo pfifazeno identifika&ni ozna&eni podle
mezinarodniho systému &islovani CZ0003560054 (dale jen ,,ISIN%).

2.10 Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluZné &4stky) jsou splatné dne 31. 3. 2028. Prava
spojend s dluhopisem a prévo na splaceni dluhopisu ma osoba, ktera Je v seznamu vlastniki
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dluhopisti, vedeném emitentem v souladu s &. 11.3 tschto emisnich podminek, zapséna jako
vlastnik dluhopisu ke konci splatnosti dluhopisti.

2.11 Vynos dluhopisii je stanoven pevnou trokovou sazbou ve vy§i 9 % p. a. z Jmenovité hodnoty
dluhopisu.

2.12 Dluhopisy se tiro&f od data pripsani celého emisniho kurzu na bankovni et emitenta dle &1. 3.6
emisnich podminek (véetng) do (i) data své splatnosti, anebo do (ii) data, stanoveného emitentem
Jako datum jejich pfedasného splaceni v oznameni podle &l. 8.2 emisnich podminek, anebo do
(iii) data pfed¢asné splatnosti na adost vlastnika dluhopisu ve smyslu &]. 8.4 emisnich podminek,
anebo do (iv) data pfedasné splatnosti z diivodu neposkytnuti zajisténi ve smyslu &l. 6.4 nebo
6.5 emisnich podminek, a to podle toho, ktery z téchto dni nastane dffve. Prvnf vynosové obdob{
dluhopisu po¢iné od data emise a konéi dne 30. 4. 2024; nasledujici vynosova obdobi jsou mési¢ni
— pocinaji vZdy 1. dnem kalendéfniho mésice nasledujiciho po ptedchozim vynosovém obdobf a
konéi poslednim dnem tého# kalendafniho mésice, &i dnem splatnosti dluhopisu v piipadé
posledniho vynosového obdobi.

2.13 Vypotet vynosu dluhopisu piislusejici k jednomu dluhopisu za kazdé obdobi jednoho roku
se stanovi jako nésobek jmenovité hodnoty takového dluhopisu a trokové sazby vyjadrené
desetinnym &islem.

2.14  Pfi vypoétu vynosu dluhopisu prislusejiciho k dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku se ma za
to, Ze jeden rok obsahuje tfi sta Sedesat dnf rozdélenych do dvanécti mé&sici po tficeti dnech,

pliemZ v pfipadé netplného mésice se bude vychdzet zpottu skutednd uplynulych dni
(konvence pro vypo&et tiroki ,,BCK Standard 30E/3 60).

2.15 Pfi vypottu' vynosu z kazdého jednotlivého dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje na miliéntiny (na $est desetinnych mist, tj. na deseti tisiciny haléfa). Celkova ¢4stka
vynosu ze viech dluhopis, vyplacend jednomu vlastnikovi dluhopist, se zaokrouhluje na setiny
(1. na celé halére).

2.16 Vynos dluhopisii bude vyplacen po kaZdém vynosovém obdobi potinaje koncem prvniho
vynosového obdobi podle ¢1. 2.12 t&chto emisnich podminek zpétng, a to vzdy do 10. dne

nasledujictho po uplynulém vynosovém obdobi. Vynos za posledni vynosové obdobi bude
vyplacen do 31. 3. 2028,

2.17  Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu ma osoba, ktera Jje v seznamu vlastniki dluhopisii, vedeném
vsouladu s €l. 11.3 emisnich podminek, zapséna jako vlastnik dluhopisu vzdy ke konci 20.
kalendainiho dne mésice, kterym konéi piislusné vynosové obdobi. Pravo na vyplaceni vynosu
dluhopisu za posledni vynosové obdobi, které potind od 1. 3. 2028 a kongi 31. 3. 2028 ma osoba,
ktera je vseznamu vlastnikéi dluhopisii, vedeném v souladu s &l 11.3 emisnich podminek,
zapsand jako vlastnik dluhopisu ke dni splatnosti dluhopisu, tj. k 31. 3. 2028.

2.18 Pravo na vynos dluhopisu nemiize byt od dluhopisu odd&leno.

2.19 Dluhopisy budou splacen;lr a vynos dluhopisti bude vyplacen na bankovni adet, ktery za tim
t¢elem vlastnik dluhopisu emitentovi pisemng sdli. ,

2.20 Dluhopisy budou oznadeny &isly v nepfetrZité fad& od &fsla 0001 do &isla 0490.
2.21 Dluhopisy jsou b&nymi dluhopisy (nikoli zvlastniho druhu).
2.22 Dluhopisy nejsou podiizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 Zakona o dluhopisech.

III.ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY EMISE

3.1 Dluhopisy lze upisovat kdykoli v priib&hu lhity pro upisovani, kterd potina dnem vydani t&chto
emisnich podminek dluhopist a kon&i dne 28. 2. 2028. Emitent je oprévnén emitovat dluhopisy
az do vy3e ptedpokladané celkové jmenovité hodnoty emise dluhopist i po uplynuti této Ihiity
pro upisovani. ‘

3.2 Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické & pravnické osoby na tizemi{ Evropské unie. Emitent
nehodl4 7idat o pfijeti emise k obchodovani na regulovaném trhu a hodla dluhopisy nabizet
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vefejné pouze vramci vyjimky de minimis ve smyslu €l. 1 odst. 3 Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. &ervna 20 17, o prospektu, ktery m4 byt uvefejnén
pii vefejné nabidce nebo pijeti cennych papiri k obchodovéni na regulovaném trhu, a o zrugeni
smérnice 2003/71/ES, a proto emitent nevydava a neuvefejiiuje prospekt cennych papirii dle
tohoto nafizeni. ‘

3.3 Dluhopisy lze upisovat osobn& na adrese sidla emitenta, pfipadng na jiné adrese dle dohody
upisovatele a emitenta. Upis bude proveden podpisem objednavkového formuldre k uipisu
dluhopisii a vyznalenim prvntho vlastnika na rub dluhopisu. Podpisem objednavkového
formulafe upisovatel potvrzuje pravdivost Udajii v ném uvedenych a sviij souhlas s t&mito
emisnimi podminkami a pravy a povinnostmi z nich vyplyvajicimi.

3.4 Emisnf kurz dluhopisu (j. pen&#ni &4stka stanovens ke dni podpisu smlouvy o tpisu, za kterou
emitent dluhopis vydava a kterou je upisovatel povinen emitentovi podle smlouvy o upisu
zaplatit) do dne emise dluhopisu odpovida 100 % (slovy: jednomu stu procentiim) jmenovité
hodnoty dluhopisu, tj. &4stce 50 000,- K& (slovy: padesct tisic korun deskych).

3.5 Emisni kurz dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit emitentovi do pé&ti (5) dnt ode dne podpisu
objednévkového formulate k tpisu dluhopisii. Dluhopis nebude vydan dfive, ne? emitent obdr{
Uhradu emisniho kurzu.

3.6 Emisni kurz dluhopisti se spléci bankovnim pfevodem na Gi¥et emitenta & 2002776936/2010,
vedeny u spole¢nosti Fio banka, as., VS: RCYIC upisovatele, nedohodne-li se emitent
s upisovatelem pisemng jinak. V pFipadé placeni formou bankovntho ptevodu je emisni kurz
Fadné splacen okamZikem ptipsani &4stky emisniho kurzu na bankovni Ucet emitenta.

3.7 Dluhopisy budou pfeddvany upisovateliim nejpozdéji do tficeti (30) dnfi po dni splaceni jejich
emisniho kurzu, a to vyznadenim vlastnika dluhopisu a pfeddnim dluhopisu osobné nebo
prostfednictvim postovni sluzby. Upisovatel je povinen podepsat predavaci protokol dluhopisu
a pfedat nebo zaslat jej zpét emitentovi. ‘

3.8 Kromé predavani dluhopisti postupem popsanym vySe je téZ emitent opravnén postupovat tak,
Ze pfi vydani dluhopist jako upisovatel nabude dluhopisy nejprve do svého vlastnictvi a a¥ poté
je pfevede na dal¥i osobu. - -

3.9 Predpokladand celkova jmenovitd hodnota emise dluhopisti je 24 500 000,- K& (slovy: dvacet
CtyFi milionit pét set tisic korun ceskych). :

3.10 Ohodnoceni bonity emitenta (rating) nebylo provedeno.

IV.ZAJISTENI DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENT

4.1  Zéavazky emitenta vyplyvajici z dluhopisii a téchto emisnich podminek budou zajidtény zastavnim
pravem k Nemovitosti zfizenym ve prosp&ch Agenta pro zaji$téni, a jeho prostfednictvim tak pro
ostatni vlastniky dluhopist, pfitem? toto z4stavni pravo ve prospéch Agenta pro zaji§téni bude
ztizeno jako prvni v pofadf spole¢né se zakazem zcizeni a zatizeni tohoto pifedmétu zéstavy

(zastavni pravo dle &l. 4.1 téchto emisnich podminek dale jen jako ,,Zaji¥t&ni).

4.2 K zajisténi zavazki emitenta vyplyvajicich z dluhopisi a t&chto emisnich podminek slouZi dale
nasledujici povinnosti emitenta a opatieni:

- emitent se zavazuje, Ze hodnota Nemovitosti bude k rozhodnému dni vZdy rovna nebo vy3si
neZ objem upsanych dluhopisti, pfi¢emZ rozhodnym dnem je vzdy posledn{ den kalendétniho
Ctvrtleti. Emitent tak zajisti, e hodnota LTV bude k rozhodnému dni vidy dosahovat
maximaln€ 100 %. Pokud k rozhodnému dni bude hodnota LTV vy3¥i neZ 100 %, je emitent
opravnén toto porufeni napravit do 1 mésice po rozhodném dni. V opatném ptipadé je
emitent povinen pferusit (ipis dluhopisi, a to aZ do doby, kdy hodnota LTV bude op&t rovna
nebo niZ¥i nez 100 %;

- emitent je povinen v pravidelnych mési¢nich intervalech, piipadné kdykoliv na #4dost Agenta
pro zajisténi, zasilat Agentovi pro zajist&ni fotodokumentaci realizace Projektu a dale veskeré
faktury, bankovni vypisy a jiné dokumenty, které si Agent pro zaji3téni vyZ4d4, a to za Gidelem
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

5.1

prokazani prostavénosti Projektu a naplnéni ti¢elu na ktery maji bﬁt pen&Zni prostfedky
ziskané z této emise pouZity viz €l. 2.2 téchto emisnich podminek;

- emitent je oprdvn&n provést vyplatu vlastnich zdroji pouze v pfipad®, Ze hodnota
Nemovitosti dle znaleckého posudku, ktery nesmi byt star$i neZ 3 mésice pfed datem
planované vyplaty, dosahuje nejméné vy3e celkové jmenovité hodnoty emise stanovené v ¢l
3.9 t&chto emisnich podminek.

Dokumentace zfizujici Zajisténi bude vlastnikiim dluhopisii k dispozici k nahlédnuti v sidle
emitenta, kde jim bude rovnéz k dispozici i v elektronické podobé na nosiéi informaci, ktery
umoziiuje uchovani a reprodukci v nezménéné podobé a dale na webovych strankach emitenta
https://www.rezidencebezrucova.cz/.

Agent pro zajidténf zastupuje vlastniky dluhopisii a je v postaven{ spole¢ného a nerozdilného
véfitele s kaZdym jinym vlastnikem dluhopisu ohledng dluhu emitenta vyplyvajiciho z dluhopisti
vidi takovému vlastnikovi dluhopisu.

Ke dni vyhotoveni t&chto emisnich podminek je agentem pro zaji5t&ni spole¢nost eastbutton s.r.o.,
ICO: 293 63 209, sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, zapsana v
obchodnim rejstffku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 254501 (déle jen ,,Agent
pro zajisténi*). Vztah mezi emitentem a Agentem pro zaji¥t&ni v souvislosti s pfipadnou realizaci
Zajisténi dle t&chto emisnich podminek ve prosp&ch vlastnikii dluhopisti a v souvislosti s
nékterymi dal¥fmi administrativnimi tkony v souvislosti se zajiitnim je upraven smlouvou
uzavienou mezi emitentem a Agentem pro zajidténi (ddle jen ,Smlouva sagentem pro
zajiSténi*). Stejnopis této Smlouvy s Agentem pro zajidténi je k dispozici vlastnikiim dluhopisii
v sidle emitenta. Tato Smlouva s Agentem pro zaji$t&ni bude téZ zpiistupnéna na webovych
strankach emitenta https://www.rezidencebezrucova.cz/.

Pfi plnéni funkce agenta pro zajil§tém' je Agent pro zajidténi povinen postupovat s odbornou pééi,
v souladu se z4jmy vlastnikti dluhopisii a je vazan jejich pokyny ve form& rozhodnuti schiize
vlastniki. '

Agent pro zajist&€ni je opravnén a povinen v souladu s pfisluinym rozhodnutim schiize vlastniki
jako spoletny a nerozdilny véfitel s kaZdym piislu¥nym jednotlivym vlastnikem dluhopist
(ohledné penéZitého zdvazku emitenta vyplyvajiciho z dluhopisti vii¢i takovému vlastnikovi
dluhopisti) poZadovat po emitentovi uhrazeni jakékoli éastky, kterou je emitent povinen uhradit
kterémukoli vlastnikovi dluhopisti ohlednd pen&Zitého zdvazku emitenta vyplyvajiciho
z dluhopisii nebo téchto emisnich podminek.

Agent pro zaji§téni je spoletnym a nerozdilnym véfitelem s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisii (ohledn& pendZitého zdvazku emitenta vyplyvajiciho z dluhopisii viiéi takovému
vlastnikovi dluhopist), Zadny z vlastnik dluhopist (kromé& Agenta pro zajisténi) neni viiéi
jinému vlastnikovi dluhopisti (kromé& Agenta pro zajit€ni) spole¢nym a nerozdilnym véfitelem
vidi emitentovi.

Upisem ¢&i koupi dluhopisti kazdy vlastnik dluhopisti souhlasi, Ze agent pro zaji§téni bude
spoleénym a nerozdilnym véfitelem ohledn& dluhopisii s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisii a soudasn& agenta pro zajisténi povéfuje, aby vykondval sva prava a povinnosti podle
téchto emisnich podminek. Upisem &i koupi. dluhopisti déle ustanovuje kazdy vlastnik dluhopisii
agenta pro zajisténi, aby piisobil jako jeho zmocnénec a zmoctiuje agenta pro zajist&ni, aby svym
jménem a ve prospéch vlastnika dluhopisii vykonaval viechna prdva, pravomoci, opravnéni a
rozhodovaci prava, ktera vypI)’/-vaji ze Zajisténi.

V. POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI VYMAHANI DLUHU A VYKONU

ZAJISTENI

V piipadg, e se emitent dostane do prodleni s jakoukoli platbou v souvislosti s dluhopisy nebo
témito emisnimi podminkami a toto poruSeni nenapravi ani do tficeti (30) dni, poté co bude
vlastnikem dluhopisu nebo Agentem pro zaji$téni na toto prodleni pisemné upozornén, je takovy
vlastnik dluhopisu nebo Agent pro zaji§téni opravnén.svolat schizi vlastniki dluhopisty, kterd
rozhodne o vykonu zaji§téni.
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5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Rozhodne-li schiize vlastnikii prostou v&t§inou hlasii pfitomnych vlastnikti dluhopisii o vykonu
zajisténi, rozhodne schiize vlastnikli zAroveti o zptisobu a postupu vykonu zajiténi.

Vykon zaji¥t&ni dle rozhodnuti schiize vlastnik®i provadi Agent pro zaji$téni. Pfed zapoletim
vykonu zaji$t&ni je Agent pro zaji¥t&ni opravnén vyZédat si po vlastnicich dluhopisti pfiméfenou
zalohu na naklady spojené s vykonem zaji§téni a dal$i nezbytnou souéinnost ¢i ujisténi od
vlastniki dluhopisii (v&etné slibu od§kodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s vykonem zajiténi,
které by nebyly uhrazeny emitentem fadné a v&as) souvisejici s jeho sluzbami pfi vykonu
zajist&ni. Vyt&Zek z vykonu zajidténi pak Agent pro zajiiténi po odeéteni svych nakladi,
pfipadnych daldich nakladi na vykon zaji$t&ni, své odmény ujednané s emitentem a vypofadani
piipadné zdlohy mu poskytnuté vlastniky dluhopist, vyplati vlastnikiim dluhopist tak, Ze kazdy
vlastnik dluhopisu obdrZi za kaZdy jim vlastnény dluhopis stejnou &ast z vytézku. V piipadé, ze
vytéZek z vykonu zaji¥téni nebude postadovat k uhradé veskerych pohledédvek z dluhopis,
neuspokojend &ist pohleddvek z dluhopisii bude vymahatelnd proti emitentovi v souladu
s pravnimi pfedpisy.

Pfipadny pfebytek pak bude po ihradé veskerych dluhii z dluhopisti vracen emitentovi. V prib&hu
vykonu svych povinnosti bude Agent pro zaji$téni informovat vlastniky dluhopisti o postupu pfi
vykonu zaji§téni a o obsahu kaZdého, dle jeho vyhradniho nazoru, vyznamného ozndmeni nebo
dokladu, ktery jako Agent pro zaji¥t&ni vyhotovi & obdrzi od Emitenta nebo jiné osoby
v souvislosti se zajist&nim, a to zplisobem uvedenym v &1. 11.11 téchto emisnich podminek.

VL.DOHODA O PRIME VYKONATELNOSTI A POSTUP V PRIPADE
PRODLENI SE ZAJISTENIM

Emitent se zavazuje do tficeti (30) dnil od data emise dluhopisii podepsat dohodu o zévazku
emitenta splnit pohledavky vyplyvajici z dluhopisti a emisnich podminek ve prosp&ch Agenta pro
zaji§téni se svolenim k nafizeni a provedeni vykonu rozhodnuti (exekuce) podle § 71b a nasl.
zdkona & 358/1992 Sb., o notéfich a jejich innosti (notafsky fad), v platném znénf (déle jen
,Dohoda o pFimé vykonatelnosti”). Naklady na uzavieni Dohody o ptimé vykonatelnosti nese
v plné vy§i emitent. Notafe k sepsdni Dohody o pifimé vykonatelnosti je opravnén zvolit Agent
pro zajist&ni dle svého vlastniho uvaZeni.

Upisem & koupi dluhopisti ustanovuje kazdy vlastnik dluhopisti Agenta pro zaji¥t&ni, aby ptisobil
jako jeho zmocnénec a zmociiuje agenta pro zajidténi, aby vystupoval jako jedind strana Dohody
o pfimé vykonatelnosti a aby svym jménem ve prospéch piisluiného vlastnika dluhopisii
vykonaval viechna prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji z Dohody
o piimé vykonatelnosti.

Na &innost Agenta pro zajidténi v souvislosti s Dohodou o piimé vykonatelnosti se pouZiji
obdobné ustanoveni &l. 4.4 az 4.7 a &l. V. téchto emisnich podminek.

Pokud nedojde k uzavieni Dohody o pfimé vykonatelnosti dle &l. 6.1 emisnich podminek nebo
nebude zfizeno Zajisténi dle €l. 4.1 & 4.2 té€chto emisnich podminek je emitent povinen
neprodlené svolat schiizi vlastnikli, na které odivodni takovou skutednost. Schiize vlastnikt
nésledn& prostou vétSinou hlasi pfitomnych vlastnikdi dluhopist rozhodne o dal$im postupu,
v&etn& piipadného prodlouZeni lhity k uzavieni Dohody o pHmé vykonatelnosti nebo ziizeni
Zajisténi dle &l. 4.1 & 4.2 téchto emisnich podminek, stanoveni lhiity k uzavieni Dohody o pfimé
vykonatelnosti nebo zfizeni Zaji$téni dle &l. 4.1 &i 4.2 t&chto emisnich podminek nebo o pfedZasné
splatnosti dluhopis. ‘ ‘

Jestlize schiize vlastnikii nerozhodne o preddasné splatnosti dluhopist, pak osoba, ktera byla
opravnéna k téasti a hlasovani na schizi vlastnikii a podle zapisu z této schiize vlastnikid pro
pfijeti usneseni schiize vlastnikti nehlasovala (tj. hlasovala pro jiné usneseni neZ usneseni o
pfed&asné splatnosti nebo nehlasovala) nebo se piislu$né schiize vlastnikl nezii¢astnila (déle také
jen ,,Zadatel”), mii¥e poZadovat pfed€asné splaceni jmenovité hodnoty a pomé&mé €asti vynosu
dluhopist, jichZ byla vlastnikem k rozhodnému dni pro G¢ast na schiizi vlastnikti a které od
takového okamZiku nezcizi. Toto prdvo musi byt Zadatelem uplatnéno do tficeti (30) dnil od
uvefejnéni takového usneseni schiize vlastnikii pisemnym oznidmenim zaslanym Agentovi pro
zajiténi, jinak zanikd. Vy3e uvedené &éstky se stdvaji splatné do tficeti (30) dnit ode dne, kdy
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7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

byla takova Z4dost Agentovi pro zaji¥t¥ni dorugena. Tento den je dnem pfed€asné splatnosti
dluhopisu. V Z4dosti je nutné uvést podet kusii dluhopisd, o jejichZ splaceni je v souladu s timto
¢lankem Z4ddno. Zadost musi byt pisemnd, podepsand osobami oprdvnénymi jednat jménem
7adatele.

VIL SCHUZE VLASTNIiKU DLUHOPISU
Emitent oznamuje konani schiize vlastnikil zaslanim oznadmeni doporugenou postou na po3tovni

adresy nebo e-mailem na e-mailové adresy vlastnikli dluhopisii, které mu byly za tim U¢elem
sd&leny, pfipadné zvefejnénim v souladu s &l. 11.12 emisnich podminek.

Za splnéni podminek stanovenych Zdkonem o dluhopisech je ptipustné rozhodovéani mimo schiizi
vlastnikil. Osoba oprivnénd svolat schiizi vlastniki roze3le ndvrh rozhodnuti zplsobem
stanovenym v €l. 7.1 emisnich podminek. .

Jin4 osoba, kterd je oprdvnéna schiizi vlastniki dluhopist svolat, vyjma Agenta pro zaji§téni,
oznamuje kondani schiize vlastnikli uvefejnénim v Obchodnim véstniku. Soudasng svolavatel
doruéi ozndmeni, a to nejpozd&ji p&t (5) pracovnich dnii pfed uplynutim zdkonné lhiity pro
oznameni schiize vlastnikdl, emitentovi do jeho sidla s vyzvou, aby toto oznidmeni sdélil
vlastnikiim dluhopisii zpiisobem uvedenym v &lanku 7.1 emisnich podminek. Emitent je povinen
oznémeni takto sdélit do péti (5) pracovnich dnil ode dne, kdy vyzvu svolavatele obdrZel.

Agent pro zaji¥téni jé oprdvnén svolat schiizi vlastnikil v piipad€, Ze je emitent v prodleni
s jakoukoli platbou &i povinnosti v souvislosti s dluhopisy nebo t&€mito emisnimi podminkami a
toto porueni trva déle neZ 30 dnil. Agent pro zajisténi svolava schiizi vlastniki jako emitent, tj.
postupem dle &l. 7.1 t&chto emisnich podminek.

Kazdy svolavatel je povinen oznédmit svolani schiize vlastnikti dluhopisti ve [hité stanovené
zakonem.

Schiize vlastnikii dluhopisti je opravnéna i¢astnit se osoba, ktera je vlastnikem dluhobisu ke konci
sedmého (7) dne piedchdzejiciho dni konani schiize vlastnikl, uvedenému v ozndmeni
svolavatele v souladu s &l. 7.1, 7.3 €i 7.4 emisnich podminek.

VIIL MOZNOST PREDCASNEHO SPLACENI DLUHOPISU A MOZNOST

ZESPLATNENI DLUHOPISU

Emitent ma pravo kdykoli pfedtasné splatit jednotlivé dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem.

Emitent je povinen své rozhodnuti o pfed€asném splaceni dluhopisii ozndmit dotfenym
vlastnikiim dluhopisti odeslanim pisemného sdélenf na jemu zndmé adresy dotéenych vlastniki
nebo jinym prokazatelnym zpisobem, pifpadné zvefejnénim v souladu s €. 11.12 emisnich
podminek, a to nejdiive tficet (30) dni a nejpozdéji deset (10) dni pfede dnem piedEasného
splaceni. Pravo na splaceni dluhopisu ma v takovém pfipadé osoba, ktera je v seznamu vlastniki
dluhopisti, vedeném v souladu s &l. 11.3 emisnich podminek, zapséna jako vlastnik doteného
dluhopisu ke konci dne, ktery o deset (10) dni pfedchdzi dni pfed€asného splaceni uvedenému
v takovém ozndmen{ emitenta.

Emitent je oprdvnén dluhopisy pfed¢asné splatit na Gcet, ktery mu za tim U¢elem nejpozdéji do
patého (5) dne pfede dnem pfedcasného splaceni dluhopisii, uvedeného v oznameni emitenta
podle €l. 8.2 emisnich podminek, dotéeny vlastnik dluhopisii pisemné sdéli. Nesdéli-li mu
dotéeny vlastnik jiny G&et, je emitent opravnén dluhopisy pfedéasné splatit na udet, ktery mu
dot&eny vlastnik sd&lil naposledy pro téely vyplaty vynosu z dluhopisu &i splaceni dluhopisu.
Pokud emitentovi nebyl sd&len takovy u&et, je emitent oprévnén dluhopisy pfedasné splatit na
udet advokatni tischovy ve prospéch vlastnika, o &emZ bude vlastnika pfiméfené informovat.
Pokud se vlastnik nepfihldsi advokatovi do jednoho (1) roku od pfipsani pen&z do advokatni
uschovy, pfipadnou penize emitentovi. Advokétni ischovu hradi ten, komu jsou prostfedky
advokatem poukazany.
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Vlastnik dluhopisii m4 pravo Zadat splaceni jednotlivych dluhopisti pfede dnem jejich splatnosti,
a to nejdfive po uplynuti polovidni doby ode dne pfevodu dluhopisu na prvniho nabyvatele
odli¥ného od emitenta do data splatnosti dne 31. 3. 2028. Vlastnik dluhopisii je povinen své
rozhodnuti o splaceni dluhopist oznimit pisemné emitentovi nejpozdéji devadesat (90) dni prede
dnem pozadovaného splaceni. Pfedtasné splaceni podléha schvéleni emitentem. V pfipadé, Ze
celkova predasné vyplacena &éstka od data emise presdhne 1 000 000,- K& (slovy: jeden milion
korun Seskych) za viechny dluhopisy vydané dle t&chto emisnich podminek, je emitent opravnén
v z4jmu ochrany své platebni schopnosti a/nebo svych véfitelii odloZit datum splatnosti
pozadované vlastnikem dluhopisi a den splatnosti urgit odli¥n& od dne poZadovaného splaceni, a
to i opakovang, Datum splatnosti v takovém p¥ipad& bude emitentem uréeno nejpozdéji jako den
kone¥né splatnosti dluhopist. Takto vlastnik dluhopisi miZe fakticky pfijit o své pravo
pred&asného splaceni. V piipadg, Ze vlastnik dluhopisu uplatni toto pravo, bude ¢4stka k zaplaceni
ze strany emitenta sniZena o poplatek za pfed¢asné splaceni. Poplatek za pfed¢asné splaceni se
rovnd jednoroénimu vrokovému vynosu z dluhopisi. Toto ustanoveni nema vliv na pravo
vlastnika dluhopisu pfevést dluhopis kdykoliv na jinou tfeti osobu, aniz by se na tento pfevod
vztahoval jakykoliv poplatek ze strany emitenta.

V ptipadé prodleni emitenta s plnénim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z emisnich podminek
del3im neZ 15 kalendainich dnti je Agent pro zaji¥t&ni opravnén pisemnym ozndmenim zaslanym
emitentovi prohlasit viechny dosud nesplacené dluhopisy za okamZité splatné (¢imz se piisludné
dluhopisy stavaji okamzit& splatné spoledné s veskerymi dosud nevyplacenymi Groky).

V pfipad¥ prodleni emitenta s pln&nim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z emisnich podminek a
Smlouvy s Agentem pro zaji§t&ni je emitent povinen zaplatit smluvni pokutu ve vy3i-0,1 % denné
z dosud nesplacené jistiny dluhopisii, a to k rukam Agenta pro zajisténi. Nrok na tuto smluvni
pokutu vznika i bez ozndmenf prodleni emitentovi ze strany agenta pro zajiténi. Smluvni pokuta
se stavé splatnou 5. dnem po dorudeni vyzvy agenta pro k zaji§téni k jeji Ghrad&. Agent pro
zajist¥ni je opravnén si smluvni pokutu mu uhrazenou emitentem ponechat jako zalohu na ndklady
spojené s vykonem zajidténi dle &l. 5.3 téchto emisnich podminek. V pfipadé, kdy Agentovi
nevznikne narok na odmé&nu dle téchto emisnich podminek nebo Smlouvy s agentem pro zajisténi,
tato zaloha bude rozdlena pomé&mné mezi vlastniky dluhopisii dle &l. 5.3 t&chto emisnich
podminek.

IX.ZDANOVANI VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos dluhopisti bude zdatiovdn v souladu s platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky,
zejména v souladu se zék. &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, v platném znéni.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynosil dluhopisii budou provad&ny bez sraZky dani
&i poplatk®i jakéhokoli druhu, ledaZe takové srd?ka dani nebo poplatky budou vyZadovany
piisluSnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky G&innymi ke dni platby. Bude-li Jakakoll sraZka
dani & poplatki pravnimi predpisy Ceské republiky vyZadovéna, nebude emitent povinen hradit
vlastnikiim dluhopist Zadné dal3{ €astky jako ndhradu takovych sraZek dani &i poplatkil.

Podle prévni tpravy u&inné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z trokovych
pfijm plynoucich z dluhopisu fyzické osobé, ktera je Seskym dafiovym rezidentem (nebo &eské
stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni deskym dafiovym rezidentem), vybirdna daii srdZkou
u zdroje; soudasna sazba této dané je 15 %.

Podle prévni upravy Gginné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je urokovy piijem,
plynouci z dluhopisu osob&, kterd je ¢eskym daflovym rezidentem (pfipadng Ceské stdlé
provozovné pravnické osoby, kterd neni éeskym datiovym rezidentem), soudésti jejiho obecného
zékladu dan& podléhajiciho pfisluiné sazbé dané z pifjmu.

V pfipad& urokovych pi{jmi realizovanych ¢eskym dafiovym nerezidentem bude pfihlédnuto
k pfipadné smlouvé o zamezen{ dvojiho zdanéni.

Opravnéna osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovéme doloZit, ktery datiovy reZim
se na ni uplatiiuje a odpovidd za pravdivost takového sdéleni a phpadné nésledky jeho
nepravdivosti.
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X. IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICICH SE NA VYDANI DLUHOPISU,
]?ALSiCI-I 0SOB PODILEJICICH SE NA CINNOSTI EMITENTA A DALSI
UDAJE '

Vydéni dluhopisu, splacenf dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zajiStuje emitent,
tj. spole€nost Rezidence Bezrufova s.r.o., 1CO: 211 59 475, sidlem Bezruova 577, 667 01

Zidlochovice, zapsan4 v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v B& pod sp. zn.
C 137698, a to zpisobem popsanym v emisnich podminkéch.

Emitent vznikl dne 23. 1. 2024, pfitem# pfedmétem jeho podnikatelské &innosti je prondjem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Dle planti emitenta je planovany pomér cizich zdrojii k vastnimu kapitélu v obdobi 12 mésict
pfed datem splatnosti Emise 70:30.

Skutegnymi majiteli Emitenta jsou Franti¥ek Pokorny, dat. nar. 27. 10. 1985, bytem Lidicka 685,
667 01 Zidlochovice a Petr Koryt'ak, dat. nar. 29. 4. 1984, bytem &.p. 51, 669 02 Dyjakovicky,
ktefi emitenta shodn& ovladaji skrze 50% podilu v matefské spole¢nosti emitenta, tj. spole¢nosti
FRAPET Capital s.r.0., ICO: 142 24 372, sidlem Komenského 84, 667 01 Zidlochovice, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné& pod sp. zn. C 127253.

Osoby ve vrcholném vedeni emitenta jsou:

—  Petr Koryt'4k, dat. nar. 29. 4. 1984, bytem &.p. 51, 669 02 Dyjakovitky, ktery vykonéva
funkei jednatele. Pan Korytdk mé 10 let praxe v oboru ¢innosti emitenta, pfiemZ
nejdileit&jsi pracovni zkusenosti ziskal ve spolegnostech Adamov Hills, s.r.o., Najmito
s.r.0., Frapet Capital s.r.o.

- Be. Frantidek Pokorny, dat. nar. 27. 10. 1985, bytem Lidick4 685, 667 01 Zidlochovice,
ktery vykonavé funkci jednatele. Pan Pokorny ma 10 let praxe v oboru &innosti emitenta,
pfigemz nejdileit&jsi pracovni zkuenosti ziskal ve spole¢nostech Adamov Hills, s.r.o0.,
Najmito s.r.o., Frapet Capital s.r.o. - '

Utetni zavérky emitenta nejsou zvefejnény, vzhledem k tomu, Ze k datu emise nebylo skonceno
1. G&etni obdobi emitenta.

Emitent neni soudasti #4dného konsolida¢niho celku.

XI.SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Emitent je viiéi upisovateliim zavézan v souladu s témito emisnimi podminkami a souvisejicimi
pravnimi pfedpisy podinaje dnem podpisu objednivkového formuléte dle &l. 3.3 emisnich
podminek a tihrady emisniho kurzu dluhopisi.

S dluhopisy jsou ode dne jejich vydéni spojena vzijemnd prédva a povinnosti jejich vlastniki
a emitenta, kterd vyplyvaji ztdchto emisnich podminek a souvisejicich prdvnich pfedpist,
tj. zejména pohledavky vlastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu
dluhopisu.

Seznam vlastnikd dluhopisti, vydanych podle t&chto emisnich podminek (evidenci dluhopisi),
vede v souladu se zdkonem o dluhopisech emitent, tj. spolednost Rezidence Bezrufova s.r.o.,
ICO: 211 59 475, sidlem Bezrutova 577, 667 01 Zidlochovice, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném u Krajského soudu v Brng pod sp. zn. C 137698.

V ptipad¥ pfevodu dluhopisu je predchozi vlastnik dluhopisu povinen pisemné oznédmit tuto
skutetnost emitentovi nejpozdéji do patnacti (15) pracovnich dni ode dne, kdy vlastnictvi
k dluhopisu novy vlastnik nabyl a emitent je povinen tuto zmé&nu zaznamenat do seznamu
vlastnikd vedeném emitentem. Emitent je povinen Agentovi pro zaji$téni k jeho #édosti kdykoliv
pfedloZit seznam vlastnikii dluhopisi.

V ptipadé odiivodn&nych pochybnosti o tom, kdo je vlastnikem dluhopisu, je emitent opravnén
splnit své zavazky vyplyvajici z dluhopisti uloZenim pfedmétu plnéni do advokétni Gschovy.
Pokud do jednoho (1) roku od uloZeni do advokétni ischovy nebude pravomocné vyfesena otdzka
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vlastnictvi dluhopisu, propadd &astka v advokétni Gischové ve prospéch emitenta. Po dobu
soudniho fizeni se tato Ihiita stavi. Advokétni ischovu hradi ten, komu jsou prostfedky advokétem
poukazany.

11.6 Zavazky souvisejici s dluhopisj' budou pln&ny v platné eské meéné.
11.7 Préva spojena s dluhopisy se proml&uji uplynutim tf let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprve.

11.8 Vedkeré doby pln&ni, uvedené v téchto emisnich podminkach, jsou stanoveny ve prospéch
emitenta. Ped stanovenou dobou plnéni tak v&fitel neni oprdvnén poZadovat plnéni, aviak
emitent je opravn&n plnit svilj zavazek.

11.9 V ptipadé jakychkoliv pochybnosti ohledné udaje, vztahu_uciho se k vlastnikovi dluhopist, ktery
je pro plnéni emitenta souvisejici s dluhopisy zapotiebi, je emitent opravnén vyZadat siod
dotteného vlastnika dluhoplsﬁ pisemné sd&leni takového tidaje s jeho Gifedn& ovéfenym podpisem
a vlastnik dluhopisu je povinen mu je dorudit bez zbyte¢ného odkladu po obdrZeni Zédosti
emitenta. '

11.10 Upisovatelé a vlastnici dluhopisti jsou povinni poskytnout emitentovi na jeho Zédost veskerou
sou¢innost, kterou emitent potfebuje k pln&ni svych povinnosti vii¢i nim v souladu s t¥mito
emisnimi podminkanu a prévnimi pfedpisy.

11.11 Nevyplyva-li ztéchto emisnich podminek n&co jiného, bude emitent sdélovat a zpfistupiiovat
informace tykajici se dluhopist jejich vlastnikiim v &eském jazyce zasldnim doporu¢eného dopisu
nebo e-mailu na jemu znimé adresy vlastnikii dluhopisti nebo postupem dle &l. 11.12 emisnich
podminek. Neni-li prokazén d¥iv&j$i den dorugeni, povaZuje se pisemnost za doruenou desétého
(10.) dne po jejim odesléni formou doporuteného dopisu nebo e-mailu bez elektronického
podpisu na adresu vlastnika dluhopisu, sd€lenou timto vlastnikem emitentovi.

11.12 Bude-li zdkonem vyZadovéno zvefejnéni (vefejné zpfistupn&ni) informaci k dluhopisiim, nebo
uzné-li emitent za vhodné, budou takové informace emitentem zvefejfiovany a zpfistupiiovany
na jeho webové strance, ptipadng jinym zpisobem vyZadovanym pravnimi pfedpisy. Pokud by
zvefejnéni na webové strance emitenta nebylo moZné, budou informace zvefejnény v Obchodnim
véstniku. '

11.13 Ceska narodni banka nevykonava obecng dohled nad emitentem &i nad emisi dluhopist, dohled
vykonava pouze ve vztahu k vefejné nabidce dluhopisii a ve vztahu k plnéni informaénich
povinnosti v podob& zvefejnénych emisnich podmmek Ceské narodni banka v¥ak nekontroluje
spravnost ¢i pravdivost emlsnich podminek.

11.14 Tyto emisni podminky mohou byt ptelozeny do cizich jazykd. Dojde-li k rozporu mezi riiznymi
jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze geska. :

11.15 Tyto emisni podminky a priva a povinnosti s nimi souvisejici se fidi ¢eskym pravnim fadem.

11.16 Tyto emisni podminky budou v ti§téné podob& uloZeny v sidle emitenta, kde se s nimi vlastnici
dluhopisi  mohou sezndmit. Emisni podminky budou téZ zpfistupnény na webu
www.dluhopisomat.cz vsekei ,Dluhopisy“ a na webovych strankdch emitenta

https://www.rezidencebezrucova.cz/.
11.17 Tyto emisni podminky byly schvaleny rozhodnutim valné hromady emitenta dne 13. 11. 2024.



V Praze dne 13. 11. 2024

idente Bezrucova s.r.o.
$70;/FrantiSek Pokorny
unkce: jednatel
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