SMLOUVA O ZRIZENi ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTEM

uzaviena mezi stranami

eastbutton s.r.o.

jakoZto z&stavnim véfitelem

Rezidence Bezrudova s.r.o.

jakoto zéstaveem

zedne 13.11.2024




TATO SMLOUVA O ZRIiZENi ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITOSTEM (ddle jen
»Smlouva“) se uzavird v souladu s § 1309 a nésl. a § 1257 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik (déle jen ,,OZ") mezi

(1)  Rezidence Bezrutova s.r.o., [CO: 211 59 475, sidlem Bezrutova 577, 667 01 Zidlochovice,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 137698 (dale
jen ,Zastavce®)

(2)  eastbutton s.r.o., ICO: 293 63 209, sidlem Vinohradska 2396/ 184, Vinohrady, 130 00 Praha 3,
zapsan4 v obchodnim rejstfiku vedeném u M&stského soudu v Praze pod sp. zn. C 254501 (dale
jen ,,Zastavni véiitel*) '

(Zastavee a Zastavni véfitel spoledné déle také ,,.Smluvni strany* nebo jednotlivé ,,Smluvni
strana“). ‘

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Zastavee je emitentem dluhopisii s ndzvem ,,Diuhopis Bezrudova® (déle jen ,,Dluhopisy)
vydanych na zakladé emisnich podminek ze dne 19. 3. 2024 ve znéni emisniho dodatku &. 1 ze
dne 13. 11. 2024 (dale j Jen »Emisni podminky®);

(B) Podle Emisnich podmmek je datem emise D]uhopisti 1. 4. 2024. Jmenovita hodnota Dluhopisu
¢ini dle Emisnich podminek ¢astku 50 000 K& a pfedpokladana celkova jmenovitda hodnota
objemu v3ech Dluhopisi je 24 500 000 K¢&;

© Zéstavni véfitel je dle Emisnich podminek a smlouvy o vykonu &innosti agenta pro zajisténi
uzaviené dne 13. 11. 2024 mezi Zastavcem a Zastavnim vé&fitelem uréen agentem pro zaji’t&ni,
ktery zastupuje vlastniky Dluhopisi a je v postaveni spoletného a nerozdilného véfitele
s kaZdym jinym vlastnikem Dluhopisu ohledn& dluhu Zéstavce vyplyvajiciho z Dluhopist viigi
takovému vlastnikovi Dluhopisu;

(D) K zaji3t€ni velkerych stivajicich i budoucich pen&Zitych zdvazkd Zastavce vyplyvajicich
z Dluhopisil vydanych na zikladé Emisnich podminek se Zastavce zavézal z¥idit ve prosp&ch
Zastavniho vé&fitele mimo jiné zastavni pravo k jeho nemovitému majetku, ktery nabyl do svého
vlastnictvi z penéZnich prosttedki ziskanych prostfednictvim emise Dluhopisi; a

(E) Zastavce je vlastnikem Nemovitosti (jak je tento pojem definovan niZe) a souhlasi s tim, Ze z¥idi
ve prospéch Zastavniho véfitele zéstavni pravo k t¥mto Nemovitostem;

SMLUVNi{ STRANY se proto dohodly nésledovné'

1. Vymezeni pojmii
1.1.  Definice. Niie uvedené pojmy maji vyznam uvedeny v tomto &ldnku 1.1 (Definice).
»Emisni podminky® md vyznam uvedeny v bodu (A) ivodnich ustanoveni této Smlouvy;

~Katastralnf ifad“ znamena Katastrélni Gfad pro thomoravsky kraj, Katastralni pracovi§t¢ Brno-
venkov, Uzké 471/6, 656 77 Brno-stied;

»Nemovitosti“ znamend nemovitosti zastavované na zdkladg této Smlouvy a specifikované v &lanku 2.1
(Identifikace Nemovitostt) této Smlouvy;

»PFipad poru$eni” m4 vyznam uvedeny v & 10.1 této Smlouvy;

»Zatizeni“ jakékoli zastavni pravo, vécné bfemeno, jistota, zaji¥t'ovaci pfevod vlastnického prava, op&ni
pravo nebo jina vécna nebo obligadni préva tfetich osob;

HLajisténé dluhy“ znamena veskeré, stavajici i budouci, existujici i podmin&né, pen&Zité dluhy
Zastavee vigi Zéastavnimu véfiteli a jejich p¥sluenstvi, a to dluhy vyplyvajici z Dluhopisti vydanych
na zéklad® Emisnich podminek:

(a) na splaceni jmenovité hodnoty DIuhopxsﬁ vydanych na zdklad& Emisnich podminek do
thrnné vyse 24 500 000,- K& (slovy: dvacet ctyFi milionit pét set tisic korun Ceskyjch);
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(b)  nasplaceni smluvniho troku Dluhopisii dle Emisnich podminek;
(c)  nasplaceni droki z prodleni v souvislosti s Dluhopisy vydanymi dle Emisnich podminek;
(d)  nasplaceni smluvni pokuty dle Emisnich podminek a této Smlouvy;

() na splaceni odmény Zastavniho vé&fitele, jakoZto agenta pro zajilténi, v&. nakladd
vynaloZenych agentem pro zaji¥tni na vyméhéni dluhd Zéstavce v souvislosti
s Dluhopisy, Emisnimi‘ podminkami nebo touto Smlouvou, a to zejména nakladii
soudniho fizeni v&etné& nakladd spojenych s vykonem narokii Zastavniho véfitele;

()  vedkerych dalSich souvisejicich dluhil (stdvajicich i budoucich, podmingnych i
nepodminénych, vzniklych v souvislosti s dluhopisy vydanymi dle Emisnich podminek
(v&. dluhii dle pism. (b) aZ (f)), a to do celkové &astky 49 000 000,- K& (slovy: étyFicet
devét milionit korun Jeskych), které budou vznikat v obdobi 10 let od data emise
Dluhopist.

»Lastavni pravo” mé vyznam uvedeny v &lanku 2.2 (Zrzzem Zdstavniho prdva) této Smlouvy.

1.2.

2.1.

Vyklad. Pokud z kontextu nevyplyvé néco jiného, v této Smlouvs:
6] nadpisy slouZi pouze pro pfehlednost a nemajf vliv na vyklad této Smlouvy;
(i)  slovav jednotném &isle zahrmuji mnoZné &islo a naopak;

(iii)  odkaz na jakykoli odstavec, ¢lanek, stranu nebo pfilohu je odkazem na ptisluiny
odstavec, &ldnek, stranu nebo pfilohu této Smlouvy, a odkaz na jakykoli dokument
zahrnuje jakykoli dodatek, zm&nu, ndhradu nebo novaci takového dokumentu; a

(iv) odkaz na jakoukoli stranu jakéhokoli dokumentu zahrnuje nastupce a povolené
postupniky takové strany.

2. Ztizeni Zastavniho priava

Identifikace Nemovitosti. ~ Zastavce timto prohla¥uje, Ze je vlastnikem niZe uvedenych
nemovitosti: '

B Nemovitosti

2.2.

2.3.

2.4,

Pozemky
Parcsla Vyméra{m2] Druh pozemku Zptisob vyvuiiti Zplisob ochrany
795 227 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Zidlochovice, &.p. 577, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 795 )
796 543 zahrada zemédélsky pudni
fond

v8e zapsano v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho t¥adu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovi§t& Brno-venkov, v k. 0. Zidlochovice, obec Zidlochovice, LV 3277 (dale
jen ,,Nemovitosti*).

ZFizeni Zdstavniho prdva. K zaji§téni fadného a v&asného splnéni Zajidténych dluhti zfizuje timto
Zastavce ve prospéch Zéstavniho véfitele bezpodminedné a neodvolatelné zéstavni pravo
k Nemovitostem, v&etn& v¥ech jejich soudasti a pfisluSenstvi (dale jen ,,Zastavni pravo®).

Prijeti Zdstavniho prdva. Zastavni véfitel timto od Zéstavce Zastavni pravo piijimd. Zéastavce
uhradi a Zastavnimu véfiteli nahradi veSkeré poplatky, provize, odmény, vydaje, ndklady a jiné
Castky souvisejici s pfipravou a uzavienim této Smlouvy a vznikem Zastavniho préva v souladu
s tldnkem 2.2 (Zrizeni Zdstavniho prava) a &lankem 2.4 (Vznik Zdstavniho prdva) této Smlouvy.

Vznik Zastavniho prdva. Zastavni pravo vznikne vkladem Zastavniho prava do katastru
nemovitosti s Gi¢innosti ke dni podéni ndvrhu na zahajenf fizeni o povoleni vkladu Zastavniho
prava do katastru nemovitost{ u Katastrilniho Gfadu. Zastavce prohladuje, Ze Zéstavni prava
k Nemovitostem budou ve prospéch Zéstavniho vé&fitele zapsana jako zastavni pravo prvniho
pofadi.




3.1.

3.2

4.1.

3. Vklad Zastavniho priva do katastru nemovitosti

Poddni ndvrhu na vklad, Zéastavce se timto pro Gfely zfizeni Zastavniho priva zavazuje
neprodlené po podpisu této Smlouvy uginit nasledujici:

®

(i)

(iif)

(iv)

)

podat katastralnimu ufadu, navrh na vklad Zastavniho prava ve prosp&ch Zéstavniho
véfitele a Zastavnimu véfiteli pfedloZit kopii navrhu opatfenou razitkem podatelny
Katastrélniho ufadu. Pro ugely tohoto &lédnku se vyrazem “neprodlen&” rozumi do péti
(5) pracovnich dni ode dne podpisu této Smlouvy. Vy3e uvedené se nedotkne prava
Zéstavniho véfitele samostatné podat navrh navklad, pficemZ v takovém pfipad&
se Zastavce zavazuje Zastavnimu véfiteli bez zbyte¢ného prodleni nahradit veSkeré
vydaje spojené s vkladem Zastavniho prava do katastru nemovitosti a poskytnout
v tomto sméru Zastavnimu véfiteli maximélni moZnou soudinnost;

v rmci fizeni u Katastrélniho tifadu uginit viechny kroky nezbytné k provedeni vkladu
Zastavniho préva do katastru nemovitosti ve prosp&ch Zastavniho véfitele;

po provedeni vkladu Zastavniho prdva do katastru nemovitosti pfedlozit Zastavnimu
véfiteli kopii vypisu z katastru nemovitosti, z néhoZ bude zfejmé, ¥e k Nemovitostem
bylo zt{zeno Zastavni prévo v podobg a rozsahu dohodnutém v této Smlouve. Ve vypisu
bude Zastavce uveden jako vlastnik Nemovitosti a Nemovitost nebude zatiZena Zadnym
jinym zéstavnim pravem.

pfijmout veSkerd opatfeni vhodné nebo potfebna podle Zastavniho véfitele k pravnim
G¢inkim Zastavntho préva v souladu s priavnim fadem Ceské republiky a
k vymahatelnosti Zistavniho prava vi&i Zastavci, a poskytnout Zastavnimu véfiteli
veskerou potfebnou souéinnost; a

v piipadsg, Ze Katastralni Gfad zamitne névrh na vklad Zastavniho préva, Zistavce do péti
(5) pracovnich dnil ode dne, kdy od Zéstavniho véfitele obdrZi vyzvu, uzavie novou
zastavni smlouvu o zfizeni Zastavniho prava k Nemovitostem ve formé v zdsad® shodné
stouto Smlouvou, aviak zménénou & doplngnou v souladu s pfipominkami
Katastralnitio ifadu dle jeho rozhodnuti tak, aby takové Zéstavnl prévo bylo moZno
fadné& zapsat do katastru nemovitosti.

Poplatky. Zastavce ponese veSkeré spravni poplatky, které vzniknou v souvislosti s ndvrhem
na vklad Zastavniho préva do katastru nemovitosti a vkladem Zastavniho prava do katastru
nemovitosti dle €lanku 3.1 (Poddni ndvrhu na vklad), véetn& nékladi na potizeni vypisii z katastru
nemovitosti. Zéstavce dale ponese hotové vydaje a ndklady spojené se zajist&nim pravnich uginkd
Zastavniho prava zfizeného na zdkladé& této Smlouvy.

4. Prohliseni a ujiténi

ProhldSeni a ujisténi. Zéstavee timto prohlaSuje a ujistuje Zastavniho véfitele, Ze:

(a)

(b)

(c)

(d)

Zastavce je opravnén uzaviit tuto Smlouvu a jeho zpiisobilost k pravnim ikonim nebyla
omezena. Zistavce je byl v dobé& uzavieni této Smlouvy opravnén je uzaviit a je opravnén
plnit povinnosti pro n&j z nich vyplyvajici. Veskera schvaleni a souhlasy nutné k uzavieni
této Sm]ouvy ze strany Zéstavce a plnénim jeho povinnosti z této Smlouvy byly fadng
udéleny, jsou bezpodminedné, platné a uginné. Zéstavce prohlaEu_]e Ze. je ftrestnd
bez(honny;

Zastavce je jedinym a vyhradnim vlastnikem Nemovitosti, je opravnén s nimi nakladat
v plném rozsahu potfebném pro tuto Smlouvu a zfizeni zdstavniho préva a neni 4dnym
zpiisobem omezen ve smluvni volnosti tykajici se naklddéni s Nemovitostmi;

na Nemovitostech nevaznou Zadna ZatiZeni ve prospéch tfetich osob, vyjma ZatiZeni ke
dni podpisu této Smlouvy zapsaného v katastru nemovitosti, a Zéstavei nen nic zndmo
o skute&nostech, které by umozZnily vznik takovych prav a Zastavee neuginil 2adny tikon,
na jehoZ zakladé by jakékoli takovéto pravo mohlo vzniknout;

Nemovitosti, jejich sou¢ésti a p¥isluSenstvi ani jakakoli prava k nim nebo s nimi spojené
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4.2.

4.3.

5.1.

(©

®

(&

(h)

@

@

nejsou pfedmétem Zadného sporu, soudnfho, rozhodéiho, spravniho nebo obdobného
fizeni ani ?adného naroku tfeti osoby pfiznaného pravomocnym rozhodnutim, a na
Nemovitosti nenf uplatiiovan restitu¢ni narok;

Zastavce neprovedl Zadné dkony, které by mohly Zastavnimu véfiteli zabranit ve
vymahani jakychkoli ustanoveni této Smlouvy nebo které by mohly takové vymahani ze
strany Zastavniho véfitele jakkoli omezit, a Zastavce si neni védom Z4dné skutednosti
znemoZilujici zapis Zastavniho prdva ve prosp&ch Zastavniho véfitele do katastru
nemovitosti; .

(i) Zastavce neni v Upadku ani hrozicim tupadku, neni pfedluZen ani v platebni
neschopnosti ani nespliiuje podminky pro prohlaSeni ipadku nebo hroziciho tpadku ve
smyslu § 3 insolvenéniho zdkona, (ii) Zéstavce nebyl pfedvolan k prohlad3eni o majetku
ani si neni védom, Ze by byl podan ndvrh na prohléSeni o majetku Zéstavce;

uzavieni této Smlouvy a plijeti zdvazkil z nf vyplyvajicich a jejich nasledné plnéni ze
strany Zastavce nepovede k poruseni (i) Zddné podstatné smlouvy, dluhopisu nebo jiného
instrumentu nebo Gmluvy, jejiZ stranou Zastavce je nebo jeZ je pro Zastavce zavazna,
(ii) zakladatelskych dokumentd, stanov a vnitinich pfedpisii Zastavce, ani (iii) platnych
pravnich pfedpisil, nafizeni nebo spravnich &i soudnich rozhodnuti zdvaznych pro
Zastavce;

veSkeré tidaje pfedloZené Zastavcem v souvislosti s touto Smlouvou jsou pravdivé
a uplné; ‘ .
Zastavce nemd Zadné datiové nedoplatky ani splatné nedoplatky na pojistném a na penale

na vefejné zdravotni pojisténi nebo na pojistném a na penéle na socilni zabezpeteni nebo
na pfisp&vku na statni politiku zamé&stnanosti; a

tato Smlouva piedstavuje platny a vymahatelny zavazek Zistavce v souladu s jejimi
podminkami a Zastavni pravo zfizené ve prosp&ch Zastavniho véfitele na zaklad® této
Smlouvy bude zfizeno jako zéstavni pravo prvniho pofadi.

Diivéra. Zastavce bere na védomi, Ze Zastavni véfitel tuto Smlouvu uzavira spoléhaje se v plném
rozsahu na ka?dé jednotlivé prohlaSeni a ujisténi u€inéné Zastavcem v ¢&lanku 4.1 (Prohlaseni
a ujisténi). Zastavce déle Zastavnimu véfiteli zarutuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy jsou
viechna jim uvedena prohldenf a vjist&ni pravdiva.a spravna.

Opakovani. KaZdé prohlaSenf a vji¥ténf uvedené v &lanku 4.1 (ProhlaSeni a ujisténi) se povazuje
za Zéastaveem znovu u¢inéné k prvnimu dni kazdého mésice.

5. Zavazky Zastavce

Zavazky Zdstavce. Zastavce se timto zavazuje, Ze:

(@)

(b)

(©

provede na své naklady veSkeré tikony, které bude Zastavni véfitel vyZadovat nebo které
budou potfebné k platnému zfizeni, zachovéani, ochrané nebo pfipadnému vykonu
Zéstavniho prava v souladu s touto Smlouvou, zejména v tomto smyslu podepiSe veskeré
doklady, listiny a dohody, ziskd potfebné souhlasy, schvéleni a jind zmocnéni a vyda
veskeré pokyny, které bude Zastavni véfitel povaZovat za vhodné k uplatn&ni jakéhokoli
prava vyplyvajiciho z této Smlouvy nebo z pravnich pfedpisti;

bude na vyZidani Zastavniho véfitele poskytovat ve lhit& tfi (3) pracovnich dni
Zastavnimu véfiteli viechny informace, které se tykaji Zastavniho prava, Nemovitosti
nebo jsou jinym zplisobem podstatné pro vztah Zastavee a Zastavniho véfitele na zakladg
této Smlouvy; '

bude bez zbytetného odkladu a bez pfedchozi vyzvy informovat Zastavniho véfitele
o tom, Ze nastala jakékoli skutetnost, na zdkladg, které by (i) tfeti osoba nabyla nebo
mohla nabyt jakékoli prdvo ke kterékoli Nemovitosti, (ii) do$lo nebo mohlo dojit
k ohroZeni existence Zastavniho prava nebo k jakémukoli omezeni nebo znemoZn&ni
vykonu Zastavniho prava nebo (iii) mohlo dojit ke sniZeni hodnoty Nemovitosti;
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6.1.

(d)

()

®

(&

(h)

(@)

@

9]

®

(m)

udini vedkeré tikony potfebné pro zapis Zastavnfho prdva do katastru nemovitost{ a pro
platny vznik Zdstavniho prédva k Nemovitostem a poskytne Zastavnimu véfiteli veSkerou
potfebnou soufinnost ke zi{zeni, zachovéni existence a vykonu Zastavniho priva
v souladu s touto Smlouvou;

poskytne Zastavnimu véfiteli veSkeré podklady, listiny a dokumenty vztahujici
se k Nemovitostem a umoZni ‘mu provést takové tkony vztahujici se k Nemovitostem,
které Zastavni véfitel bude povaZovat za nezbytné k ochrang a zachovéani prav a néroki
Zastavniho véfitele k Nemovitostem a pro Ui¢ely zachovéani, uplatnéni a vyméhani prév
Zastavniho véfitele vyplyvajicich z této Smlouvy nebo s ni souvisejicich;

ve smyslu § 1309 odst. 2 OZ aZ do uiplného splaceni Zaji¥ténych dluht, nanejvys viak po
dobu 20 let od uzaviené této Smlouvy (i) nezfidi ani neumoZni vznik Z4dného daliho
ZatiZeni (v&etné zdstavniho prava) ve prosp&ch tfeti osoby k Nemovitostem ¢&i k jakékoli
jejich &sti, (ii) Nemovitosti nepfevede na jiného, neprod4, neuzavie ani neposkytne
jakoukoli opci nebo pfedkupni privo s ohledem na prodej, vyménu nebo jiné zcizeni
Nemovitosti ani Jakekoh jejich &asti. Tento zdkaz se zfizuje jako v&cné pravo ve smyslu
§ 1761 OZ;

ve smyslu § 1388 OZ az do Giplného splaceni Zajist&nych dluhl neumoZni z4pis Z4dného
nového zastavniho prava k Nemovitostem namisto jakéhokoli starého zastavniho prava
k Nemovitostem ve prospéch tfeti osoby;

ve smyslu § 1384 OZ aZ do uplného splaceni Zajisténych dluhl nezajisti zastavnim
prévem ve vyhodn&jsim pofadi, neZ mé zastavni pravo Zéstavniho véfitele, Z4dny novy
dluh;

bude vykonévat prava spojend s Nemovltostlm i"édné a v souladu s pravnimi pfedpisy,
zejména pak jakkoli nesniZi hodnotu Nemovitosti;

bude f4dn& a véas platit ve¥keré dan& a poplatky vyplyvajici z prévnich pfedpisi
arozhodnuti pfisludnych organd, kterymi je Zastavce vazan;

bude uZivat Nemovitosti fadnym zplisobem a pfi vyuZivani Nemovitosti bude jednat
s pé¢i Fadného hospodére;

opatrovat a udrZovat v dobrém stavu Nemovitosti, véetn€ viech soudasti a piislulenstvi;
a

bude vykondvat prdva a povinnosti vlastnika Nemovitosti tak, aby nedoilo ke
zpochybnéni &i zhorSeni postaveni a prav Zastavniho véfitele, véetné zhor$eni moZnosti
zpené&Zeni Nemovitosti.

6. Vykon Zastavniho prava

Vkon Zdstavniho prdva. Ami by tim byla dot&ena jind priva nebo opravné prosﬁedky dle
teského prava, v pripads, Ze kterykoli ze Zaji¥t&nych dluhti neni splnén ¥adné a véas, je Zastavni
véfitel opravnén vykonat Zastavni prévo vlastnim jménem a na néklady Zéstavce v souladu
stimto &l.6.1 Smlouvy (Wykon Zdstavniho prdva). Smluvni strany se vyslovng dohodly,
Ze Zastavni vétitel je opravnén vykonat Zastavni pravo v celém rozsahu nebo z&asti pouze niZe

uvedenym zplisobem:

(2) prodejem ve vefejné nebo exeku€ni drazbg; ‘

(b)  prodejem Nemovitosti v drazbé dle § 1771 OZ v souladu s &l. 7 této Smlouvy;

(¢)  pfimym prodejem Nemovitosti v souladu s &l. 8 této Smlouvy; nebo

(d)  pfevodem Nemovitosti do vlastnictvi Zastavniho vétitele v souladu s ¢€1. 9 této Smlouvy.

Zastavni véfitel je v pfipadé Ineﬁspéchu kteréhokoli ze zpisobil vykonu Zistavniho prava
opravnén vykon Zastavniho prava opakovat stejnym nebo jinym zpiisobem uvedenym v tomto
¢lanku 6.1 Smlouvy (Wykon Zdstavniho prava).



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Ozndmeni o zapodeti. Zastavni véfitel je povinen Zastavci oznamit zapo&eti vykonu Zastavniho
prava v souladu s ustanovenim § 1364 OZ, a to minim4ln& 30 dnf pied vykonem Zéstavniho
prava. :

Odbornd péce Zdstavniho véfitele. Zastavni véfitel je pfi vykonu Zastavniho préva povinen
postupovat v souladu s ustanovenim § 1365 OZ, tj. s odbornou pééi v zdjmu svém i v zdjmu
Zastavce.

Zmochéni k vykonu Zdstavniho prdva. Zastavce timto v rozsahu povoleném prévnimi piedpisy
zmociiuje Zéastavniho véfitele ke viem pravnim jednanim souvisejicim s vykonem Zéastavniho
prava podle &l. 6.1 této Smlouvy. Zastavce je oprévnén odvolat tuto plnou moc pouze z ditvodu,
7e vedkeré Zajisténé dluhy byly v plné vyii uhrazeny. Zastavce potvrzuje, Ze je mu znamo, Ze
zAjmy Zéstavniho véfitele mohou byt v rozporu se zajmy Zastavce, a timto potvrzuje, Ze tohoto
rozporu si je védom, a i pfesto v plném rozsahu souhlasi se zastoupenim. Zéistavce udgluje
Zastavnimu, véfiteli toto zmocnéni s pravem substituce.

Zdvazky pri vWkonu Zdstavniho prdva. Zéstavce se zavazuje poskytnout Zastavnimu véfiteli
veSkerou potfebnou soucinnost pfi vykonu Zastavniho prava a uéinit viechny kroky a ikony, jaké
Zastavni véfitel povaZuje za nezbytné & vhodné k tomu, aby Zéstavni prévo mohlo b\jt usp&sné
a s co nejvy$sim vynosem realizovano, zejmena

(a) umozZni pfistup k Nemovitostem za uéelemjejich ocenéni znalcemlnebo za utelem jejich
prohlidky potencialnimi kupci; .

(b) predloZi Zastavnimu véfiteﬁ vyzadané doklady k provedeni znaleckého posudku;

(c) strpi vykon Zéstavniho prdva, vydd Zéstavnimu véfiteli Nemovitosti i s listinami
potfebnymi k pfevzeti, prodeji a uZivani a poskytne mu dal3i potfebnou soutinnost;

(d) umoZni umisténi pfiméfené inzertni plochy na Nemovitostech inzerujici jejich prodej
s uvedenim Vidaje, kde lze ziskat bliZ3{ informace o prodeji Nemovitosti; a

(e) poskytne soudinnost pro zapis vykonu zéstavniho préava do katastru nemovitosti a/nebo
pro vklad vlastnického priva k Nemovitostem do katastru nemovitosti, a to véetné
podpisu souhlasného prohléSeni ve smyslu ustanoveni § 66 vyhladky &. 357/2013 Sb., o
katastru nemovitosti (katastralni vyhlagka), nebo jinych listin.

Zéstavce je povinen umoZnit a strp&t uspokojeni Zajist&nych dluhi realizaci Zastavniho prava
i v ptipadg, bude-li kterykoliv ze Zajist€nych dluhil proml&en.

Pokud Zastavce nesplni kteroukoliv ze svych povinnosti podle tohoto &l. 6.5 této Smlouvy
nejpozdé&ji do péti (5) pracovnich dnii ode dne, kdy k tomu byl ze strany Zéstavniho véfitele
vyzvan, dostava se nasledujicim dnem do prodleni a zavazuje se zaplatit smluvni pokutu ve vysi
500,- K& denné za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd vZdy v den nésledujici po dni,
za n&jz se hradi. Smluvni pokuta neplni funkci limitace nahrady Skody.

Znalecky posudek. Pro udely vykonu Zastavniho prava si nechd Zéstavni vefitel vyhotovit
znalecky posudek, v némZ bude stanovena obvykld cena Nemovitosti. Znalecky posudek bude
vyhotoven tak, aby ke dni vykonu Zéstavniho prava nebyl star§i 6 mésicii. Cena za zpracovani
znaleckého posudku je nakladem spojenym s vykonem Zastavniho prava dle této Smlouvy.
Zastavce je opravnén se pfed zahdjenim vykonu zéstavniho prédva seznimit se s takovym
znaleckym posudkem. V pfipadg, Ze mé Zastavce pochybnost o spravnosti znaleckého posudku
vyhotoveného na objednavku Zéstavniho véfitele, je oprdvnén nechat na vlastru naklady
vyhotovit druhy znalecky posudek

Plnéni ze zdstavy. ZAstavni véi‘ltel je opravnén zapoc€ist plnéni pfijatéd z pfedmétu Zastavniho
préava proti splatnym Zaji$ténym dluhtim nebo kterékoli jejich splatné &ésti, nejsou-li fadné a véas
splnény. Nejsou-li Zajiit&né dluhy ani Z4dn4 jejich &4st dosud splatné a nastane-li P¥ipad porusen,
je Zastavni v&fitel opravnén plnéni z pfedmétu Zastavniho prava drZet jako jistotu do zaniku
Zajidténych dluhdi. :

Pouziti vyitézku zpenéZeni zdstavy. Jakékoli pen&Zni prostfedky obdrzené Zastavnim véfitelem
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6.9.

7.1.

7.2,

1.3.

7.4.

8.1.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4,

10.1.

10.2.

10.3.

podle této Smlouvy budou jim pouZity v souladu s pfisluinymi ustanovenimi Emisnich podminek.

Vyrovndni. P¥ipadny pfebytek vynosu z prodeje Nemovitosti je Zastavni vé&fitel povinen vydat
Zastavci. Nedojde-1i vykonem Zastavniho prava k uspokojeni viech Zajidt&€nych dluht, zistavaji
v tomto rozsahu neuhrazené a Zastavni véfitel je opravnén doméhat se jejich Ghrady.

7. Prodej Nemovitosti v drazbé dle § 1771 OZ

Drazba dle § 1771 OZ. Pro ptipad, Ze Zajistény dluh bude splatny, Zastavni véfitel je opravnén
se uspokojit z prodeje Nemovitostf prodejem v draZbé dle ustanoveni § 1771 OZ (dale jen jako
»Drazba“).

DraZebnik. DraZba dle &l. 7.1 této Smlouvy musi byt konéna tfeti osobou uréenou Zastavnim
véfitelem, kterd spliiuje podminky pro provddéni nedobrovolnych draZzeb ve smyslu zdkona
&. 26/2000 Sb., o vefejnych draZbéch, ve znéni pozdgjsich pfedpisi.

svvr

Nemovitosti zjiténé ve znaleckém posudku, ktery nesmi byt v den DraZby star$i 6 mésici.

Drazebni vyhidika. Zastavni véfitel nebo draZzebnik vyhotovi draZebnf vyhla¥ku k Nemovitostem,
kterou uvefejni nejméné 15 dnii pfed kondnim DraZby, a ve které bude uvedeno, Ze jde o draZbu
ve smyslu ustanoveni § 1771 OZ, oznaleni Zéastavniho véfitele, Zastavce, draZebnika, misto,
datum a &as zahdjeni DraZby, oznafeni a popis Nemovitosti, nejniz$i podini a stanoveny
minimalni piihoz, zplsob draZeni, podminky ud&leni piiklepu, jimZ je uzaviena kupni smlouva,
a podminky piipadného sniZovéni podéni.

8. PFimy prodej Nemovitosti

Primy prodej. Pro ptipad, Ze Zaji$t€ny dluh bude splatny, Zastavni véfitel je oprévnén se uspokojit
z prodeje Nemovitosti kupni smlouvou uzavienou s tfeti osobou, a to za cenu nejméné ve vysi
obvyklé ceny Nemovitosti zji§t&né posudkem znalce, ktery v den uzavieni kupni smlouvy nesmi
byt star$i Sesti mésicii.

9. Prevod Nemovitosti do vlastnictvi Zastavniho véfitele

Prevod Nemovitosti. Pro pfipad, Ze Zaji§tén3? dluh bude splatny, Zastavni véfitel je opravnén
si ponechat Nemovitosti ve svém vlastnictvi.

Cena Nemovitosti. Dojde-li k vykonu Zastavniho prava pfevodem Nemovitosti do vlastnictvi
Zastavniho véfitele, ponechd si Zastavni véfitel Nemovitosti za cenu nejméné ve vy§i obvyklé
ceny Nemovitosti zjidt&né posudkem znalce, ktery v den pfevodu vlastnictvi nesmi byt star3i Sesti
mésici.

Ndvrh na vklad. Zastavni véfitel podd nivrh na vklad vlastnického priva k Nemovitostem
do katastru nemovitostf v jeho prospéch nejdfive 30 dnti poté, co byl vykon Zastavniho prava
oznamen Zastavci v souladu s ustanovenim § 1364 OZ. ,

Souhlas s pfevodem. Pro tidely vykonu Zastavniho pava dle ¢l. 9 této Smlouvy timto Zastavce
vyslovng souhlasi s tim, e Nemovitosti za cenu stanovenou znaleckym posudkem Zastavnimu
vefiteli pfenechava a Zéstavni véfitel Nemovitosti do svého vyluéného vlastnictvi pfijima.

10. P¥ipad porufeni

Pripad poru$eni. Poruseni jakéhokoli zdvazku &i prohlaseni a ujisténi Zastavce uvedenych v této
Smlouvé je Pfipadem porufeni.

Smluvni pokuta. Za kazdy Pfipad poruSeni se sjedndva smluvni pokuta ve vy%i 50 000,00 K&
(slovy: padesat tisic korun ceskych).

Splatnost smluvni pokuty. Zastavce se zavazuje smluvni pokutu Zastavnimu véfiteli zaplatit do 5
(péti) pracovnich dni od doruéeni pisemné vyzvy Zastavniho véfitele k thradé smluvni pokuty
Zéstavei. Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo Zéstavniho véfitele na nédhradu
gkody v plné vy&i véetnd prava na ndhradu $kody nad rdémec smluvni pokuty.




11.1.

11.2.

12.1.

13.1.

13.2.

14.1.

14.2.

11. Od8kodnéni, vydaje a naklady

Odskodnéni a vydaje. Zéstavce se zavazuje, Ze od$kodni Zastavniho véfitele za jakékoli ndklady,
pohledavky jakychkoli tfetich osob, naroky jakychkoli tfetich osob, soudni Zaloby, ztraty a/nebo
vydaje, které vznikly nebo vzniknou Zastavnimu vé&fiteli (nebo kterékoli jiné osobg, za jejiz
jednéni nebp opomenuti miize byt Zastavni véfitel odpovédny) ve vztahu k této Smlouvé nebo na
zakladé této Smlouvy, jako disledek jakéhokoli jednani nebo opomenuti Zastavniho véfitele pfi
vykonu nebo domnélém vykonu jeho opravnéni vyplyvajicich z této Smlouvy a/nebo v disledku
nesplnéni a/nebo vadného &i pozdniho splnéni kteréhokoli zdvazku Zastavee vyplyvajictho z této
Smlouvy. V nejir§im rozsahu pfipustném podle &eského préva pretrvéa zédvazek k odskodn&ni dle
tohoto &lanku 11.1 Smlouvy (Odskodnéni a vydaje) i po ukon&eni i&innosti této Smlouvy.

Dané a poplatky. Zéastavce uhradi nebo zajisti uhrazeni v¥ech danf a poplatkti splatnych
v souvislosti se sjedndnim a udrZovdnim v platnosti a G&innosti této Smlouvy a vznikem a
vykonem Zastavniho prdva, zejména spravnich poplatkli, dani, véetn& kolkovného, a jinych
poplatki splatnych pfi uzavieni této Smlouvy. Zastavce nahradi Zastavnimu véfiteli (nebo jeho
nastupctim a postupnikiim) veskeré jim uhrazené naklady a vydaje vzniklé v souvislosti se
sjednanim a udrZovanim v platnosti a G¢innosti této Smlouvy a vznikem a realizaci Zastavniho
prava, A

12. Dal3i ujidténi

Dalii wjisténi. Zastavce provede na své vlastni ndklady veskeré takové tfkony, které bude
Zastavni véfitel vyZadovat nebo povaZovat za vhodné, aby umoznil Zastavnimu véfiteli vznik,
zachovéani nebo ochranu Zastavniho prava nebo realizovat jakakoli prava udélend Zastavnimu
véfiteli touto Smlouvou nebo pravnimi predpisy a v tomto smyslu Zéstavce podepile veskeré
takové doklady, listiny a dohody, ziska veskeré souhlasy, schvéleni a dal¥i zmocnéni nezbytna
pro zakonny a platny vznik Zastavniho priva, zfizovaného na zakladé této Smlouvy, aniZ by tim
dozlo k poruseni smlouvy nebo povinnosti, a vyda veskera takova oznameni a pokyny, které bude
Zastavni véfitel povaZovat za vhodné. Zastavce uhradi veSkeré ndklady spojené s registraci
Zastavniho prava nebo podanim jakéhokoli dokumentu v souvislosti se Zastavnim pravem.

13. Z¥izeni vécného bfemene — sluZebnost uZivaciho priava

Sluzebnost. Zastavce ve smyslu § 1257 a 1283 OZ zfizuje k Nemovitostem ve prosp&ch
Zastavniho véfitele vEcné bfemeno spoéivajici ve sluZebnosti uZivaciho prava k Nemovitostem
pro ucely realizace prav Zastavniho véfitele dle této Smlouvy, zejména k vstupu do/na
Nemovitosti za Gi¢elem vyhotoveni znaleckého posudku ohledn& hodnoty Nemovitosti, pfipadné
ke klientskym prohlidkam se zajemci o koupi Nemovitosti v pfipad€ vykonu Zastavnfho prava
podle &l. 6.1 této Smlouvy.

Trvdni, beziiplatnost sluZebnosti. SluZebnost se zfizuje beziplatng a na dobu do uhrazenf
veSkerych Zajidté€nych dluhi.

14. Ruzn4 ustanoveni

Vylouceni odpovédnosti Zdstavniho véFitele. Zastavni véfitel v piipad® uspokojeni ze zéstavy a
dal3ich tikonti uéinénych na zékladé této Smlouvy nenese odpovédnost za piipadnou jmu, kterd
miZe Zastavci uplatnénim Zastavniho prava vzniknout.

Dorucovdni. Jakékoli ozndmeni, sdéleni, pokyny nebo jiné dokumenty, které maji byt doru¢ovany
dle této Smlouvy, doruéuje jedna Smluvni strana druhé osobné, kuryrem, postou, sms nebo je
zasila e-mailem, a to na adresu uvedenou v tomto €lanku 14.2 nebo na jinou adresu, jakou Smluvni
strana pfipadné sdélila druhé Smluvni strané ozndmenim s pfedstihem 7 (sedmi) kalendafnich
dnti. Jakékoli ozndmeni, sdéleni, pokyn nebo jiné dokumenty se maji za dorudené (i) v ptipadé
dorugovani osobn& nebo kuryrem, v okamZiku jejich pfedan, (ii) v piipad® dorudovani postou,
5 (pét) kalendédinich dnii po jejich odeslani na poit&, a to v obalce s adresou uvedenou v tomto
¢lanku 14.2 a s vyplacenym poStovnym, (iii) v pfipadé zasl4ni sms v okamZiku, kdy je pfedmétna
sms Uspéiné odesldna od odesilatele, nebo (iv) v piipadé zaslani e-mailem, v okamZiku,
kdy pfedmétny e-mail je Uspéiné odesldn od odesilatele, e-mail nemusi byt elektronicky
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podepsan. Adresy pro dorufovani ozndmeni, sdéleni, pokynt a jinych dokumenth dle této
Smlouvy jsou nasledujici:

Pokud Zastavci:

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

Pokud Zastavnimu véfiteli:

eastbutton s.r.o. s.r.o.

Jakékoli oznamenf, pokyn, sd€leni nebo dokument, ktery‘ ma byt doruden podle této Smlouvy,
musi mit pisemnou formu a byt v &eském jazyce nebo k nim musi byt ptiloZen preklad do &eského

jazyka.

Platnost a ucinnost. Tato Smlouva se stane platnou a U¢innou podpisem obdma Smluvnimi
stranami a zlstane platna a i¢inna v celém rozsahu aZ do splnéni viech Zajist€nych dluhi.

Zdnik Zdstavniho prdava. Po bezpodmine¢né a neodvolatelné uhradé viech Zajidténych dluht
v celé vy3i a na pisemnou Zidost Zastavce pfijme Zastavni véfitel pro uely vymazu Zastavniho
prava z katastru nemovitosti veSkera opatfeni nutnd nebo potfebna k vymazu Zastavniho priva
z katastru nemovitosti v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, a k tomuto ti¢elu poskytne
opodstatnéné vyZadovanou soucinnost.

Rozhodné prdave. Tato Smlouva a préva a zzivaz.ky stran z ni plynoucl se fidi ustanovenimi
pravniho ¥adu Ceské republiky.

Nastupci a postupnici. Tato Smlouva je zavazna pro pfisluiné pravni néstupce Smluvnich stran
této Smlouvy a slouZi k jejich prospéchu. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho
véfitele neni Zastavce opravnén postupovat ani jinak pfevad&t Zadnou &ast svych prév nebo
zdvazkd z této Smlouvy. V maximélnim rozsahu piipustném podle &eského préva miZe byt tato
Smlouva, v&etn& prav a zavazkd Zastavniho vé&fitele z této Smlouvy, podle potieby uplng
a nepodminéné, at’ &astetns nebo zcela, Zastavnim véfitelem postoupena nebo jinak pfevedena.

Vkon zdstavy postupnikem. Ve smyslu § 1880 odst. 1 OZ postoupenim pohledavky nabyva
postupnik také jeji piisluSenstvi a préva s pohleddvkou spojend, véetné jejiho zajisténi, zastavniho
prava dle této Smlouvy. Postupnik je tak namisto piivodnfho Zastavniho véfitele opravnén mj.
vykonat Zastavni pravo zpisobem uvedenym v ¢l. 6.1 této Smlouvy vyse.

Vzddni se imunity. Pokud si v jakékoli jurisdikci miZe Zastavce pro sebe nebo sviij majetek
v jakémkoli sporu, exeku¢nim fizeni nebo obstaveni majetku nebo jiném pravnim procesu
(af jiZ jako predstuperi exekuce pfed vynesenim rozhodnuti nebo jinak) nérokovat imunitu
ohledng svych zavazki z této Smlouvy nebo pokud takovd imunita miZe byt jemu nebo jeho
majetku pfisouzena v jakékoli jurisdikci (at’ byla ndrokovéna €i nikoli), Zastavce se neodvolatelné
zavazuje tuto imunitu nendrokovat a v nejvét§im rozsahu pifpustném podle pravnich predpist se
takové imunity ziika.

Opravné prostiedky a vzddni se prdv. Neuplatngni ani opoZdéné uplatnéni prav, pravomoci nebo
opravnych prostfedkt dle této Smlouvy ze strany Zastavniho véfitele nebude mit uginky vzdani
se prava na jejich uplatnéni a jakékoli jednotlivé nebo €asteéné upIatném jakéhokoli priva nebude
pfekéazkou pro jakdkoli dal¥i nebo jina jejich uplatndni.

14.10. Zdstavni véFitel md pravo konat. Jestlize Z4stavce opomene plnit kterékoli své zavazky podle této

Smlouvy, Zastavni vé&fitel ma pravo, nikoliv viak povinnost, v plném rozsahu povoleném
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pfislusnymi pravnimi pfedpisy plnit nebo zajistit pln&ni takovych zdvazkii a vydaje vzniklé
Z4stavnimu veéfiteli v souvislosti s tim ponese Zéstavce v souladu s Clankem 11 (Odskodnéni,
vydaje a ndaklady). ‘

14.11.Cdsteénd neplatnost. Pokud nékteré ustanoveni této Smlouvy je, bude nebo se stane v jakémkoli

ohledu protipravnim, neplatnym nebo nevymahatelnym podle jakéhokoli prava, nebude tim
dotéena ani oslabena platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ani platnost
a vymahatelnost tohoto ustanoveni podle jakéhokoli jiného prava. Smluvni strany se zavazuji
takové protipravni, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni bezodkladn& nahradit za¢lenénim
jiného ustanoveni formou dodatku k této Smlouvg, které (i) nejlépe vede k dosaZeni piivodniho
obchodniho z4méru Smluvnich stran, a (ii) je zdkonné, platné a vymahatelné v souladu
s pfislu§nymi pravnimi pfedpisy.

14.12.Soubézné uplatnéni prdv. Prava Zéstavniho véfitele podle této Smlouvy jsou kumulativni ve

vztahu k jinému zajidt&ni Zajidt&nych dluhi nebo kterékoli z nich. Zastavni véfitel mize vyuZit
svého préva na zékladg jakéhokoli zajisténi pro uspokojeni takovych dluhi takovym zplisobem
a v takovém pofadi, jaké se bude jevit Zastavnimu véfiteli jako nejlep3i dle jeho volby. Pravo
Zastavniho véfitele poZzadovat dodate&né zajisténi timto neni dotteno. Prava Zastavniho véfitele
upravené v této Smlouvé 1ze uplatnit soub&Zné a nevyluduji Zddna prava, kterd Zastavnimu véfiteli
pfiznévaji pravni pfedpisy.

14.13.Stejnopisy. Tato Smlouva byla vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech v ¢eském jazyce, pfi¢emz

Zastavce obdrZi jeden (1) stejnopis, Zastavni v&fitel jeden (1) stejnopis a jeden (1) stejnopis bude
pouzit pro uéely fizeni u Katastrdlniho Gfadu.

NA DUKAZ CEHOZ Zastavce a Zastavni véfitel ptipojuji ve vyse uvedeny den svoje podpisy.

V Praze dne 13. 11. 2024 V Praze dne 13. 11. 2024

Rezidence Bézrutova s.r.o. -eastbutton s.r.o.
jméno; Frafitifek Pokorny - jméno: Petr Cimala
yeé jédnatel funkce: jednatel
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