Smlouva o vykonu &innosti agenta pro zajisténi
kterou nize uvedeného dne, mésice a roku spolu uzavrely tyto smluvni strany:

spole¢nost eastbutton s.r.o.

I1CO: 293 63 209 = b :

sidlem Vinohradskéa 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, ‘

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 254501
(déle jen jako ,,Agent*)

a

spole¢nost Detalon, s.r.o.

ICO: 256 92 194

sidlem Malesicka 2910/22d, Zizkov, 130 00 Praha 3

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 61654
(déle jen jako ,,Emitent*)

(dale spole¢ng také jako ,,Strany*)

I Uvodni ustanoveni
I.1. Emitent vydava dluhopisy s ndzvem ,DETALON DYNAMIKA II (déle jen ,,.Dluhopisy*) za
podminek stanovenych v emisnich podminkach ze dne 28. 11. 2024, které tvofi Prilohu &. 1 k této
smlouvé (déle jen jako ,,Emisni podminky“).

1.2.  Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopisi a Emisnich podminek jjSt&
& 2 AT lava KoS$uta, dat. nar.
ruditelského prohlaseni spolecnosti Detalon Realty 1, s.r.o.,

ICO: 144 32 277, sidlem Malesicka 2910/22d, Ziikov, 130 00 Praha 3, zapsané v obchodnim
rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 365569 (dale spoleéné jen jako
»-Rucitelé«). -

1.3. Nadto budou penézité zdvazky emitenta vyplyvajici z Dluhopisii zajistény zastavnim pravem
(dale jen ,,Zastavni pravo“) ziizenym ve prospéch agenta pro zajisténi ke skladovym zasobam
Emitenta, zejména v podobé¢ interiérovych prvki ‘pro instalaci podlah, oken a dveii a stavebni
chemie, nachazejici se na adrese Malesicka 2910/22d, Ziikov, 130 00 Praha 3.

(Rucitelské p;ohlééeni Ruditelti a Zastavni pravo dale jen ,,Zajisténi*)

1.4. Dle Emisnich podminek jsou dale Emitent a Rugitelé zavazani podepsat dohodu o zavazku
Emitenta splnit pohledavky vyplyvajici z Dluhopisti a Emisnich podminek ve prospéch Agenta
se svolenim k nafizeni a provedeni vykonu rozhodnuti (exekuce) podle § 71b a nasl. zakona &.
358/1992 Sb., o notéafich a jejich &innosti (notéfsky fad), v platném znéni (dale jen ,,Dohoda o
pfimé vykonatelnosti”).

1.5.  ZaGcelem posileni postaveni vlastnikii Dluhopisti se Emitent rozhodl vyuzit institutu agenta pro
zajisténi podle § 20 a nasl. zdkona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdgjsich predpist
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), ktery bude vykonavat vlastnim jménem prava ze Zajisténi a
zaroveni z Dohody o. piimé vykonatelnosti ve prospéch vlastnikii Dluhopisti. Agentem pro
zajisténi byl v Emisnich podminkach jmenovén Agent.

II. Predmét smlouvy
2.1.  Agent se zavazuje vykonévat pro Emitenta a ve prospéch vlastnikii Dluhopist €innost agenta pro
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zajisténi podle § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech a dale &innosti spojené s Dohodou oh
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vykonatelnosti a Emitent se zavazuje hradit Agentovi za vykon jeho &innosti dle této smlouvy
odménu de ¢1. IV této smlouvy.

III.  Préva a povinnosti.Stran
Agent se zavazuje vykondvat svou &innost dle této smlouvy s odbornou pééi, zejména se zavazuje
Jednat kvalifikovang, Eestné a spravedlivé a v nejlepSim zdjmu vlastnikii Dluhopisi.

Agent je déle povinen pfi své &innosti dle této smlouvy dodrzovat Emisni podminky, Zékon o
dluhopisech, Dohodu o pfimé vykonatelnosti a tuto smlouvu,

Agent je opravnén:

a) uplatiiovat ve prospéch vlastnikii Dluhopisti viechna préva spojena se Zajisténim a
Dohodou o piimé vykonatelnosti;

b) kontrolovat v souvislosti se Zajisténim a Dohodou o p¥imé vykonatelnosti plnéni Emisnich
podminek ze strany Emitenta; a

¢) Cinit ve prospéch vlastnikd Dluhopisti dal3i tkony nebo jinak chranit jejich zajmy
v souvislosti se Zajisténim a Dohodou o pfimé vykonatelnosti.

V rozsahu, v jakém uplatiiuje prava ze Zajisténi spojend s Dluhopisy Agent, nemohou vlastnici
Dluhopisti uplatiiovat takova prava samostatn€; tim neni dotéeno pravo vlastniki Dluhopist
rozhodnout o zméné v osobé agenta pro zajisténi.

Agent zpiistupni vlastnikim Dluhopisti bez zbytetného odkladu dle svého uvaZeni podstatné
informace tykajici sc'Zaji'éténi a jednani u¢inéného v souvislosti s Dohodou o piimé vykonatelnosti,
zejména informace o piipadném vykonu Zajisténi nebo pfistoupeni k vymahani zavazki dle
Dohody o pfimé vykonatelnosti. ‘

Emitent se zavazuje poskytovat Agentovi potiebné informace, podklady a doklady k vykonu jeho
¢innosti dle této smlouvy, a to zejména mu zpiistupnit seznam vlastnik Dluhopisii tak, aby byl
Agent v piipadé potieby schopen svolat schiizi vlastnikg Dluhopisii. Emitent je povinen v souladu
s Emisnimi podminkami tento seznam pravidelné aktualizovat.

'S Odména a naklady Agenta

Emitent se zaVvazuje, e zaplati Agentovi za nutné a G&elnd vynalozené sluzby poskytované
Agentem na zakladé této smlouvy, Emisnich podminek, Dohody o piimé vykonatelnosti, nebo jinak
v souvislosti se Zaji§ténim smluvni odménu a nahradi Agentovi Uéelné vynaloZené naklady a
vydaje, véetné nakladii spojenych s uplatfiovanim a vymahanim préav ze Zajisténi, Dohody o piimé
vykonatelnosti, Emisnich podminek, obecnych préavnich pfedpisti nebo této srhlouvy, a to
zplsobem a terminech dohodnutych mezi Emitentem a Agentem ve zvlaStnim ujednani k této
smlouvé (dale jen ,,Zvla§tni ujednani®). '

Zvlastni ujednani je nedilnou soudésti této smlouvy. Emitent a Agent se zavazuji zachovat
mlcenlivost ohledn& Zvlastniho ujednani a nezpristupiiovat toto zvlastni ujednéni tietim osobam.

V. ' Doba trvani smlouvy a zména v osobé agenta pro zaji§téni
Strany uzaviraji tuto smlouvu na dobu uréitou, a to do okamzZiku, kdy Emitent uhradi veskeré své
zavazky vyplyvajici z Dluhopisi a Emisnich podminek vii¢i vlastnikiim Dluhopisi.
Ped uplynutim této doby'miize byt tato smlouva ukon&ena jen:
a) rozhodnutim schiize vlastnikii Dluhopisii 0 zméng v osobé agenta pro zajisténi, a to z divodu
poZadavku na zménu v osob& agenta pro zajisténi ze strany vlastnikii Dluhopist, dle § 21

odst. 1 pism. ¢) Zakona o dluhopisech, a to s Gi&innosti ke dni uréenému v rozhodnuti schiize
vlastnikii Dluhopist, jimz je rozhodnuto o zmé&n& v osobé agenta pro zajiSténi a o dni,
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k némuz vykon &innosti agenta pro zajiSténi stavajicim Agentem kon&i a nové schvalenym
agenta pro zajiSténi za¢ind; nebo '

b) dohodou Stran schvalenou schiizi vlastniki Dluhopist, a to s uginnosti ke dni uréenému
v rozhodnuti schiize vlastniki Dluhopist, jimZ je rozhodnuto o schvaleni takovéto dohody,
o schviéleni jiné vhodné osoby, ktera bude &innost agenta pro zajiSténi vykondvat, a zaroveri
0 dni, k némuz vykon &innosti agenta pro zajiSténi stavajicim Agentem kon&i a nové
schvélenym agentem pro zajisténi zaCind; nebo

¢) zanikem' Agenta bez pravniho nastupce ¢i upadkem Agenta, pi¢emz nasledné dojde
s uinnosti ke dni uréenému v rozhodnuti schize viastnikii Dluhopisti ke schvéleni jiné
vhodné osoby agenta pro zajisténi;

d) Emitent neuhradi fadn& a v&as fadné vyactovanou odménu dle &lanku IV. této smlouvy
navzdory tomu, Ze byl Agentem ¥4dn& upomenut a byla mu poskytnuta dodateéna 15denni
lhita.

Emitent ani Agent nemaji pravo tuto smlouvu jednostranné vypovédét ani od ni Jjednostranné
odstoupit. -

Za viech okolnosti miize ke zméné v 0sobé agenta pro zajisténi dojit pouze v diisledku rozhodnuti
schiize vlastniki Dluhopisi.

Agent je povinen svou ¢innost dle této smlouvy vykonavat az do okamziku, kdy ji v pIném rozsahu
pievezme novy agent pro zaji§téni schvaleny schiizi vlastniki Dluhopist.

Agent je povinen piedat novému agentovi pro zajisténi veSkerou dokumentaci souvisejici
s vykonem jeho &innosti dle této smlouvy a sdélit mu veskeré informace, které se pii vykonu této
¢innosti dozvédél.

VL Zavérefna ustanoveni
Tuto smlouvu lze v piipadech, kdy podle Zakona o dluhopisech neni souhlas schiize vlastniki
Dluhopisii vyZzadovan, ménit pouze se souhlasem schiize vlastnikii Dluhopisii na zakladé pisemné
dohody obou Stran, a to formou po sobé Cislovanych dodatki.

Tato smlouva, jakoZz i veskeré pravni vztahy z ni vzniklé nebo s ni souvisejici, se fidi Seskym
pravem.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této 'smlouvy neplatné, neli¢inné ¢i nicotné, nedotykd se
tato skute¢nost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Strany bez zbyte¢ného odkladu a se souhlasem
schiize vlastnikdt Dluhopisti dohodou nahradi takové ustanoveni smlouvy novym ustanovenim
platnym a G¢innym, které bude nejlépe odpovidat piivodné zamyslenému Géelu.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti okam¥ikem Jjejiho podpisu obéma Stranami.

Tato smlouva je sepsina ve dvou 'vyhotovenich, z nichz kazdé ze Stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Strany prohlasuji, Ze tato smlouva odpovidé jejich pravé, vazné a svobodné vili a e nebyla
uzaviena za jakéhokoliv natlaku &i tisné ani pod hrozbu nésili nebo Isti.

V Praze dne 10. 12. 2024 V Praze dne 10. 12. 2024

Za eastbutton s.r.o. Za Detalon, s.r.o.
Jméno: Petr Cimala Jméno: Jaroslav Kogut
Funkce:jednatel Funkce: jednatel



